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CORTE DE APELACIONES DE CONCEPCION

ROGEL!O QUIROZ GOMEZ
CON RENE VIDAL CARRASCO

DESAHUCIO (Juicio de arrendamiento)
Apelacién de la sentencia definitiva

ARRENDAMIENTO — CONTRATO DE ARRENDAMIENTO — JUICIO DE
ARRENDAMIENTO — JUICIO DE DESAHUCIO — RENTA DE ARRENDA.
MIENTO — RENTA MAXIMA ~ RENTA INFERIOR A UN TERCIO DEL
SUELDO VITAL — SUPERINTENDENCIA DE ABASTECIMIENTOS Y
PRECIOS - DEMANDADO REBELDE — ARTICULO 17 DE LA LEY
N.° 11.622 - ACTUACION DEL JUEZ DE LA CAUSA — PRUEBA —
PRUEBA DE LA EXISTENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
— DURACION DEL ARRIENDO — ACCION DE DESAHUCIO ~ PLAUSL
BILIDAD DE LA ACCION — SENTENCIA DE UNICA INSTANCIA ~—
APELACION — IMPROCEDENCIA DEL RECURSO — OMISION DE DILI
' GENCIAS ESENCIALES — INDEFENSION DEL DEMANDADO —
INVALIDACION DE OFICIO DE LA SENTENCIA.

DOCTRINA. —Tratindose de
un juicio de desahucio de un con-
trato de arrendamiento cuya ren-
ta es inferior a un fercio del suel-
do vital mensual, el juez de la
causa debe, por imperio del ar-
ticulo 17 de la Ley WN.° 11.622,
de 25 de Septiembre de 1954, co-

munizar por oficio la demanda
al respectivo delegado departa-
mental de la Superintendencia de
Abastecimientos y Precios, para
los objetivos que en ese precepto
legal se contemplan. Igualmente,
debe practicar motu proprio, en
el silencio o rebeldia del arren-
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datacio, todas las diligencias en-
caminadas a acreditar la existen-
cia del contrato, el monto de la
renta maxima, el tiempo que haya
durado el arrendamiento y, en
general, los hechos que hayan
podido determinar la plausibili-
dad de la accién.

5i no obstante ello, el juez que
concce de la causa en iinica ins-
tancia no realiza las gestiones se-
fialadas por el aludido precepto
legal, contraviene a lo previsto
en los articulos 768 N~ 9 y 795
N.° 3 del Cédigo de Procedimien-
to Civil, toda vez que la omisién
de esas diligencias ha podido pro-
ducir para el demandado la in-
defensién; y en tales circunstan-
cias la respectiva Corte de Ape-
laciones,” haciendo uso de las
facoltades que le confiere el ar-
ticulo 776 del mencionadc cuer-
po de leyes, ¥ conociendo por
via de apelacién, consulta o
casacién o en alguna incidencia
de la ctentencia dictada en con-
travencidn a tales preceptos le-
gales, puedz invalidar de oficio
dicho fallo y reponer la causa al
estado de cumplirse —por el juez
no - inhabilitado que correspon-
da~, con las prescripciones del
aludido articulo 17 y con el mé-
rito de ellas dictarse la nueva
sentencia que sea procedente.

REVISTA DE DERECHO

Sentencia de Primera Instancia

Mulchén, diez de Septiembre
de mil novecientos cincuenta y
cinco.

Vistos:

Don Arturo Brave Guzman,
empleado piblico, jubilade, do-
miciliado en calle Villagra N.°
160 de esta ciudad, con la copia
de poder especial de fojas 2, en
representacién de don Rogelio
Quiroz Goémez, al Tribunal ex-
presa: gque su mandante sefior
Quiroz tiene dado en arrenda~
miento verbal al sefior René Vi-
dal Carrasco, empleado del Co-
rreo Los Angeles, una casa en
calle San Martin 801 esquina
Campillo de esta ciudad por la
renta mensual de seiscientos pe-
sos, vencida. Que el sefior Qui-
roz no guiere sequir arrendando
'a propiedad al sefior Vidal, por-
que tiene que hacerle urgentes
refacciones, porque se va a venir
a vivir en ella, razéon por la cual
solicita se disponga se notifique
al sefior René Vidal C., el des-
ahucio correspondiente de acuer-
do con las disposiciones legales
aue cita en la demanda de fojas
3. v le restituya la propiedad a-
rrendada en el plazo que el Tri-
bunal le sefiale, debiendo ade-
mas, pagar los canones que adeu-



http://www.revistadederecho.com
http://www.udec.cl

REVISTA DE DERECHO
UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

ISSN 0303-9986 (versién impresa)
ISSN 0718-591X (version en linea)

Articulo: Corte de Apelaciones de Concepcion. 3. Desahucio (Juicio de arrendamiento)
(Apelacion de la sentencia definitiva)

Revista: N°96, afio XXIV (Abr-Jun, 1956)

Autor: Jurisprudencia

DESAHUCIO

da desde el mes de Abril dltimo
inclusive a razon de seiscientos
pesos al mes, con costas.

A fojas 3 wvuelta, el Tribunal
dispone la notificacién al deman-
dzdo, le que se hizo a fojas 6.

A fojas 7, la parte demandante
ratifica el desahucio y pide se
dicte sentencia.

A fojas 7 vuelta, se tuvo por
ratificado el desahucio, v autos.

Considerando:

1.} Que en esta causa se pre-
senta don Arturo Bravo Guzman,
notificande de desahucio a René
Vidal Carrasco, en calidad de
mandatario del sefior Rogelio
Quiroz Gomez;

2} Que invoca como causal
de desahucio el hecho de no con-
venir a sus inteéreses seguir a-
rrendando. ademéas expresa debe
kacerle refacciones urgentes pues
tiene gue irse a ‘ocuparla el pro-
pietario sefior Rogelic Quiroz
Gomez;

3.2) Que el demandado no se
opuso al desahucio notificado por
el actor;

4.°) Que es. un hecho de la
causa que el inmueble arrendado
estd destinado a la habitacién,
por lo que el desahucio procede

a7

*n el plazo establecido en el ar-
ticulo 12 de la Ley N.© 11.622.

Por estas consideraciones vy
visto lo dispuesto en los articulos
1851 y 1952 del Cédigo Civil,
341, 588 del Codigoe de Procedi-
miento Civil y 12 de la Ley N.»
11,622 se declara: a) Que ha
lugar a la demanda d¢ desahucio
interpuesta contra René Vidal
{.arrasco, quien debera hacer en-
trega del inmueble en 2l termino
de weinte dias, bajo apercibi-
miento de lanzamiento a su cos-
ta; 2} Clue ¢! demandado debs-
ri pagar las costas de la causa.

Anodtese.

M. Sharpe C.

Dictada por el sefior Juez Le-
trado subrogante, don Mario
Sharpe Cartes, Secretario titular

del Tribunal. — P. Zapata R.,
Secretario subrogante.

Sentencia de Segunda Instancia

Concepcion, veintisiete de A-
bril de mil novecientos cincuen-
ta vy seis.

Vistos y teniendo presente:

1) Que a fojas 3 ha inter-
puesto demanda Rogelio Quiroz
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Gémez para quc se notifigue ju-
dicialmente de desahucio a su a-
rrendatario Hené Vidal Carras-
co, sosteniendo que le iiene dado
en arrendamiento al altimo un
inmueble urbano ubicade en ia
ciudad de Mulchén, en la calle
San Martin N.» 801. por la zenia
mensual de $ 600;

2.9) Que el articulo 45 N.° 1
letra b) del Cédigo Organico da
Tribunales da competencia paia
conocer en Gnica instancia a los
Jueces de Letras de Mayor
Cuantia, como lo es el de Mul-
chén, de los juicios de arrenda-
miento cuye valor no exceda de
tres mil pesos, cuantia que se de-
termina, conforme al articulo 125
del mismo cuerpo de leyes, “por
el monto de la renta o dei salario
convenido para cada periodo de
pago

3°) Que de lo dicho ea los
fundamentos anteriores resulta
obvio que el recurso de apela-
cidn interpuesto a fojas 44 por
Orozimbo Vidal, contra la reso-
lucién de fojas 42 vuelta y 43,
de 17 de Diciembre ultimo, es
improcedente, atendida la cuan-
tia de la renta del arrendamiento
fijada para cada periodo de pago.

Y teniendo, ademas, presente
lo prevenido por los articulos 196

REVISTA DE DERECHO

v 213 del Cédigo de Procedi-
miento Civil se declara inadmi-
sible, con costas, el recurso de
apelacién introducido por el
mencionado Orozimbo Vidal
contra la citada resolucién de 17
de Diciembre del afio pasado, es-
crita a fojas 42 vuelta y 43.

Teniendo presente, ademas:

[.*) Que notificado de desa-
hucio el demandado René Vidal
Carrasco, a lojas 6, no se opuso
dentro del plazo fatal de diez dias
Jue sefiala para tales fines el ar-
ticulo 590 del Codige de Proce-

dimiento Civil:

2.} Ciue tratandose de un jui-
cio de desahucio de un contrato
de arrendamiento cuya renta es
inferior a un tercio del sueldo vi-
tal mensual, como ocurre en la
especie, el Juez de la causa de-
hio, por imperio del articulo 17
de la Ley N 11.622 de 25 de
Septiembre de 1954, comunicar
por oficio la demanda al respec-
tivo delegado departamental de
la Superintendencia de Abaste-
cimientos y Precios, para los ob-
jetivos gue en ese precepto legal
se contemplan. Igualmente, debid
haber practicado, motu proprio,
en el silencio o rebeldia del a-
rrendatario —tal el caso de au-
tos—, todas las diligencias enca-
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minadas a acreditar la existencia
del contrato. el monto de la ren-
ta méaxima, el tiempo gque haya
durado el arrendamiento y, en
general, los hechos que hayan
podido determinar la plausibili-
dad de la accién, y con el mérito
de ellas haber rechazado, si pro-
cedia, de oficio la demanda:

3.°) Que el Juez a-gquo no dio
cumplimiento en parte alguna a
tal obligacién procesal impuesta
por el sobredicho articulo 17, o-
misién tanto mas injustificada si
se tiene presente que, con poste-
rioridad a la sentencia dictada
a fojas 8, de 10 de Septiembre
iltimo, el demandado Vidal Ca-
rrasco hizo presente que él nun-
ca ha sido arrendatario de Ro-
gelio Quiroz, desde que vive v
tiene su domicilio en Los Ange-
les hace varios afios atras, hecho
que aparece revestido de cierta
veracidad, entre otras considera-
ciones, por cuanto la demanda
de fojas 3 le fue notificada por
exhorto en la referida ciudad, en
el lugar en que desempefia un
cargo publico en el correo de Los
Angeles;

4°) Que, por otra parte, a fo-
jas 16 se ha presentado Orozim-
bo Vidal Torres sosteniendo, por
su parte, que a é]l no le empece
la sentencia dictada en este pro-

ceso sequide contra Vidal Ca-
rrasco, ya que él es el arrenda-
tario y no el iltime, por lo cual
solicité se suspendiera la orden
de lanzamiento en esta causa.
Contestando el mandatario del
actor, ahora en su caracter per-~
sonal, a fojas 17, expone que el
articulista Ffue su arrendatario
“hace mas de cuatro afios atras’
v como no le pagara la renta le
pidié las dos piezas que le arren-
daba las gue mas tarde, junto con
el resto de la casa, las dio en a-
rrendamiento a un hijo de Oro-
zimbo Vidal. o sea René Vidal,
guien es su actual arrendatario
v le esta también debiendo mas
de un afio en el pago de los ca-
zones de arrendamiento;

5.2) Que de lo expuesto en los
dos considerandos precedentes
fluye claramente que no se en-
cuentra establecido en autos quién
ez verdaderamente el arrenda-
dor ~si el mandante de Bravo,
o éste mismo— ni tampoco quién
es el arrendatario —si Orozimbo
Vidal o René Vidal—, de todo
lo cual emana la obligacién im-
periosa de que el Juez realice to-
das y cada una de las diligencias
que ordena para estos casos el
articulo 17 de la Ley N.» 11,622,
para que pueda dictar una sen-
tencia ajustada al mérito de los
hechos que resulten acreditados;
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“6.°) Que pueden los Tribuna-
les, conociendo por via de apela-
cién, consulta o casacidn o en al-
guna incidencia, invalidar de ofi-
cio las sentencias cuando los an-
tecedentes del recurso manifies-
ten que ellas adolecen de vicios
que dan lugar a la casacién de
forma. Ahora bien, en la especie,
al no realizarse las gestiones se-
fialadas arriba por el Juez de 1u-
nica instancia, se ha faltado a lo
previsto en los articulos 768 N.’
9 y 795 N.» 3 del Cédigo de Pro-
cedimiento Civil, toda vez que
la omisién de esas diligencias ha
podido producir para el deman-
dado la indefension,

Por estas consideraciones, y
habiéndose oido al abogado del
demandante, iinico que compare-
cid a alegar en la vista de la cau-
sa, sobre los vicios ya expuestos,
se invalida de oficio la sentencia
pronunciada en estos autos de
fecha diez de Septiembre dltimo,
escrita a fojas 8, y todo lo cbrado
con posterioridad a la misma, y
se repone el proceso al estado de
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que el Juez no inhabilitado que
corresponda cumpla, a la breve-
dad posible, con todas las pres-
cripciones del articulo 17 de la
Ley 11.622, v con el mérito de
ellas dictara la sentencia que sea
srocedente.

Andtese v devuélvase. — Pu-
bliquese.

Agréguese el impuesto. antes
de motificar.

Redaccién del Abogado inte-
grante don Ramén Dominguez
Benavente.

Francisco Espejo C. — Rolan-
do Pefia Lépez — Ramén Do-
minguez Benavente.

Dictada por los sefiores Mi-
nistros en propiedad de la Ilus-
trisima Corte, don Francisco Es-
pejo Cortés v don Rolando Pefia
Lépez y Abogado integrante, don
Ramén Dominguez Benavente. —
Enrique Lagos Valenzuela, Se-
cretario.
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