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CORTE DE APELACIONES DE CONCEPCION

GONZALEZ Y PULPEIRO LIMITADA,

CON SIGMUNDO STRAUSZER
RESTITUCION (ARRENDAMIENTO)

Recurso de casacién en la forma y
apelacidn de la sentencia definitiva

RECURSO DE CASACION — CASACION EN LA FORMA — SUSPENSION
DE LA EJECUCION DEL FALLO — JUICIOS DE ARRENDAMIENTO ~-

DESAHUCIO RESTITUCION

—

— VENCIMIENTO DEL PLAZO DEL

ARRIENDO ~ EXTINCION DEL DERECHO DEL ARRENDADOR.

DOCTRINA.~FEI N.° 1.° dl
articulo 774 del Cédigo de Pro-
cedimiento Civil preceptiia que el

recurso de casacién en la forma - -

suspende la ejecucién del fallo,
excepto cuando se interpusiere
por el demandado contra la
sentencia definitiva pronunciada
—entre otros casos— en los jui-
cios de desahucio.

Por su parte, el Titulo VI, Pa-
rrafo I del Libro III de la codi-
ficacidn aludida, sefiala un mismo
procedimiento para la accién lla-
mada propiamente de desahucio y
para aquella mediante la cual se
exige la restitucién de la cosa a-
rrendada por la expiracién del
tiempo estipulado para la dura-

cién del arrendamiento, o por Ia
extincion del derecho del arren-

dador.

En consecuencia, cabe concluir
que el citado N.° del articulo 774
del Cédigo de Procedimiento Ci-
vil no se refiere en forma exclu-
siva a los juicios en que se ejer-
cita propiamente la accion de de-
sahucio, sino que es comprensivo
también de aquellos litigios en
que se reclama la restitucién de
la cosa arrendada por alguno de
los motivos anteriormente sefiala-
dos: expiracion del plazo estipu-
lado para'la vigencia del arren-
damienfo o extincién del derecho
de! arrendador,
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S

Sentencia de Primera Instancia

Concepcién, veinticinco de
Septiembre de mil movecientos
cincuenta y dos.

Vistos:

A fojas 2 se presentan don
Francisco Gonzalez Taboada,
empleado, domiciliado . en Cer-
vantes 465 y don César Pulpeiro
Garcia, comerciante, domiciliago
en Barros Arana 838, por la So-
ciedad Inmobiliaria de este domi-
cilio “Gonzalez y Pulpeiro Ltda.”,
exponiendo que la sucesion de
don Juan Garcia y don Francisco
Gonzalez, antiguos propictarios
del inmueble situado en Barros
Arana 826 al 848, eran arrenda-
dores por el canon de $ 6.000
mensuales de don Sigmundo
Strauszer, industrial, domiciliado
en Barros Arana 848, ahora 854,
del local que ocupa. De acuerdo
con la escritura social, el inmue-
ble, que incluye el local arrenda-
do al sefior Sigmundo Strauszer,
ha pasado a ser del dominio de la
sociedad referida, lo que puso tér-
mino al contrato de arrendamien-
to existente entre los anteriores
propietarios y el demandado. A
mayor abundamiento dejan cons-

tancia que el sefior Strauszer se

encuentra en mora de pagar las
rentas desde el 31 de Diciembre

REVISTA DE DERECHO

y ha convertido el local comer-
cial en una bodega, perjudicando
la reputacién y''valor comercial
del mismo. De acuerdo con las
disposiciones legales que citan y
no deseando la sociedad aludida
constitpirse en arrendadora del
demandado, vienen en solicitar
la restitucion de la propiedad a-
rrendada v piden se notifique al
demandado para la restitucion,
con costas, debiendo determinar-
se en la sentencia que se dicte, la
fecha-de la restitucién, bajo aper-
éibimientﬂ_de lanzamiento con la
fuerza piblica con facultades de
allanamiento y descerrajamiento.

- A fojas 5 el demandado don
Sigmundo Strauszer, industrial, -
domiciliado en calle Barros Ara-
na 848, se opone a la restitucion
por las siguientes causales: 1.°~—
Excepcién de falta de personeria
o representacion legal de los ac-'
tores, la que no se ha justificade;
2.,—~La accion no es la de desa-
hucio, como la interponen los de-
mandantes, sino-la de restitucion
regida por el articulo 604 del Cé-
digo de Procedimiento Civil. ‘Se
ha entablado, consiguientemente,
una accion impro:edent'&': 30—
También es improcedente el de-
sahucio, por existir un contrato
de arriendo de plazo fijo. Subs-
cribio contrato con don Juan Gar-
cia y don Francisco Gonzélez por
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el plazo de 2 afios con renova-
cion automatica; y fallecido don
Juan. Garcia, persistié el condo-
minio entre la sucesién de aquél
y don Francisco Gonzélez, actua-
les duefios. No ha habido, pues,
extincion del derecho scbre el ia-
mueble que arrienda, a lo que no
obsta el contrato de sociedad. Y
como tiene contrato subscrito por
escritura pablica,” que se ha ido
renovando automdticamenté, di-
cho contrato debe respetarse en
el supuesto de que la sociedad
pactada deba mirarse como ex-
~trafia a los propietarios ‘arrenda-
dores, porque as! lo ordenan los
rimeros 1. y 2.° del articulo 1962
del Codigo Civil; 4."—~Finalmen-
. mente, se opone al desahucio 2n
virtud de haber hecho mejorag ea
el local, como vitrinas, altillo, es-
calas, galpon, cierros, puerta, ins-
talaciones de luz, etc. Pide se ten-
ga por hecha oposicién al desa-
hucio y se le dé lugar, con costas.

t 5

A fojas 16 tuvo lugar el com-
parendo de estilo con asistencia
de los representantes dg ambas
partes, habiéndose pedido.por los
actores el rechazo de la oposicidn.
Acompafian escritura social que
contiene la representacidén. Sos-

tienen, por otra parte, que Je- -

mandaron precisamente-de resti-

tucion y no de desahucio, a 1o

cual no influye el hecho de ha-

5

- berse anunciado desahucio en la

suma, Tampeco existe plazo pen-
diente, ya que el Gnico contrato
subscrito por escritura - pablica
vencié el 1. de Enero de 1951
conforme al claro tenor de la
clausula 3.2 del mismo. Por lti-
mo, las pretendidas mejoras no
existen y, en todo caso, del con-
trato consta que las mejoras que
pudiera hacer el arrendatario ce-
derian en beneficio de la propie-
dad. Piden el rechazo de la opo-
sicién y que se acoja la demau-
da, con costas. Por su parte, el
demandado reproduce su escrito
de oposicién e insiste en que fal-
ta personeria de los actores por
L0 eXistir sociedad, por no haber-
se inscrito el extracto, y también
en que el contrato se ha renova-
do; y sostiene que las mejoras
se pactaron especialmente. .

Se han traido los autos -para
fallo.

Considerando:

1.°) Que con las copias de es-
critura publica y de inscripcisn
correspondiente, que corren a fo-
jas 10 v 8 respectivamente,. los
actores justificaron debidamente -
la representacién que invocan por
!a sociedad “"Gonzalez y Pulpeiro
Ltda.”, por lo que debe desesti-
marse la oposicién del demanda-
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do fundada en la excepcién de
falta de personeria o representa-
cion legal de las personas que de-
mandan por la referida sociedad;

2.°) Que del tenor de la deman-
da aparece que la accién deduci~
da es precisamente la que regla
el articulo 604 del Cédigo de Pro-
cedimiento Civil, toda vez que se
exige la restitucién de la cosa a-
rrendada, por la extincién del de-

recho del arrendador, conforme a _

lo que preceptia el N.° 3.° del ar-
ticulo 1950 del Cédigo Civil. No
obsta a lo anterior el hecho de
que en la suma del libelo se hable
de desahucio, suma que solamen-
te es indicatoria del contenido y
en caso de divergencia entre lo
que exprese la suma y el texto
mismo del escrito, hay que estar-
se a lo dltimo. Procede, por In
mismo, desestimar la oposicion
que se funda en que la demanda
es de desahucio y no de restitu~
cion; /

3°) Que de la copia de es-
critura publica de fojas 14 cons-
ta que el contrato de arrenda-~
miento del local de Barros Arana
848 data del 3 de Enero de 1947,
y que el plazo de duracidn. se es-
tipuls en 4 afios otorgandose al
arrendatario un derecho de pre-
ferencia en igualdad de condicio~
nes con cualquiera otra persona

REVISTA DE DERECHO .

para continuar en el arriendo.

" Luego el arriendo durd hasta el

31 de Diciembre de 1950. No ha
podido producirse renovacién au-
tomatica como lo sostiene el de-
mandado; y si ha continuado en
el local como arrendatario, dicho
arriendo solo es verbal v mes a
mes; v ‘no lo puede amparar un
arriendo de tal naturaleza;

4.°) Que de las copias de fojas
8 y. 10 aparece que el bien raiz
que incluye el local arrendado
ingresé como aporte en el haber
de la sociedad demandante, por
lo que en la especie se trata del
caso especifico de terminacidn
del arriendo por expiracién del
derecho del arrendador, ya que
es incuestionable que hubo tras-
paso de la propiedad por acto en~
tre vives;

5.°) Que, por dltimo, en re-
lacién con las mejoras alegadas,
debe primeramente tenerse pra«
sente que la existencia de tales
mejoras no ha sido justificada en
autos; y en segundo término cabe
indicar que tales mejoras se ha-
cen consistir, entre otras, en ins-
talaciones de luz y vitrinas que,
segiin el contrato de arriendo
mencionado, entran en el arrien-
do mismo, ¥ gque del mismo con~
trato consta que las mejoras, en
caso de haberlas, deben quedar
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en beneficio de la propiedad, ra-
z6n por la que debe desestimar-
se este Gltimo capitulo de oposi-
cién.

Visto, ademas, lo dispuesto en.

los articulos 1950 N.» 3.° del Co-
digo Civil y 342 N.» 2° y 604 y
588 y siguientes del de Procedi-
miento Civil, se declara: L—Que
no ha lugar, con costas, a la opo-
sicion deducida a fojas 5 por el
demandado; y IL—Que ha lugar
a la demanda de restitucion de
fojas 2 y que, en consecuencia,
dandose por terminado el contra~
to de arriendo, se fija para la res-
titucién de la_propiedad arren-
dada el 30 del actual, bajo aper-
cibimiento de lanzamiento.

Anétese,

René Lépez Vargas.

"Pronunciada por el sefior Juez
titular del Primer Juzgado, don
René Lépez Vargas. — Enrique
Broghamer A., Secretario.
Sentencia de la Ilustrisima Corte

Concepcién, doce de Diciem-
bre de mil novecientos cincuenta

y dos.

Vistos:

447

A fojas 2 don Francisce Goa-
zalez Taboada, empleado, domi-
ciliado en calle Cervantes N.*
465, y don César Pulpeire Gaz-
cia, comerciante, domiciliadoe en
calle Barros Arana N.* 838, am-
bos en Concepcién, por la Socie-
dad Inmobiliaria "Gonzalez ¥y
Pulpeira Limitada”, solicitan la
restitucion del inmueble situado
en calle Barros Arana N.® 826 al
848, que la sucesién de don Juan
Garcia Méndez y el sefior Fran~
cisco Gonzalez Taboada, tenian
arrendado a don Sigmundo
Strauszer, industrial, domiciliado
en calle Barros Arana N.° 854.
Fundan su peticién en que, de
acuerdo con la escritura de socie-
dad cuya inscripcién acompafian,
ha pasado a ser dueifio del inmue-
ble la Sociedad, que representan,
con lo que se ha puesto término
al contrato de arrendamiento que
existia entré sus anteriores pro-
pietarios v el sefior Strauszer. In-
vocan los articulos 1915, 1950 in-
ciso 1.2 y N.° 3.2 y 1958 del Cé-
digo Civil y 604 y siguientes del
de Procedimiento Civil.

Practicada la mnotificacién de
rigor, don Sigmundo Strauszer,
en su presentacién de fojas 5 adu-
ciendo las razones que expresa,
dedujo oposicion al desahucio y
pidi6 se accediera a ella en todas
sus partes, con costas.
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A fojas 16 se celebrs el com-
parendo de estilo, en el cual la
parte demandante solicité el re-
chazo de la oposicién formulada
y pidié que se acogiera en defini-
tiva la demanda de restitucion. A
su vez la demandada reprodujo
su escrito de oposicién de fojas 5.

A fojas 21 se dicté sentencia
definitiva en la causa, declaran-

dose en ella: “L.—~Que no ha Iu-’
gar, con costas, a la oposicién de-

ducida a fojas 5 por el demanda-
do: y II.—Que ha lugar a la de-
manda de restitucién de fojas 2
Y que, en consecuencia, dandose
por terminado el contrato de a-
rriendo, se fija para la restitucion
de la propiedad arrendada el 30
del actual, bajo apercibimiento de
lanzamiento™".

A fojas 26, don Artemio Lla-
nos Medina, por don Sigmundo
Strauszer, dedujo los recursos de
apelacién y casacién en la forma
en contra de la sentencia de fojas
21, y lunda el _segundo de ellos
en la causal indicada en el N.» 1.0
del articulo 768 del Cédigo de
Procedimiento Civil. Expresa que
en el considerando sequndo de la
sentencia se sostiene que la de-
manda del actor es de restituciéon
y no de desahucio, como lo indi-

ca la suma de dicha demanda; que

esta restitucidn es procedente

REVISTA DE DERECHO

porque el contrato de arrenda-
miento en que apoyaba su te-
nencia su parte termindé por ex-
tincion del derecho del arrenda-
dor en el instante mismo én que
la cosa arrendada fué aportada a
una sociedad; para mayor preci-
5ion de esta afirmacién se cita el
articulo 1950 N.° 3 del Codigo
Civil, que sefiala como causal de
terminacién del contrato de a-
rrendamiento la extincién del de-
recho del arrendador. La validez
de ese aporte v de la constitu-
cién de la.sociedad también estd
aceptada por la sentencia de pri-
mera instancia con el fundamen-
to indicado en ¢l considerando 4°.
Con Io dicho y para acoger la
demanda de .restitucién, se ha
partido del supuesto que entre
demandante y demandade no
existe vinculo contractual alguno,
puesto que el contrato de arren-
damiento sobre el local de calle
Barros Arana N.° 8§48 de esta ciu-
dad vinculé al sefior Francisco
Gonzilez y Juan Garcia, después
su  sucesibn, con Sigmundo
Strauszer, vinculacién que termi-
nd, atenidos a lo diche en la sen-
tencia, al momento de hacer ese_
aporte. No hay pues contrato al
cual poner-término, ni de arren-
damiento, ni de ninguna otra es-
pecie. Sin embargo, diciéndose
asi en la resolucion Il de la sen-
tencia, al dar lugar a la restitu-
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cién, en la misma resolucién se
da por terminado el contrato de
arrendamiento fijandose la fecha
de la restitucién. Si hubiera habi-
do contrato de arrendamiento al
cual ponerle término por .medio
de la sentencia, no pudo el Juz-
gado determinar que la demanda
era de restitucién sino gue nece~
carianiente tendria que haber si-
do de desahucio para que el con-
trato terminara por la causal N.?
4 del articulo 1950 del Codigo
Civil.

Con lo relacionado y conside-
rando:

1.°} Que en el libelo de fojas
2 don Francisco Gonzilez Ta-

boada y don César Pulpeiro Gar- -

cia, puf la Sociedad Inmobiliaria
“Gonzalez y Pulpeiro Ltda."”, so-

licitan les sea restituido el inmue--

ble que indican, en atencién a que
éste —que por sus antiguos due-
fios habia sido dado en arrenda-
miento a don Sigmundo Straus-
zer— ha pasado a ser de su do-
minio, a virtud de lo que se ex-
presa en la escritura de Sociedad
a que aluden, con lo que se ka
puesto término al contrato de a-
‘rrendamiento  que -existia entre
sus anteriores propietarios y el
sefior Strauszer. Fundamentan su
acciéon en lo prescrito en los ar-
ticulos 1915, 1950, inciso 1.° ¥

' ki
' »
N.o 32 y 1958 del Codigoe Civil
y 604 y siguientes del de Proce-
dimiento Civil;

22} Que la sentencia de [ojas
21, dictando pronunciamiento so-
bre la materia de que se trata, re-
solvié: “que ha lugar a la deman-
da de restitucion de fojas 2 y’
que, en consecuencia, dandose
por terminado el contrato de a-
rrendamiento, se fija para la res-
titucion de la propiedad arrenda-
da el 30 del actual, bajo aperci-
bimiento de' lanzamiento'';

3.°) Que, como se ve, la reso-
lucién transcrita precedentemen-
te no contiene pronunciamientos
incompatibles entre si, toda vez
que, en primer término, acoge la
restitucion solicitada a fojas 2, y.
en seguida, en perfecta congruen-
cia con lo anterior, sefiala la fe-
cha en que tal restitucion debe

* verificarse. Y si bien igualmente,

expresa qu'e se da por terminado
el contrato de arriendo, esta de-
cisibn —~legal o no en este caso—
tampoco esta en pugna con la res-
titucién ordenada, ni la impide o
restringe; y

4.°) Que, en consecuencia, la
sentencia de fojas 21 no adolece
del vicio de casaci6n en la forma
previsto en el N.° 7.° del articulo
768 del Codigo de Procedimiento
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Civil, como lo pretende el de-
mandado don Sigmundo Straus-
zer en el primer otrosi de su pre-
sentacién de fojas 26.

Por estos fundamentos y de
conformidad, ademas, con lo dis-
puesto en los articulos 764, 787,
798 y 800 del Cédigo de-Prdce-
dimiento Civil, se declara sin Ju-
gar el recurso de casacion en la
forma deducide contra la senten-
cia de veinticinco de Septiembre

iltimo, escrita a fojas 21, con cos-

tas, en las que se condena soli-
dariamente al recurrente y al abo-
gado que firma el escrito de fo-
jas 26,

Aplicase a beneficio fiscal la
cantidad de trescientos pesos a
que se refiere el comprobante de
ingreso N.2 7185, agregado a fo-
jas 25. r

Comuniquese a la Contraloria
General, a la Tesoreria Provin~
cial y al Consejo del Colegio de
Abogados.

Substituyendo en el fundamen-
to 3.° del fallo de fojas 21 "'1950"
por "1951" y teniendo
presente con respecto al recurso
de apelacién deducido en lo prin-
cipal del escrito de fojas 26:

ademas

1'~Que en la clausula terce-

REVISTA DE DERECHO

ra del contrato de arrendamiento
pactado por don Juan Garcia
Méndez y don Francisco Gonza-
lez Taboada con el demandado
don Sigmundo Strauszer Krausz, .
que en copia autorizada corfe a
fojas 14, se estipulé un plazo Je
duracién de cuatro afios conta-
dos desde el 1.° de Enero de 1947,
de lo que se sigue que ese com-
trato expird el 1.* de Enero de
1951, y si bien en su clausula 4.2
se concede al arrendatario pre-
ferencia para continuar
dando el local a que se refiere di-
cho instrumento, en igualdad de
condiciones con cualquier otra
persona, no se ha demostrado en
el proceso por el sefior Strauszer
que, haciendo uso de tal ventaja,
haya celebrado con sus arrenda-
dores un nuevo contrato por es-
critura piblica;

AIrEl=-

2.°~Que, en tal situacién, los
demandantes no estan obligados
a respetar el arriendo en confor-
midad con lo prescrito en el ar-
ticulo 1962 del Cadigo Civil, Nii-
meros | y 2, como lo sostiene el
demandado en su oposicién de
fojas 5, toda vez que no se ha
acreditado, como ya se ha dicho,
la existencia de un contrato de

_arrendamiento vigente, otorgado -

por escritura pablica;

3.*~Que habiendo quedada es3-
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JUICIO DE ARRENDAMIENTO

tablecido en: el proceso, con los
instrumentos piblicos de fojas &
y 10, que el inmueble arrendado
se inscribio en el
Propiedades de esta ciudad, con
fecha 22 de Julio del afio en cur-
so, @ nombre de la Sociedad Ci-
vil de responsabilidad limitada
Gonzalez y Pulpeiro, carece de
toda significacién lo afirmado por
el demandado sefior Strauszer, en
el comparendo de fojas 16, en or-
den a gue tal Sociedad no existe
legalmente, por cuanto no se ha-
brian llenado las formalidades
exigidas en los articulos 3.° de la
Ley N.° 3918 y 354 del Cédigo
de Comerclo, siendo de advertir,
por otra parte, que el demandado
no ha comprobado en forma algu-
na su aserto; y

4°—~Que el mérito del instru-
mento piblico acompafiado a fo-
jas 32 por el demandado no alte-
ra ni modifica las conclusiones a
que se arriba en la sentencia de
primera instancia y en este fallo,
toda vez que €l sélo da constan-
cia de la oferta de pago por con-
signacién que el Notario don
Teodosio Urrutia M., a requeri-
‘miento de don Sigmundo Straus-
zer, hizo a don César Pulpeiro,
de la suma de seis mil pesos, por

concepto de renta de arrenda-

mjento correspondiente al local a
que se refiere esta causa.

Registro de:

451

De acuerdo con lo expresado y
en atencién también a lo prescri-
to en los articulos 1698, 1700 y
1962 del Codigo-Civil y 144 del
de Procedimiento Civil, se confir~
ma, con costas del recurso, la sen-~
tencia apelada de veinticinco de
Septiembre del presente afio, es-
crita a fojas 21.

Teniendo presente con respecto
al recurso de apelacién en contra
de la resolucién recaida en el ter-
cer ofrosi del escrito de fojaa 26:

1.~ Que el articulo 774 del
Cédigo de Procedimiento Civil
preceptiia que el recurso de casa~
cion en la forma suspende la eja-
cucién del fallo, excepto cuando
(N.® 1.°) 'se interpusiere por el
demandado contra la sentencia
definitiva, pronunciada, entre o-
tros. en los juicios de desahucio;

2.°~Que el Titulo VI, Parrafo
I del Libro IIl de la codificacion
aludida sefiala un mismo proce-
dimiento para la accién llamada
propiamente de desahucio y con
respecto a aquella mediante la
cual se exige la restitucion de la
cosa arrendada por la expiracion
del tiempo estipulado para la du-
racién del arrendamiento, o por -
la extincién del derecho del arren-
dador;
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3.2—~Que, en tal situacién, ca-
be concluir que el N.° 1.° del ar-
ticulo 774 del Cédigo de Proce-
dimiento Civil no puede referirse
exclusivamente a los juicios en
que se e}'ércita propiamente la ac-
cién de desahucio, sino que es
comprensivo también de aquellos
litigios ‘en que se reclama la res-
titucién de la cosa arrendada por
alguno de los motivos indicados
en el fundamento anterior, ya que
para ambos casos, como se ha di-
cho, se contempla igual ritualidad
procesal; y

4°—Que en la especie, comn
ya se ha dejado establecido en la
sentencia de fojas 21, la accién
deducida es precisamente la de
restitucién de la cosa arrendada,
por la extincién del derecho del
arrendador, conforme a lo pres-
crito en el N.° 32 del articulo
1950 del Cédigo Civil. '

De conformidad, ademas, con
lo prescrito en el articulo 604 del

. REVISTA DE DERECHO

Cédigo de Procedimiento Civil,
se revoca, en la parte apelada, la.
resolucién de siete de Octubre
iltimo, escrita a fojas 27, y se de-
clara que no ha lugar a la sus-
pensién de la ejecucién de la sen-
tencia de fojas 21. '

Anétese y devuélvase. Agré-
guese el impuesto, antes de noti-

ficar.

Redaccién del sefior Ministro
don Julio E. Salas Q.

Marco A. Velasquez G. —~ Lu- .
cas Sanhueza R. — Julio E. Sa~

las Q.

" Dictada por la Ilustrisima Cor-
te, constituida por su Presidente,
don Marco A. Velasquez Gutié-
rrez y  Ministros en propiedad,
don Lucas Sanhueza Ruiz y don
Julio E. Salas Quezada. — Edilio
Romero G., Secretario subro-
gante. '
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