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CORTE DE APELACIONES DE (CONCEPCION

BRAULIO GARCIA DE LA SIERRA

' CON RAFAEL ARJONA NARANJO

DESAHUCIO

Apelacién de la sentencia definitiva

*

ARRENDAMIENTO ~ ARRENDAMIENTO DE HABITACIONES — LEY

6.84¢¢ SOBRE ARRIENDOS ~ PROCEDIMIENTO ~ JUICIOS DE ARREN-
DAMIENTO — DESAHUCIO — RECONVENCIONES DE PAGO - FALTA
DE PAGO DE LA RENTA — COBRO DE RENTAS INSOLUTAS —~ PRES.
TACIONES ~ ARTICULO 611 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL,

' DOCTRINA a—rEI articulo 16
de la Ley N.° 6.844, de 4 de Mar-

zo de 1941, después de sefialar el

procedimiento a que deben suje-
tarse en su tramitacién las cues-~
tiones y juicios derivados del con-
trato de arrendamiento de habi-
taciones,
categbricos que los juicios de de-

‘sahucio y reconvenciones de pa-

go se someferan al procedimien-
to respectivo, agregando que ‘“‘l
cobro de las prestaciones que se

prescribe en términos

deban entre arrendadores y a-
rrendatarios se substanciara y fa-
llard conjuntamente con la cues-
tién principal”. -

En presencia de este claro pre-
cepto procesal de Derecho Pabli--
co, es indudable que no pueden .
deducirse en un mismo juicio las

_acciones de desahucio y de re-

convenciones de pago, puesto
que, como se desprendg del tenor
literal de la disposicion legal an-
tes transcrita, el legislador ha in-
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dicado framitaciones diversas pa-~
ra cada una de ellas. Asi es como,
para la accion de desahucio, la
ley fija el procedimiento estable-
cido en el Titulo VI del Libro I
del Cédigo de Procedimiento Ci-
vil, y para la referente a las re-
convenciones de pago por falta
de cancelacion de la renta, el se-
fialado en el articulo 611 del mis-
mo cuerpo de leyes.

Mediante los términos del in-
ciso 3.° del citado articulo 16 de
la Ley N.° 6.844, el legislador 56~
lo ha querido reproducir lo pre-
ceptuado en el inciso 2.° del su-
sodicho articulo 611 del Cédigo
de Procedimiento Civil, en el gque
se establece gue al ejercitarse la
accién de reconvenciones de pa-
go “podra deducirse también la
de cobro de las rentas insolutas

en que zquélla se funde y Ia de’

los consumos de luz, gas, energia
eléctrica, agua potable, riego u o-
trag prestaciones analogas que &e
adeuden”.

El vocablo “prestaciones’” usa-
do por el legislador en el articulo
611 precedentemente transcrito,
se refiere, indiscutiblemente, a las
deudas andlogas a las de los con-
sumos de luz, gas, energia eléctri-
ca, agua potable y riego, gue el
mismo articulo cita por via de
ejemplo, ¥ no a las rentas inso-
lutas que se devenguen en la se-

cuela del juicio, ya que éstas for-

REVISTA DE DERECHO

man parte, por una concesion 2s-
pecial de la ley, del cobro de las

‘rentas concretas cobradas en la

demanda de reconvenciones de
pago que, por su naturaleza ris-
ma, son las que dan una fisono-
mia particular al juicio de que se
trata.

Sentencia de Primera Instancia

Concepcién, diez y nueve ce
Diciembre de mil novecientos ciu-
cuenta y uno. ’

Vistos:

Don Braulio Garcia Massaua,
domiciliado en Concepcidn, caile
Maipi N.° 536, de oficio comer-
ciante, en representacién de don
Braulio Garcia de la Sierra. se-
gfin poder que acompafia a fojas
3, solicita que se ponga en conc=
cimiento de don Rafael Arjona
Naranjo, comerciante, domicilia-
do en calle O'Higgins N.° 491
(oficinas 32, 34 y 36), de esta
ciudad, el aviso anticipado a que
se refiere el articulo 1951 del
Cadigo Civil, por el cual vy a nom-
bre de su mandante le notifica la
intencién de poner fin al contrato
de arrendamiento verbal 'de las
oficinas ya individualizadas y se-

fialadas como demicilio del sefior
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Arjona, que con él tiene suscrito,
las que estdn dadas en arrenda-
miento por la renta anticipada
de seis mil pesos mensuales, a
contar desde el primero de Junio
del presente aiio, bajo apercibi-
miento de que si no restituye la
propiedad en la fecha que se le
fije sera lanzado por la fuerza pi~
blica. El sefior Arjona adeuda a
su mandante las rentas de |os me~
ses de Marzo y Abril y de con-
formidad con lo dispuesto en el
articulo 16 de la Ley 6.844, de
fecha 4°de Marzo de 1951, viene
en cobrar las prestaciones ante-
riormente indicadas, asi como
también las que se devenguen pour
el mismo concepto durante la se-
cuela del juicio.

A fojas 14, el abogado don Juan
Arellano A. por la parte deman-
dada formula oposicién al desa-
hucio, fundandose en las siguien-
tes consideraciones: La presente
demanda versa sobre desahurio
y de consiguiente no procede co-
brar dentro de ella las rentas cu-
yo pago pretende el demandante.

Ademaés, en el primer otrosi de
su presentacion, solicita el reem-
bolso de las rentas indebidamen-
te pagadas, segin afirma, haciea-
do valer el derecho legal de re-
tencién y acompafiando un ce:-
tificado de la Direccion de Im-
puestos Internos, para demostrar

415

que ha estado cancelando una
renta legalmente improcedente,
pidiendo en consecuencia que en
la sentencia que se dicte en defi-
nitiva se declare que el arrenda-
dor debe reembolsar a su parte
la totalidad de los valores que por
agquel capitulo le ha cobrado ex
exceso sobre el méximum legal,
cuyo monto se establecera en au~
tos o sera fijado por el Tribunul,
y que, ademds, se reduzca la ren-
ta' de arrendamiento al precio li= -
eito. Solicita, ademés, que se a-
pligue al demandante una multa
equivalente al doble de la renta
mensual establecida, de acuerdo
con el articulo 5.° de la Ley N.°
6.844 y que se conceda a su par-~
te el derecho legal de retencidn
sobre la cosa arrendada, atento a
lo dispuesto en el articulo 597 del
Cédigo de Procedimiento Civil,
Invoca, finalmente, el articulo
1937 del Cadigo Civil, como fun-
damento del derecho que le asis~
te para no ser expelido o privado
de la cosa arrendada, sin que
previamente se le pague o ase-
gure por el arrendadof las sumas
que en definitiva éste adeudara.

A fojas 18 rola el acta de com-
parendo de estilo en que la parte,
demandante ratifica su demanda
y pide se dé lugar a ella, dese-
chandose la oposicién formulada
de contrario, por no afectarle las
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disposiciones de la Ley N.29.910,
va que el desahucio se produjo
con anterioridad a su dictacion,
negandose también luéar a la de-
volucién de rentas excesivas soli-
citada por la demandada. La pa:-
te demandada ratifica su escrito
de oposicion y pide se dé lugar
a lo que alli solicitd, en todas sus
- partes, con costas. Insiste en su
- peticiédn de reembolso de las ren-
tas excesivamente cobradas, se-
gin afirma, y en solicitar se de-
crete en su favor el derecho le-
gal de retencién, por los funda-
‘mentos que hizo valer en su r2-
ferido escrito. Finalmente, reitera
su solicftud de suspension de
" Janzamiento, por cuanto la notifi-

cacién del desahucio se efectud -

durante la vigencia de la Ley N.°
9.910,

A fojas 18 vuelta corre el acta

- de la recepcién a prueba de la
incidencia de suspensién del lan~
zamiento y a fojas 25 consta 'a
testimonial rendida por la parte

demandada.’

Se han traido los autos para
resolver.

Con lo relacionado v conside-
rando:

1) Que en su libelo de fojas
3, don Braulio Garcia Massana,

"~ REVISTA DE DERECHO

ya individualizado, solicita se no-
tifique de desahucio a don Rafael
Arjona Naranjo, obrando el pri-
mero en representacion de don
Braulio Garcia de la Sierra, para
poner fin al contrato verbal de
arrendamiento, de las oficinas né-
meros 32, 34 v 36, ubicadas en ia
calle D'Hfggins N.¢ 491, de esta
ciudad, bajo apercibimiento legal;

2°) Que contestando el de-
mandado, en su escrito de oposi-
cion a fojas 14, pide el rechazo
de la demanda, solicita el reem-
bolso de las rentas indebidamen-
te pagadas, invocando en su fa-
vor el derecho.legal de retencién
y pide, finalmente, se decrete 2n
su oportunidad la suspensién del
Jlanzamiento;

3.°) Que ambas partes mantu-
vieron las referidas peticiones' en
el comparendo de estilo, de que
da constancia el acta de fojas 18,
insistiendo cada una de ellas en
gue pedian expresa condenacién
en costas para su respectivo con-
" tradictor;
4.°) Que cualquiera de las par-
tes de un contrato verbal de a-
rrendamiento puede ponerle fin,
- dando a la otra un aviso anticipa-
- do de un mes de pago; C

5.2} Que, notificado el desahu-
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cio, el arrendatario dispone de un
plazo fatal de diez dias para ds-
ducir oposicién;

6.°) Que el demandado, ni en
su escrito de oposicién de fojas
14 ni en el comparendo de que da
constancia el acta de fojas 18, ha
desconocido al demandante su cé-
racter de duefio de la propiedad
arrendada, materia de la deman-

da;

7.°) Que el demandante hace
extensiva su demanda a algunas
rentas que, segimn afirma, le adeu-
da el dgmandado. peticion que
resulta legalmente improcedente,
atendida la naturaleza de la ac-
cién deducida en la demanda;

8°) Que tampoco es proce-
dente la peticion que formula ia
parte demandada, en orden a que
se le reembolsen algunas rentas
que habrian sido indebidamente
pagadas por ella al demandante,

ni lo es, finalmente, la destinada

a que se declare en su favor el
derecho legal de retencién, en vir-
tud de que la accién que se ha
ejercitado en esta causa es, ex-
clusivamente, la de desahucio.

9.2) Que por lo que respecta a
la peticién de suspensién del lan-
zamiento, formulada por la parte
demandada, cabe advertir que si

; Y

bien se encuentra acreditado en
autos el hecho de que ha mante~
nido la propiedad en buen estado
de aseo y conservacién, no apa-
rece fehacientemente probado que
aquélla se encuentre al dia en el
pago de las rentas de arrenda-
miento. ?

Por estos fundamentos, y vis-
to, ademas, lo dispuesto en los
articulos 1698, 1947 y 1951 del -
Cédige Civily 144, 588, 590 y 594
del Codigé de Procedimiento Ci-
vil; y 41, inciso 2.° de la Ley
N. 9311, de 4 de Febrero de
1949, modificado por el articulo
2° de la Ley N.° 9910, de 16
de Mayo del presente afio, se
declara:

1..—Que se desecha, con cos-
tas, la reclamacién deducida a fo-
jas 14 y, manteniéndose el desa-
hucio, designase para la restitu-
ciéon de la cosa arrendada el dé-
cimo dia habil, a contar desde la
notificacién de la presente reso-
lucién al demandado;

2°—Que se desecha la peticidn
relativa al pago de rentas inso~
lutas que adeudaria el demanda~
do;

32—~ Que se desechan, iguai-
mente, las peticiones formuladas
por la parte demandada, con res-
pecto al reembolso’ de las canti-
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dades que afirma haber pagado
en exceso y con respecto al dere-
cho legal de retencién que asi-
mismo invoca; y

4.°—Que, de conformidad con
lo expuesto en el considerando
noveno, se rechaza la peticion Je
suspensién del lanzamiento, con
costas.

Anétese y archivese, en su o-
portunidad.

Oscar Rioseco Squella,

Pronunciada por. el sefior Juez
Subrogante del Tercer Juzgado
de Letras de Concepcién, don
Oscar Rioseco Squella.—Enrique
Oberg, Secretario subrogante.

Sentencia de Segunda Instancia

Concepcién, trece de Noviem-
bre de mil novecientos cincuenta
y dos.

Vistos y teniendo presente:

1) Que el actor don Braulio
Garcia de la Sierra ha solicitado,
en el libelo de fojas 3, aparte de
la notificacién de desahucio al de-
mandado don Rafael Arjona Na-
ranjo, se le cancelen por éste Jas
rentas de arrendamiento corres-

REVISTA DE DERECHO

pondientes a los meses de Marzo
y Abril de 1951, asi como tam-
bién las que se devenguen por el
mismo concepto- durante la se-
cuela del juicio, peticién que for-
mula invocando la disposicion del
articulo 16 de la Ley 6.844, de 4
de Marzo de 1951;

2°) Que la disposicién legal
citada por el demandante seiinr
Garcia de la Sierra en apoyo de
la antedicha accién, v a que se ha
hecho referencia en el conside-
rando precedente, después de se-
fialar el procedimiento a que de-
ben sujetarse en su tramitacién
las cuestiones y juicios derivados
del contrato de arrendamiento de
habitaciones, prescribe en térmi-
nos categéricos que los juicios de
desahucio y reconvenciones de
pago se someteran al procedi-
miento respectivo, afiadiendo en
el inciso tercero que el cobro de
las prestaciones gque se deban en-
tre arrendadores y arrendatarios,
debe sustanciarse y fallarse coa-
juntamente con la cuestién prin-
cipal”;

32) Que, en presencia de este
claro precepto procesal de dere-
cho piblico, es indudable que no
pueden deducirse en un mismo
juicio, como ocurre en la especie,
las acciones de desahucio y de re-
convenciones de pago, puesio
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literal de la

DESAHUCIO

que, como se desprende del tenor
disposicién  legal
transcrita en el motivo que ante-
cede, el legislador ha indicado
tramitaciones diversas para cada
una de ellas, Asi es como para la
accién de desahucio la ley fija el
procedimiento establecido en el
Titulo VI del Libro 1II del Cé-
digo de Procedimiento Civil y pa-
ra la referente a las reconvencio-
nes de pago, por falta de cance-
lacién de la renta, el sefialado en
el articulo 611 del mismo cuerpo
de leyes;

42} Que al especificar ¢l inciso

3.2 del recordado articulo 16 de.

la Ley 6.844, que el cobro de
las prestaciones que se deban en-
tre arrendadores y arrendatariss,

_ debe sustanciarse y fallarse con-

juntamente con la cuestién prin-
cipal”, sélo ha querido reprodu-
cir el legislador lo preceptuado en
el inciso 2.° del susodiche articulo
611 del Cédigo de Procedimiento
Civil, en que se establece que “al
ejercitarse la accién de reconven-
ciones de pago podrd deducirse
también la de cobro de las rentas
insolutas en que aguélla se funde
y la de los consumos de luz, gas,
energia eléctrica, agua potable,
rieqo u otras prestaciones anélo-
gas™s ' : -'

< Aw

52) Que el vocablo “prestacio~

419
L]

nes” usado por el legislador en la
disposicién legal precedentemen-
te transcrita, se refiere indiscuti-
blemente a las deudas anélogas a
las de los consumos de luz, gas,
energia eléctrica, agua potable y.
riego que el mismo articulo cita
por via de ejemplo, y no a lis
rentas insolutas que se devenguen
en la secuela del pleito, ya que
éstas forman parte, por una con=
cesién especial de la ley, del co-
bro de las rentas concretas co-
bradas en la demanda de recon-
venciones de pago que, por su
naturaleza misma, gon las que dan
fisonomia particular al juicio de
que se trata: ;

6.°) Que, de consiguiente y co-
mo se ha dejado expuesto en el
motivo 7.° del fallo de primera
instancia, resulta legalmente im-
procedente el cobro de las rentas
impetrado ‘por el actor y a que
se ha hecho referencia en el fun-
damento primero de la presente
resolucién, atendida la naturale-
za de la accién deducida en la
demanda, esto es, la accién de
desahucio.

Por estos razonamientos y con
arreglo, ademés, a lo prevenilo
en el articulo 144 del Codigo de
Procedimiento Civil, se confirma,

" con costas del recurso, en la par-

te apelada, la sentencia de fecha
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diecinueve de Diciembre de mil

novecientos cincuenta ¥ uno, es-

crita a fojas 27, o sea, en cuanto

se desecha por la declaracién 2.*

de ella la peticién relativa al pa- .
go de rentas insolutas que adeu-

daria al actor el demandado don
Rafael Arjona Naranjo.

Anétese y'de\;uélvase. Reem-
placese el papel, antes de notifi-
car, '

Publiquese en la Gaceta de los
Tribunales.

REVISTA DE DERECHO

Redaccién del sefior Ministro
don Lucas Sanhueza Ruiz.

Mar'cb‘A. Velasquez G —~ Lu-
cas Sanhueza R. — Ramén Do-
minguez Benavente,

Dictada por la Ilustrisima Coz-
te, constituida por su Presidente,

~don Marco A. Velasquez G., Mi-

nistro en propiedad don Lucas
Sanhueza Ruiz y Abogado inte-
grante, don Ramén Dominguez
Benavente.— Enrique Lagos Va-
lenzuela, Secretario.
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