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CORTE DE APELACIONES DE CONCEPCION

MANUEL SERDIO RODRIGUEZ

CON ADOLFO RINCON DE LA CRUZ |,

. RESOLUCION DE CONTRATO

Apelacién de la sentencia definitiva

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA — RECURSOS LEGALES — APE.
LACION — EXPRESION DE AGRAVIOS — PETICIONES CONCRETAS ~—
JURISDICCION DEL TRIBUNAL DE SEGUNDA INSTANCIA —

' EXCEPCION. DE COSA JUZGADA.

DOCTRINA. — De acuerdo
con lo dispuesto en el inciso final
del articulo 214 del Cédigo de
Procedimiento Civil, la expresion
de a.gravids debe contener las pe-
ticiones concretas que el apelante
formula respecto de la sentencia
apelada, fijando, de esa manera,
los puntos que somete a la deci-
sion del Tribunal de alzada.

Si dando cumplimiento al man-
dato de la disposicion legal antes
mencionada, al formular sus a-
gravios el apelante solicits, como

peticion concreta, que se revoca-
ra la sentencia del tribunal de pri-
mera instancia y se acogiera en
definitiva la demanda en todas
sus partes, con costas; y si la sen-
tencia objeto del recurso de ape-
lacién contiene dos declaraciones:
una en que se acoge la excepcién
de cosa juzgada opuesta a la de-
manda por el demandado, y otra;
en la que se niega lugar a la de-
manda, han quedado fijados cla-
ramente los puntos que se some-
ten a la resolucién del Tribunal
de apelacién.
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En efecto, al pedirse que se re-
voque la sentencia y se dé lugar
a la demanda, se esti pidiendo
concretamente también que se’
niegue lugar a la excepcién de
cosa juzgada, pues, en caso con-
trario, al no poderse modificar la
sentencia en lo que a la cosa juz-
gada se refiere, seria totalmente
imposible acoger la peticién for-
mulada por el demandante, en su
escrito de expresién de agravios,
en orden 2 que se dé lagar a la
demanda, y resultaria inftil y sin
sentido el recurso de apelacién
interpuesto.

DOCTRINA VOTO DISI-
DENTE.~ Si al expresar agra-
vios el apelante solicitd textual-
mente “se revocara la sentencia
del tribunal de primera instancia

y se acogieta en definitiva la de-.

manda en todas sus partes, con
costas”’, es preciso concluir gue el
fallo de primera instancia ests a-
pelado dnicamente en cuanto nie-
ga lugar a la demanda y no en lo
tocante a la excepcién de cosa
juzgada opuesta por el demanda-
do y acogida por dicho fallo, o
que desautoriza al tribunal de al-
zada para revisar 1o resueito con
reapecto & esa excepcién, pues el
recyrso de apelacién determina la
juriediccién de este Gltimo tribu-
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nal, la que queda circunscrita
exclusivamente a las peticiones

- que los apelantes formulan en sus

escritos de agravios.

Si como consecuencia de haber
limitado si recurso el apelante,
no fuera posible modificar lo re-
suelto con respecto a la proce-
dencia de la demands, seria el
agraviado el que sufriria l1as con-

" secuenciag inevitables de la forma

como cumplié con la exigencia
del inciso final del articulo 214
del Coédigo de Enjuiciamiento,
pero no importaria ello una razén
para desviarse de un precepto tan
categdrico y atribuir a la expre-
sién de agravios un alcance que el*
interesado no guiso o mo supo
darle, : )

Para que el recurso afectara la
integridad del fallo, habria sido
preciso, pues, que esfuviera pe-
dido al tribunal superior que se
negara lugar a la excepcion de
cosa juzgada vy se accediera a la
demanda. Habiéndose solicitado
solo esto dltimo, el recurrente li-
mité so apelacién: y cualquier
razonamiento en contrario con-
duciria indefectiblemente a recti-
ficar su defensa, a extralimitar el
fallo de segunda instancia y a
resolver algo que no esti expre-

-samente sometido por las partes

a la decisién del tribunal de al-
zada, a pesar de serle vedado
proceder de oficio.
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RESOLUCION DE CONTRATO

Sentencia de primera instancia

Concepcién, treinta de Diciem-
bre de mil novecientos cincuenta.

Vistos:
Considerando:

12} Que las partes estin de
acuerdo en los siguientes hechos
que lo son por consiguiente de la
causa: que la casa habitacién de
calle Maipi 559 de esta ciudad,
materia de la demanda, pertene-
cia a dofia Arsenia Martinez viu-
da de Vallejos, quien la entregd
en arriendo el 14 de Junio de
1939 a la firma "Diaz, Serdio ¥y
Cia."”, representada por sus fni-
cos socios sefiores Diaz vy Serdio,
la." renta mensual de
$ 3.000: que el arriendo se pro-
rrogd por seis afios el 1.° de Ju-
nio de 1945, debiendo durar, por

lo mismo, hasta el 30 de Junio de

- 1951; que se faculté a los arren-

datarios para sub-arrendar, pero,

no para ceder el arriendo; que la

sociedad arrendataria sub-arren-

dé la misma propiedad al deman-
dado por una renta mensual de
$ 4.500 el 31 de Agosto de 1945,
con duraciéd hasta el término
del arriendo, o sea, hasta el 30 de
Junio de 1951, pasando a gana:
la diferencia entre los arriendos
la mencionada sociedad; que ' la
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firma se disolvid el 2 de Octubre
de 1945, haciéndose cargo el de-
mandante del activo y pasivo de
ella; y que el demandado ¢omp:é
a la sefiora Martinez la referida
propiedad el 25 de Agosto de
1948, fecha desde la cual dejo de
cancelar la renta que pagaba por
el sub-arrendamiento;

2.2) Que los mismos hechos a-
parecen suficientemente compro-
bados con la documentacién a-
gregada a la litis, a saber: fojas !:
copia autorizada de escritura pi-

‘blica de 14 de Junio de 1939 pa-

sada en ésta ante al Notario Sil-
va, por la cual dofia Arsenia Mar-
tinez arrendé a los sefiores José
Diaz Corderc y Manuel Serdio
Rodriguez la casa de calle Mai-
pi 559 de esta ciudad: fojas 3:
copia autorizada de escritura pfi-

blica de prérroga entre las mis-

mas partes y extendida en ésta
ante el Notario el 19 de Agosto
de 1934; fojas 4: escritura de sub-
arriendo subscrita entre los sefio-
res Cordero y Serdio y el de-
mandado sefior Rincén de la
Cruz el 31 de Agosto de 1945 v
extendida en ésta ante el mismo
MNotario; fojas 6: copia autoriza-
da de escritura de disolucién de’
la sociedad “Diaz-Serdio”, pasa-
da también en ésta ante el mismo
Notario el 2 de Octubre de 1945;
y, finalmente, fojas 9: inscripciSn
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—_—

de 31 de Agosto de 1948 de la
venta hecha por escritura de 26
de dicho mes por dofia Arsenia
Martinez al demandado sefior

Rincon de la misma propiedad.

objeto del arriendo y ‘sub-arrien-
do;

3.2) Que con los documentos
privados allegados al juicio des-
de fojas 30 a 93 inclusives por la
parte demandante, documentos
suscritos por dofia Arsenia Mar-

tinez, que es @jena a la presente.

litis, y que Fueron tenidos por re-
conocidos por no haber sido ob-
jetados de contrario. sélo. se acre-
ditan los siguientes hechos: a)
que la referida sefiora, como due-
fia de la casa de calle Maipa 559,
daba primeramente los recibos
de pago 2 nombre de “Diaz Ser-
dio y Cia"”, y posteriormente sé-
loa nombre de Manuel Serdio:
y b) que ella tuvo conocimiento

de la disolucién de la sociedad’

entre Diaz v Serdio y que aceptd
seguir recibiendo los pagos de
manos de Manuel Serdio;

4.°) Que con las declaraciones
producidas a fojas 94 y wvuelta
por la misma parte demandante,
de los testigos sefiora Arsenia
Martinez y sefior Pablo Pablo Ji-
ménez, apoderado de la anterior,
se corroboré la documental pon-
derada en cuanto & que la disolu-
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-

cién de la sociedad “Diaz - Ser-~
dio” la supo la sefiora Martinez;
que ésta también supo que el se-
fior Serdie se hizo cargo del ac-
tivo y pasivo de la sociedad di-
suelta y, por lo mismo, del con-

‘trato de arriendo, lo que fué a-

ceptado por dicha sefiora, y ésta
se considerd ligada al sefior Ser-
dio por consentir en la cesién del
arriendo que tenia la sociedad;

5.2) Que de las copias agrega-
das a fojas 15 y 18 por el deman-
dado y del rol civil 6984 del Se-
gundo Juzgado de ésta, tenido a
la vista, consta que el 29 de Julio
de 1949 el actuzal demandante de-
dujo demanda en contra del actual
demandado por terminacién in-
mediata de arriendo de la misma
casa de Maipi 559, fundado en
los mismos hechos que ahora ale-
ga, esto es, en que estd vigente
tanto el eontrato de arriendo
cuanto el de sub-arriendo y que el
demandado_le adeuda la diferen-
cia de rentas desde el dia de la
compra de la' propiedad, o sea.
del 31 de Agosto de 1948; y que
después de haberse pronunciado
sentencia definitiva el 4 de No-
viembre de dicho afic (1949) por
la que se deseché la demanda, el
demandante se desistié de la mis-
ma aceptandose el desistimiento

por sentencia ejecutoriada de 31

de Mayo de 1950, “declarando-
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RESOLUCION DE CONTRATO

se extinguidas las acciones que
en ella se hicieron valer con re-
lacién a las partes litigantes y a
todas las personas a quienes ha-
bria afectado el fallo del juicio a
que se pone fin";

62) Que para determinar si las
acciones que se declararon extin-
guidas por la referida sentencia
ejecutoriada son las mismas que
nuevamente se ejercitan en el pre-
sente juicio, cabe determinar pri-
meramente que no empece a di-
cha determinacién que en el pri-
mer juicio la accién haya sido la
especial contemplada en el pro-
cedimiento de arriendos y la ac-
tual la general del procedimien-
to ordinario, pues ambas se re-
fieren a un mismo fin, esto es, la
terminacion del contrato de a-
rriendo, y determinado por la mis-
ma razén: la falta de pago de la
renta. No obsta a ello que en el
primer juicio se haya pedido la
terminacién y en el segundo la
resolucién, pues en los contratos
de tractus sucesivos como es el
de arrendamiento la resolucién
toma el nombre de terminacidn;

7°) Que el demandado ha ejer-
citado la excepcién de cosa juz-

LY

gada, por lo que procede exami-

nar sin concurre en la especie la
triple identidad legal de personas,
cosa pedida y causa de pedir que

st

exige el articulo 177 del Cadigo
de Procedimiento Civil. Desde
luego, las personas son las mis-
mas como esta de manifiesto y
es hecho que no se discute. La co-
sa pedida- en ambos juicios es
también la misma: la terminacin
del contrato de sub-arriendo y pa-
go de las rentas insolutas adeuda-
das que en la petitoria de la de- -
manda actual se titulan perjuicios,
no obstante que en el cuerpo mis-
mo de ella se dice que debe can-
celarle el demandado $ 1.500
mensuales a partir del 1.° de Sep-.
tiembre de 1948; y, finalmente, la
causa de pedir o fundamento in-
mediate deducido en juicio, es
también idéntica. "En efecto, el
hecho juridico invocado es el de
que, por ser el demandado sub-
arrendatario del demandante, al
comprar para si la propiedad ob-
jeto del contrato, esta no obstan-
te obligado a respetar el arrien-
do del que deriva el sub-arriendo
por constar aquél de escritura pi-
blica y estar bajo el imperio del
articulo 1962 N.* 2.° del Cadigo
Civil. Debe, por tanto, acogerse
la excepcién de cosa juzgada y el
demandante debe estar y pasar

_por lo resuelto en el juicio tenido

a la vista el que, como se vié, tex-
miné por desistimiento aceptado
por resolucién que es sentencia -

_interlocutoria, lo que se encuen-

tra ejecutoriada;
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8.°) Que en el supuesto de que
se estimare que en la especie no
concurren las condiciones legales
para acoger la excepcién de cosa
juzgada, cabe advertir que, se-
gin el texto del contrato de a-
rriendo y su prérroga que repro-
duce las mismas condiciones, los
arrendatarios o sociedad arren-
dataria estaban facultados paza
sub-arrendar, pero no para ceder
el arriendo, por lo cual el con-
trato no pudo pasar de manos de

la sociedad “Diaz, Serdio y Com-

pafiia” a las del socio Manuel
Serdio que se hizo cargo del ac-
tivo y pasivo de dicha sociedad,
y si bien es verdad —como se
dijo antes— que el actor acreditd
que la propietaria sefiora Marti-

nez supo y acepté que este socio

tomara el arriendo por su cuenta,
lo cierto es que el demandado, co-
mo comprador de la propiedad,
no estd obligado a respetar la ce-
sibn que no consta de escritura
pablica. Por otra parte, es incues-
tionable que existz una cesién de

arriendo al tomar uno de los so-

cios de una sociedad disuelta 2l

pasivo y activo de la misma so-
ciedad v, por consecuencia y de-
rivacién, el arriendo que la misma
tenga sobre la propiedad raiz.

No habiendo quedado el deman- .

dado wobligado a respetar el u-
rriendo desde el momento de la
compra, no existia causa alguna

REVISTA DE DERECHO

para pagar renta por el sub-
arriendo de la casa que comprd
con posterioridad al sub-arriendo
¥, por lo mismo, es improcedente
la resolucién o terminacién soli-
citada y fundada en la [alta de

pago;

' 9.2} Que el actor, para justifi-
car la causa del cobro que pre-
tende de la diferencia entre las
rentas acordadas para el arrien-
do v sub-arriendo, invoca el he-
cho de haber la sociedad raiz
“Diaz, Serdio y'Compafifa” prac-
ticado mejoras en la propiedad
arrendada que consisten en arca-
glos de la fachada de la casa. Pe~
ro de la propia escritura de auto-
rizacién fechada en 21 de Non-
viembre de 1934 y pasada en ésta
ante el Notario Silva y que fué
acompafiada en copia a fojas 5
por la propia parte demandante,

. aparece que dofia Arsenia Marti-

nez y don José Diaz Cordero en
representacién de la mencionada
sociedad acordaron que ésta haria
la fachada de la casa de calle
Maipi 559, siendo el costo de
cuenta de la sociedad, y en com-
pensacién a esto se facultd a a-
quélla para percibir el pago de la
expropiacién del terreno por la
Municipalidad. o la Corporacién,
con lo cual la mejora quedsd pa-
gada. Procede, ademés, tener pre-
sente que, segin consta del do-
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cumento de fojas 24 del rol te-
nido a la vista, documento que
suscribe el mismo sefior José Diaz
Cordero, el costo de la fachada
fué de $ 60.000 mas o menos, ha-
biendo la sociedad, ademas, apro-~
vechado los materiales de demo-
licién y gque del peritaje recaido
en el mismo rol y mo objetads,
el costo fué de $ 60.720 y que la
sociedad y después el actor indi-
vidualmente percibieron la dife-
rencia de arriendos ascendente a
$ 1.500 mensuales durante el lap-
so transcurrido entré el sub-
arriendo (31 de Agosto de 1945)
y la adquisicién de la casa por el
demandado (3] de Agosto de
1948), esto es, durante tres afios.

Todo lo anterior revela que el

costo de la mejora estaria paga-
do con creces y no podria ser
causa justificante del cobro pos-
terior a 1948 que procura el ac-
tor.

Visto.. ademaés, lo dispuesto en
los articulos 1437, 1467, 1489,
1445, 1545, 1698, 1699, 1700,
1713, 1946 y 1962 N.» 2.* del Co-
digo Civil; y 144, 150, 160, 170,
177, 342 nimeros 1° v 2.9, 343

N.o 12, 384 N.»° 2° y 399 del de

Procedimiento Civil, se declara:
que se acoge la excepcién de cosa
juzgada opuesta a la demanda,

‘con costas.

287,
; Anﬁtese.

René Lépez Vargas.

LY

Pronunciada por el sefior Juez
titular del Primer Juzgado, dom
René Lépez Vargas. — Enrique
Broghamer A., Secretario.

Sentencia de Segunda Instand;

Concepcién, ocho de Noviem-
bre de mil novecientos cincuenta
¥ uno. :

Vistos:.

Reproduciendo la parte expo-
sitiva y las citas de los articulos
1437, -1545, 1698, 1699, 1700,
1946 y 1962 N 2 del Cédigo
Civil y 144, 160, 170, 342 niime-
ros 1.2 y 2.° del Cédigo de Proce-
dimiento Civil y teniendo presen-
te:

1.2) Que, segin lo dispone el
inciso final del articulo 214 del
Codigo de Procedimiento Civil,
la expresion de agravios debe
contener las peticiones concretas
gue el apelante formula respecto
de .la sentencia apelada .fijando,
de esa manera, los puntos que so- .
mete a la decisién del tribunal d
alzada; ' s
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2.°) Que, dando cumplimiento
al mandato de la disposicién le-
gal antes mencionada, la parte de
Manuel Serdio, al formular sus
agravios, solicité, . textualmente,
como peticién concreta '‘que se
revocara la sentencia del tribu-
nal de primera instancia y acoger
en definitiva la demanda en todas
sus partes, con costas’.

3.2) .Que en el presente caso la
sentencia objeto del recurso de

apelacién contiene dos declara-

ciones: la primera, que acoge la
excepcién de cosa juzgada opues-
ta a la demanda por el demanda-
do, y la segunda, por la cual se
niega lugar a la demanda;

4°) Que, en consecuencia, al
pedirse que se revoque la senten-
cia y se dé lugar a la demanda se
esta pidiendo concretamente tam-
bién que se niegue lugar a la ex-
cepcién de cosa juzgada, pues,
en caso contrario, al no poderse
modificar la sentencia en lo qu2
a la cosa juzgada se refiere, seria
totalmente imposible acoger la
peticién formulada por el deman-
dante en su escrito de expresién
de agravios, en orden a que se
dé lugar a la demanda y resulta-
ria iniitil y sin sentido el recurso

_de apelacion deducido;

52} Que el demandado se ha
excepcionado, fundamentalmente,

- tituye la sentencia

REVISTA DE DERECHO

oponiendo a la demanda la ex-
cepcién de cosa juzgada que, di-
ce, emana de la sentencia cuya
copia autorizada acompafia, sen-
tencia en la cual se da lugar al
desistimiento de la demanda de
terminacién inmediata de arren-
damiento deducida, ante el Se-
gundo Juzgade de Letras de Con-
cepcion, por Manuel Serdio Ro- .
driguez en contra de Adolfo Rin-
cén y se declara que quedan ex-
tinguidas las acciones que se hi-
cieron valer en ese juicio, con re-
lacién a las partes litigantes y a
todas las personas a gquienes ha-
bria afectado el fallo del juicio a
que por medio del desistimiento
se puso fin; '

6.°}) Que la sentencia interlo-
cutoria en gue se basa dicha ex-
cepcién . tuvo por desistido al
demandante y, aun cuando no lo
hubiera expresado, produjo ipso
jure el efecto de extinguir las ac-
ciones ejercitadas en la deémanda
ante el Segundo Juzgado de Le-
tras de Concepcién; pero no cons-
definitiva a
que se refiere el segundo inciso
del articulo 158 del Cédigo de
Procedimiento Civil, pues ella no
puso fin a la instancia resolvien-
do expresamente la cuestién o a-

sunto que habia sido objeto del

juicio, o sea, en este caso, si se
declaraba terminado el contrato
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de arrendamiento, si Rincén de-
bia pagar mil quinientos pesos
mensuales desde el 1.° de Sep-
tiembre de 1948 por concepto de
renta de arrendamiento, si debia
hacer entrega a Serdio dentro de
tercero dia, y si estaba obligado
a cancelar las costas de la causa.
Nada de este ocurrié y. de-con-
siguiente, no existe. un litigante
que, por haber obtenido en aquel
juicio, pueda oponer la excepcidn
de cosa juzgada, ante una nueva
demanda en que se renueven las
mismas acciones;

7.2) Que esa sentencia interlo-

cutoria sélo produce, de acuerdo

con el articulo 175 del Cadigo
de Procedimiento Civil, la cosa
juzgada con respecto al incidente
sobre desistimiento de la deman-
da, mas no sobre el fondo del plei-
to y. como se ha dicho, ha extin-

quide las acciones ejercitadas en.

la demanda gque inici6 el juicio
ventilado ante el Segundo Juzga-
do le Letras de Concepcion, tan-
to con relacién a las partes liti-
gantes como a todas las personas
a quienes habria afectado la sen-
tericia del juicio a que se pone fin,
en el supuesto de que se hubiera
pronunciado-el fallo definitivo vy
éste hubiera quedado firme. Esta
altimo mo ocurrié, pues la sen-
tencia de 4 de Noviembre de
1949, escrita a fojas 106 y si-

9

* guientes de aquel proceso, no fué

nétificada. a los litigantes, por lo
que no quedé: ejecutoriada de
conformidad con los articulos 38
v 174 del Cédigo de Procedimien- .
to Civil;

8.2} Que, ademas, las acciones
extinguidas como consecuencia de
haberse aceptado el desistimiento
de la demanda son las que en
ella se ejercitaron, segiin lo dicho
en €l fundamento 6.° del presente
fallo, entre las que no estén com-
prendidas las deducidas por Ma-
nuel Serdio Rodriguez en este
juicio, por ser distintas, toda vez .
que se trata ahora de la resolu-
¢i6n del contrato de sub-arrenda-
miento, y el cobro de perjuicioa
derivados del incumplimiento de
las obligaciones por parte del de-
mandado, en, otros términos, del

‘ejercicio de la accién resolutoria

tacita prevista en el articulo 1489
del Cédigo Civil;

9°) Que en lo que se refiere
a la excepcién de fondo hecha va-
ler por el demandado, esto es. en
cuanto sostiene que el contrato de
arrendamiento cuya resolucion se
pide no existe, pues habria expi-
rado el 31 de Agosto de 1948,
fecha en la que e] demandado ad-
quirié la propiedad de que era
sub-arrendatario, es menester de-
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jar establecidos los 'siguiente's he-
chos:

a) el contrato objetp de la ac-
cién resolutoria tacita hecha wva-
ler en este juicio, es el celebrado
ante el Notario José Mateo Silva,
con fecha treinta y uno de Agos-
to de mil novecientos cuarenta y
cinco, entre los sefiores José Diaz
y Manuel Serdio, como sub-
arrendadodres y Adolfo Rincén
como sub-arrendatario vy en vir-
tud del cual los primeros dieron
en arrendamiento al segundo, por
el plazo de seis afios ocho meses
y por el canon de cuatro mil qui-
nientos pesos mensuales, la pro-

piedad de la calle Maipa N.° 559

de esta ciudad: —documento de
fojas 4—;

b) el derecho del demandante
sobre la propiedad arrendada, e-
manaria de los contratos de a-
rrendamiento, que en copia co-
rren a fojas 1 y 3 de estos autos,

de fecha 14 de Junio de 1939 y

19 de Agosto de 1944 respectiva-
mente, por los cuales Arsenia
Martinez arrends a los sefiores
José Diaz y Manuel Serdio, hasta
el 30 de Junio de 1951, la referida
propiedad de la calle Maipia N.

-559;

¢) Adolfo Rincon adquiriﬁ por
escritura de 25 de

Agosto de

REVISTA DE DERECHO
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1948, que inscribio el 31 de ese
mismo mes y afo en el Conser-~
vador de Bienes Raices de Con-
cepcion, la tantas veces mencio-
nada propiedad, por compra que
de ella hizo a Arsenia Martinez
—documentos de fojas 4~;

10.?) Que establecidos los he-
chas anteriores es menester.acep-
tar que no ha podido existir in-
cumplimiento del contrato de par-
te de Rincén al no pagar el ca-
non de arrendamiento a que se
habia obligado por el contrato de
21 de Agosto de 1945, pues en
virtud de la compra a que se ha
aludido pasé a ser duefio de la
propiedad y como tal, desde la
fecha de la inscripcién a su nom-
bre, cesd su obligacién de pagar
arriendo sobre la propiedad que
ahora era de su dominio;

11.>) Que la tnica obligacién
subsistente por parte de Adolfo
Rincén, como consecuencia de la
compra del inmueble, ha side la

‘de respétar el contrato de arren-

damiento que por escritura pibli-
ca se extendid entre Arsenia Mar-
tinez de Vallejos, José Diaz y -
Manuel Serdio, lo que significa
qgue estos altimos podrian hacer
valer sus derechos de arrendata-
rios solamente, pero no los de
sub-arrendadores, desde el mo-
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mento en que Adolfo Rincén se
constituyd en duefio de la propie-
dad; pero ni aiin esto se puede
exigir del demandado por parte
del actor, porque éste no.ha ex-
hibido escritura piblica en que sz
le hubiera cedido el contrato que
de consuno celebraron Arsenia
Martinez de Vallejos por una par-
te, y José Diaz y Manuel Serdio
por la otra;

122) Que el demandante ha

pretendido comprobar que hubo
cesién del contrato de arrenda-
miento en su favor y que esta ce-
sién contd con la aceptacion de
la sefiora Martinez y para acre~
ditarlo ha acompafiado los reci-
bos de arrendamiento que rolan

de fojas 49 a 73, todos extendi-
dos a nombre, de Serdio, y ha ren-

dido la testimonial, de fojas 94.
en que Arsenia Martinez y Pablo

Pablo. éste como apodeérado o en- -

cargado ‘de los negocios de aqué-
lla, reconocen que la primera -a-
cepté que'el contrato de arrien-
do, una vez disuelta la Sociedad
Diaz. Serdio y Cia., quedara a
carge de Manuel Serdio lo que
carece de interés para la resolu-
cién del pleito, porque la poste-
rior disolucién de Ia Sociedad
Diaz, Serdio y Cia. en nada in-

‘fluye en el asunto sub-lite, dado

que esta sociedad no fué parte
en los contratos de arrendamien-

591
to celebrados con la sefiora Mar-
tinez por Diaz y Serdio;

13.2) Que, por lo tanto, no se
ha probado por parte del deman-
dante que Rincén haya incurrido
en incumplimiento de sus obliga-
ciones de sub-arrendatario, desde
el momento en que paso a ser pro-
pietario de la casa, en mil nove-
cientos cuarenta y ocho, en razén
de la venta que le hizo la arren-
dadora, que puso término al a-
rrendamiento por haberse extin-

- guido sus derechos por un hecho

voluntario de su.parte, lo gue da-
ria a los arrendatarios el derecho
a exigir la indemnizacién de que
habla el articulo 1961 del Cédigo
Civil, concordante con su articu-
lo 1950, '

Por estas consideraciones y con
arreglo también a lo prevenido
en ¢l articulo 214 del Cédigo de
Procedimiento Civil, se revoca la
sentencia de treinta de Diciem-
bre del afio pasado, escrita a fo-
jas 102, en cuanto por ella se da
lugar a la excepcidn de cosa juz-
gada y se declara que no ha lugar
a dicha excepcidn.

Se confirma en lo demé&s ese
fallo.

VOTO ESPECIAL.—Se deja
constancia de que el Ministro don
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Emilioc Poblete Poblete. concurre
a este fallo, en cuanto por él se
revoca la sentencia que da lugar
a la excepcién de cosa juzgada,
s6lo en virtud de haberse resuel-
to por la mayoria del Trihunal
que en ello se encuentra afectada
por el recurso de apelacién que
Manuel Serdio Rodriguez inter-
puso, lo que por su parte no a-
cepta. K

Es de opinién que el fallo dz
primera instancia esta- apelado
imicamente en cuanto niega lugar
a la demanda, porque al expresar
agravios el autor del recurso so-
licité como dnica peticién con-
greta formulada respecto a la en-
mienda de la sentencia del Juzga-
do de Letras, que ésta fuera re-
vocada y se acogiera en definiti-
va la demanda en todas sus par~

tes, con costas, segin consta de’

la conclusién del otrosi del escri-
to-de fojas 111.

El fallo del Primer Juzgado de
Letras de este departamento com-
prende en lo decisorio, y por se-
parado, las acciones deducidas en
el escrito de demanda y la excep-
cién perentoria de cosa juzgada
que Adolfo Rincon invocé para
contrarrestarla, y a pesar de ello
la parte que se alzd en contra de
lo resuelto nada pidié concreta-
mente con respecto s esa especi-
fica excepcidn, lo que desautori-

za a esta Corte de Apelaciones

REVISTA DE DERECHO

para revisar lo fallado con res-
pecto a ella, pues el recurso de
de apelacién determina la juris-’
diccién del Tribunal de segunda
instancia, que queda circunscrita
exclusivamente a las peticiones
que los apelantes formulan en sus
escritos de agravios. '

* Si de resultas de haber limitado
su recurso el apelante no fuera
posible madificar lo resuelto coa
respecto a la procedencia de la
demanda, como se expresa en el
considerando 4.° de esta senten-
cia, seria el agraviado el que su-
friria las consecuencias inevita-
bles de la forma cémo cumplié
con la exigencia del inciso final
del articulo 214 del Codigo de
Enjuiciamiento; pero no importa-
ria ello una razén para desviarse
de un precepto tan categoérico y
atribuir a la expresién de agra-
vios un alcance que el interesado
no guiso no supo darle.

Para que el recurso afectara la
integridad del fallo, preciso ha-
bria sido, pues, que estuviera pe-
dido al tribunal superior que se
negara lugar a la excepcién de
cosa juzgada y se accediera a la
demanda.. Habiéndose solicitado
sélo esto Gltimo, el recurrente li-
mitd su apelaciéon; y cualquier ra-
zonamiento en. contrario condu-
cira indefectiblemente a rectificar
su defensa, extralimitar el fallo
de segunda-instancia y resolver
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algo que mo estd expresamente
sometido por las partes a la deci-
sion de la Corte, a pesar de serie
vedado proceder de oficio.

En consecuencia, no acepta, ¢l
expresado Ministro, los cuatro
primeros fundamentos de este fa-
lio.

VOTO DISIDENTE.—Acor-

dada la revocatoria contra el vo-

to del sefior Ministro Katz, quien
fué de parecer de confirmar tam-
bién la sentencia en alzada en la
parte que acoge la excepcion de
cosa juzgada y tiene presente pa-
ra ello:

Atendida la naturaleza del con-
trato de arrendamiento y en ge-
neral de todos aquellos contratos
que se van tumpliendo por par-
cialidades y que, por lo tanto, no

es posible pedir que se fengan

como no celebrados, la ley para el
caso de su incumplimiento parcial
les ha fijado reglas especiales,
Es asi, como en el conirato de
arrendamiento, en el caso que el
incumplimiento se deba al no pa-
go .de la renta’ por parte del a-
rrendatario, no le da derecho al
arrendador para pedir la resolu-
cion del contrato sino que, de a-
cuerdo con lo prescrito en el ar-
ticulo 1977 del Codigo Civil, lo

503
que debe pedirse es la termina-
cién del arriendo.

Esto no es, como pudiera creer-~
se, un nuevo derecho otorgado
por la ley al arrendador, el cual
pudiera escoger, en el caso del no
pago de la renta, entre pedir la
resolucién o la terminacién del
arriendo; el arrendador, en el ca-
so propuesto, tiene un solo dére-
cho y éste es el contemplado en
el articulo 1977 del Cédigo Civil.
La-prueba de ello la encontramos
en el hecho de que ese articulo
da derecho al arrendatario moro-
so de enervar los efectos del jui-
cio provocado por su mora, pa-
gando lo adeudado o dando se-
guridad competente de que se ve-
rificara el pago dentro de un pla-
zo razonable, derecho que no le
da el articule 1489 y del cual na
es posible despojar al arrendata-
rio moroso.

Frente a la facultad que el a-
rrendatario tiene de pagar, o

‘asegurar el pago de lo que esté

en mora, muere el derecho del a-
rrendador de hacer valer la con-
dicién resolutoria tacita, la cual
s6lo se puede invocar en el con-

trato de arrendamiento para a-

guellos casos de incumplimiento
del contrato gue no provengan
de la mora en el pago de la renta.

Demostrado, que la acciéon re-
solutoria contemplada en el ar-
ticulo 1489 del Cédige Civil, es
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reemplazada en -el contrato de
arrendamiento, para el caso del
. no page de la renta, por la accion
de terminacién inmediata del a-
rriendo establecida en el articulo
1977 del Coédigo antes nombrado,
debe necesariamente concluirse
que al haber deducido don Ma-
nuel Serdio Rodriguez esta alti-
‘'ma accion, pidié lo dnico que po-
dia pedir.

La excepcién de cosa juzgada
la produce la sentencia interlo-
cutoria invocada por el deman-
dado. El hecho de que en esa
sentencia se haya declarado ex-
tinguido el derecho hecho valer
en juicio por el arrandador, no
se opone a que se le invoque tam-
bién para hacer valer la excepcidn
de cosa juzgada, pues ambas si-
tuaciones no son excluyentes v,
por el contrario, es en virtud de
haberse extinguido la accién que
tiene el arrendador ante su arren-
datario moroso, el gue se opone
a la excepcién de cosa juzgada
ante el nuevo'intento del arren-
dador de ejercitar la acci6n ten-
diente a obtener el pago ‘de lo
que estima y cree que le adeudan.

Establecido que el actor hizo ya
uso del derecho que le correspon-
dia ejercitar ante la situacién que

. se le presentaba, ante su nuevo
intento y aun cuando redacte sus
peticiones en términos diferentes
o invogue disposiciones que po-

REVISTA DE DERECHO
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drian ‘llevarle a un idéntico re~
sultado, -debe concluirse que estd
pidiendo lo mismo que ya habia
pedido anteriormente, reuniéndo-
se, en consecuencia, los requisi-
tos necesarios para que prospere
la accién de cosa juzgada.

En lo referente a la excepcién
de fondo, vale decir sobre inexis-
tencia’ del contrato de arrenda-
miento cuya resolucion se pide, no -
acepta tampoco el Ministro Katz
los fundamentos 10, 11 v 12 de es-
te fallo, pero no formula pronun-
ciamiento sobre esa excepcién.
pues resultaria incompatible con
lo ya dicho- precedentemente.

Scbre este particular estima
que Rincén ha debido cumplir el
contrato de sub-arriendo, pues el
de arriendo de Arsenia Martinez
a José Diaz y Manuel Serdio
constaba por escritura piiblica y
los antecedentes probatorios ana-

lizados en el considerando 12 de

este fallo demuestran que la Mar-
tinez autorizé la cesion de ese
contrato, primeramente a la So-
ciedad Diaz y Serdio y Cia. y
luego a Manuel Serdio y, conse-
cuencialmente, Rincon, como su-~
cesor de la Martinez, ha debido
respetar las obligaciones de ésta.
De alli que por-este camino se lle-
garia‘a aceptar la demanda, con-
clusién incompatible con la for-
mulada en orden a que ella debe
ser rechazada por existir cosa juz-
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gada, y por lo tanto concurre a
la confirmatoria sélo en virtud de
“existir cosa juzgada, -

Andtese y devuélvase.

Redaccion del sefior Ministro
don Ricardo Katz Miranda.

A_gréguese_él impuesto antes de
notificar, '

508

Emilio Pobllete_ P. — Ricardo
Katz M. ~ Tomés Sepilveda

Zjdiga. -

Pronunciada por la Ilustrisima

- Corte integrada por los Minjstros.

en propiedad sefiores Emilio Po~

" blete Poblete y Ricardo Katz Mi-

randa y Abogado integrante don
Tomas Sepilveda Zaniga, — D.
Martinez U., Secretario.
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