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Sobre Resolucion de Gontrato

DOCTRINA.— Si bien €l
contrato de arriendo de cosas
tiene modos peculiares de termi-
nar, puede expirar también del
mismo modo que los demds con-
tratos, entre los cuales figura el
evento de la condicion resoluto-
ria, ya sea que ésta se haya con-
signado expresaimente o que va-
ya envuelta tdcitamente, como
cq lodo contrato bilateral, y aun
cuando en las diversas disposi-
ciones especiales que la ley de-
dica ol arrendamiento, no se hace
mencion de esta causal de ex-
piracion de contrato, ello no es
una rasdn para suponer que no
le sea aplicable, toda vez que se
trata de un precepto de cardcter
general que solamente wmo regiria
con respecio a los arriendos en el
caso de haberlo dispuesto asi ex-
presamente el Legislador, lo que
no ocurre, o en el supuesto de
que hubieva coniradiccién con las
prescripciones especigles que hg

dictado con referencia o este con-
trato, lo que tampoco puede sos-
lenerse. .
CITAS LEGALES: Articu-
los: 151, 167, 193, 196, 330, 335,
337, 374 y 429 del Cédigo de
Froc. Civid v 1489, 1545, 1546,
1551, 1552, 1559, 1698, 1915,
1924 v 1950 del Céd. Ciwil.

SENTENCIA DE PRIMERA
INSTANCIA. — CONSI-
DERANDOS
Considerando 1.9 — Que don

Juan Mass demanda a los se-
fiores Moris y Cia. para que se
declare resuelto el contrato de
arrendamiento de un.automoévil
celebrado por las partes, con fe-
cha treimta y uno de Diciembre
de mil novecientos veintiocho;
que en consecuencia «de esa de-
claracién se devuelvan, a) la can-
tidad de $ 4.164.70 por wvalor
de las letras que pagd al Banco
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Alemin Transatlantico y b) la
de 3 $2.100 que €l demandante
recibio indebidamente como ren-
tas de arrendamicnto del auto-
movil de Mayo a Noviembre;
que le pague los intereses co-
rrientes o en subsidio los legales
sobre las cantidades indicadas
desde €l dia en que pagd las le-
tras que coutenian las obliga-
ciones a que se refieren esas can-
tidades; que le pague la suma de
$ 42.000 por indemnizacién de
. perjuicios que le irrogd la socie-
dad demandada por no haber en-
tregado ¢l auto, o en subsidio la
que resulte probada o se regule,
¥ que debe hacer €l demandado
esas devoluciones dentro de ter-
cero dia de ejecutoriada la sen-
tencia, con costas;

27* Que la sociedad demanda-
da en su contestacion de [5. 39
reconviene al actor para que, si
estima procedente la accidn re-
solutoria se dé lugar a ella por
la falta de pago de los ednones
insolutos a que se refieren las
letras que acomparfia, o en sub-
sidio, se declare la terminacién
del expresado contrato de arren-
damiento y que debe reembolsar
a los demandados el valor de
todas las letras protestadas y pa-
uadas que el demandante sefior
Moris acepté y dejd de cancelar
¥ especialmente las rentas esti-
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puladas hasta la expiracion del
contrato;

3% Que las partes estan de
acuerdo en haber celebrado el
contrato de arrendamiento de un
automovil Pontiac de Turismo,
corriente a is. 38 por la renta
mensual de trescientos pesos, du-
rante diez y siete meses, compro-
metiéndose a pagar- ademas el
arrendataric el décimo octavo
mes § 3.400 v dar una garantia
a los acreedores de § 4.000 en
una letra cuyo valor pasa desde
luego a poder de éstos; y que en
caso que aquel haya dado fiel
cumplimiento al conlrato, pro-
meten los arrendadores vender el
automovil arvencdado al arvenda-
tario por ¢l precio de 5 12.500;

24 Oue o demandante  solo
ha pedido en su demanda de fs.
14 la resolucion del condrato de
arrendamiento celebrado con los
demaniados, la devolucion de las
sumas pagadas en razon de él
y la indemnizacidn de perjuicios
que su falta de cumplimiento le
ha ocasionado y sobre éstos pun-
fos contestaron a fs. 39 los de-
mandados, quedando as trabada
la litis, sin hacer mencidén algu-
na al contrato «le promesa de ven-
ta contenido también en el do-
cumento de fs. 38 del cual no se
ha pedido la resclucién en su

-oportunidad ;
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59 Que el contrato de arren-
damiento de cosas expira por las
causas sefialadas especialmente
en el articulo 1930 del Cédigo
Civil v ademas de los mismog
modos que los otros contratos, y
en consecuencia, procede poncrle
término por el evento de la con-
dicién resolutiva;

G." Que con la prueba rendida
por el demandante a fs. 62
vuclta al tenor de los puntos con-
tenidos en su escrito de fojas
cincuenta y cinco ha comprobado
con suficiente numero de testi-
gos hibiles que el automdvil
arrencdlado solo permanecio en su
poder durante cuatro meses de
Enero hasta Abril inclusive de
mil novecientos veintinueve, y
que habiendo sido llevado para
hacerle reparaciones al garage de
los demandados, éstos lo retuvie-
ron en su poder sin hacerle com-
postura alguna, turbando de esta
manera €l goce de la mdaquina
que correspondia al arrendatario
y privandolo de su uso;

/¢ Que no habiéndose cum-
plido por los arrendadores con la
obligacion de librar al arrenda-
tario de toda turbacién o emba-
razo en €l goce de la cosa arren-
dada este tiene derecho para pe-
dir la resolucién del contrato con
indemnizacion de perjuicios ¥
devolucion we todas las cantida-
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des entregadas en razon de él
desde ¢l momento de su infrac-
cion ;

8. Que con los documentos
acompaiados a fs. 1 y 2 se en-
vuentra comprebado que en cum-
plimiento «del contrato de fs. 38
¢l demandante pagd dos letras
por 5 1.393.40 cada una, y S
bicn e la carta de {s. 35 apa-
rece que la tltima de ecllas ha-
bria sido pagada por el arrenda-
dor, de la diligencia de {s. 60
vta. practicada con citacion de
la contraria, consta que ¢l che-
que del Banco Aleman Trans-
allantico con que [ué cancelada
se giro a la orden del demandante
y cobrado por éste en la Oficina
del Banco;

9.0 QOue aunque los demanda-
dos alegan que las Jetras fueron
pagadas con sus dineros median-
te cheques que dieron con ese
objeto al demandante, €llo es que
de la prueba testimonial rendida,
del documento de fs. 58, del li-
bro e compraventas acompaia-
do a los autos y de lo expuesto
por los mismos demandados en
st cserito de contestacion, apare-
ce que aquel era comisionista de
¢stos v ha debido recibir esos
cheques por la comision de las
ventas que efectuaba, lo gue &2
encuentra corroborado con el
certificado de fs. 67 wta,, ac-
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tuacion practicada con citacion
y sin observacion de la otra par-
te; '

10, QQue con el documento
acompafiado a fs. 3 y la carta
de fs. 35 se comprueba que la
letra por $ 1.397.90 no ha sido
pagada por ¢l demandante y por
esa causa fué devuelta a los de
mamdados, no siendo ‘procedente
la devolucion de la cantidad a
que ella se refiere;

11.» Que respecto a las siete
letras por $ 2.100 cuyo valor
pide su devolucion el demandan-
te porque fueron canceladas
cuando ya los demandados ha-
bian privado a aquél del uso del
aute- nfringiendo el contrato,
procode esa peticion con excep-
ciom de la vencida en treiniy de
Junio por § 300, que fué can-
celada por los demandados, como
lo reconoce el demandante en su
escrito de réplica y aunque agre-
ga que fué con fondos que te-
nia ¢n poder de los demandados,
no lo ha comprobado;

12° Que si bien de los docu-
mentos de fs. 35 y 37 aparece
Jue las letras correspondientes a
Septiembre, Octubre v Noviem-
hra de mil novecientos veintinue-
ve fueron canceladas con che-
ques girados por los demandados,
de la diligencia de fs. 66 vta.
consta que los dos primeros fue-
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ron girados a favor del deman-
dante y la vencida en Noviembre,
como las demas, con excepcion
de la referente a Junio, han sido
acompafadas, canceladas por el
demandante, a fs. &, 9, 10, 11,
2 yv13;

13.* Oue ademas el demandan-
te cobra a los demandados cua-
renta ¥ dos mi] pesos, o en sub-
sidio, los que resulten probados
o se regulen por indemnizacion
de perjuicios que éstos le han
irrogado por no haberle entre-
gado el auto que €l habia arren-
dado con €l propésito de movi-
lizarse rapidamente no sdlo en
esta ciudad sino en la vasta zona
entre el rio Itata v Los Angeles
dingle debia atender representa-
ciones de Tirmas especialmente de
la casa Diraud, que Je exigia an-
to para darle la representacién
de venta de maquinarias, traba-
}os gue no pude realizar por la
falta de cumplimiento del refe-
rido contrato de arriendo, per-
diendo § 22,000 por comisiones
de venta que debid ganar en los
ornce meses que estuvo privado
del auto y § 20.000 por las co-
misiones que habria recibide de
la mencionada casa Piraud;

14.* Que aparece enteramente
inexacto lo aseverado por el de-
mandante acerca de los motivos
que fuvo para arrendar €l auto,
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o sea, que celebro el contrato pa-
ra atender la representacion de
casas en la venta de maquina-
rias en la zona desde Itata hasta
Los Angeles, ya que €l contrato
acompafiado a fs. 38 y que lleva
su firma, establece en su clau-
sula 5.% que ¢l arrendatario solo
estaba autorizado para guardar-
lo v utilizarlo en Concepcién, no
pudiendo de consiguiente aten-
der sus negocios 'y representa-
ciones fuera de la ciudad, usan-
do €l coche porque dejaba a los
demandados en la situaciéon de
recuperarlo inmediatamente de
acuerdo con la dlausula 4.a;

152 Que habiéndose obligado
el demandante a no usar el auto
fuera de la ciudad, es indudable
que los perjuicios que ha podido
sufrir por falta de movilizacidn
en la zona del rio Itata a Los
Angeles, y cuya indemmnizacion
cobra en la demanda y a que s¢
refiere su prueba testimonial de
fs. 62 vta. y siguientes, no pue-
den reconocer por causa la reten-
cion de la mencionada maquina,
en poder de los demandados des-
de que no podria servirse de ella
con arreglo al contrato como se
ha dicho, y no procede en con-
secuencia €l pago de las indem-
nizaciones que pretende;

16 Que en los contratos bi-
laterales va envuelta la condicion
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resolutoria de no cumplirse por
uno de los contratantes lo pac-
tado pero en tal caso, podrd el
otro contratante pedir a su ar-
bitro la resolucién o cumplimien~
to del contrato, con indemniza-
cion de perjuicios;

172 Que respecto a la recon-
vencion deducida por la parte
demandada a fs. 39 para que se
declare resuelto o terminado el
contrato de arrendamiento de fs.
38 devolviendo el valor de las
letras pagadas por su parte, por
no haberle dado cumplimiento el
demandante, debe observarse
que, como ha quedado estable-
cido con lo expuesto en €l cotr
siderando 6.°, éste cumplié con
su obligacion de pagar mientras
tuvo el automévil en su poder ¥y
fueron los demandados sefiores
Moris y 'Cia. quienes infringie-
ron dicho contrato no pudiendo
azhora exigir su cumplimiento ya
que no se allanaron a cumplirlo
por su parte; y

182 Que como consecuencia
de lo expuesto en €l conside-
rando anterior no procede €l co-
bro de perjuicios gue se hage
en la reconvencion. Por estas
consideraciones y lo prevenido en
los articulos 151, 167, 193, 196,
330, 335, 337, 374 y 429 del Co-
digo de Procedimiento Civil ¥y
1489, 1545, 1546, 1551, 1532,
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1559, 1698, 1915, 1924, 1942 y
1050 del Cadigo Civil, se de-
clara que ha lugar a la demanda
de rtesolucion de contrato, sin
costas, y ‘que la parte demandada
debe pagar al demandante la su-
ma de cuatro mil quinientos se-
senta y seis pesos ochenta cen-
tavos, valor de las letras pagadas
indebidamente, con mas los in-
tereses legales desde la contes-
tacion de la demanda hasta el
dia del pago v dentro de terce-
ro dia de ejecutoriada la senten-
cia; que no ha lugar a la indem-
nizacion e perjuicios y que no
ha lugar a la reconvencién.—
Andtese.— J. J. Velpso R.—
Dictada por el sefior Juez titu-
lar del Tercer Juzgado don Juan
José Veloso R.— Eduarde Cue-
vas V., sec.”.

SENTENCIA DE SEGUNDA
INSTANCIA

“Concepcion, veintiuno de
Marzo de mil novecientos trein-
ta y cuatro.— Reproduciendo la
parte expositiva de la sentencia
de primera instancia, sus consi-
randos, menos €l 8% y 12; susti-
tuyendo en el fundamento pri-
mero la palabra “demandante”
por “demandado”, en el segun-
do “Moris” por “Mass” en el
quinto la palabra “resolutiva”
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por “resolutoria” y en el 6.° “de-
bido recibir” por “podido reci-
bir”; reproduciendo también las
citas legales de esa sentencia, con
excepcion de la del art. 1942 del
Cédigo Civil, y teniendo presen-
(=M

1.2 Que ¢l demandante, don
Juan Mass Delage, funda su pe-
ticion de resolucion del contrato
de arriendo a que se refiere sy
demanda a fs. 14, en el hecho de
que los demandados, sefiores Mo-
ris y Compaiiia, lo han privado
del goce del automovil gque le
habian dado en- arrendamiento,
negindose sistematica y termi-
nantemente a devolverle esa ma-
quina que el demandante le en-
tregd en Abril de mil novecien-
tos veintinueve para que fuera
reparada por cuenta de él, a cau-
sa de un.accidente gue habia
sufride;

2.9 Que los demandados con-
sideran que no es procedente la
accion de resolucion del contra-
to de arrendamiento de un bien
mueble, ¥ en la hipdtesis de lo
que lo fuera estiman que deben
ser dlesechada la demanda por
carecer de fundamento, pues sos-
tienen que no puede imputdrseles
el accidente sufrido por el auto.
€l cual fué entregado a Mass en
tiempo oportuno y en perfecto
cstado de use, ¥ de acuerdo con
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el contrato, el arrendatario to-
maba a su exclusivo cargo el
riesgo de caso fortuito, incen-
dio, fuerza mayor o dafios su-
fridos por la maquina;

3.2 Que si bien €l contrato de
arriendo de cosas tiene modos
peculiares de terminar, puetde ¢x-
pirar también del mismo modo
que los demadas contratos, cnire
los cuales figura €l cvento de la
condicion resolutoria, yia sca que
ésta se haya consignado expre-
samente o que vaya envuela ta-
citamente, como o bwde contra-
to hilateral, ¥ aun cuando ¢n las
diversas  disposiciones  especiales
que la ey dedica al arrendamien-
to, no se hace mencion de esta
causal e expiracion gl con-
trato, ello no es una razon para
suponer que no le sca aplicable,
toda vez que se trata d¢ un pre-
cepto de cardcter general que so-
lamente no regiria con respecto
a los arriendos en el caso de ha-
berle dispuesto asi expresamente
¢l legislador, lo que no ocurre,
o en ¢l supuesto de que hubicra
contradiccion con las prescripeio-
nes especiales gue ha dictado con
referencia a este contrato, lo que
tampoco puede sostenerse:

4 Que con las declaraciones
de los testigos Suckel, Merino
Barahona, Rebolledo, Lagos vy
Rocha, que contestan afirmati-

51

vamente las preguntas 2° y 3.
del interrogatorio de fs. 55 se
ha establecido que Moris y Com-
pafita tienen en su poder €l au-
tomdvil que habian entregado en
arriendo al demandante y que
dste les llevd en Abril de mil
novecientos  veintinueve, para
que arreglaran los desperfectos
que habian sufrido en un acci-
dente ;

5.2 Que en virtud del arrenda-
miento celebrado por las partes,
Moris y Compafiia tenian la obli-
gacion de conceder a don Juan
Mass ¢l goce del automdvil ma-
teria «le este juicio, entregirselo
y mantenerlo en estado de servir
para el fin que fué arrendado, y
librar a Mass de toda turbacion
o embarazo en €l goce de esa
maquina ;

6. Que estas obligaciones del
arrendador no las han cumplido
Moris y Cia. desde el momento
que tienen en su poder el auto-
mévil que habian dado en arrien-
do al demandante, y se ha pro-
ducido, por lo tanto, el evento
de la condicion resclutoria gque
va envuelta ticitamente en todo
contrato bilateral de no cumplirse
por uno de los contrafantes sus
ohligaciones contractuales, fun-
damento que da el actor a su pe-
ticion de resolucion del contra-
to de arriendo del auto;
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7.2 Que el hecho de que ague-
lla miquina la hayan recibido los
demandados de poder del deman-
dante, por acto posterior al
arriendo ¢ independiente de este,
no modifica la situacién creada
en orden a que la cosa arrendada
se encuentra ¢n poder de los
arrendacdores, y no puede por
consiguiente ¢l arrendatario go-
zar e ¢lla en ejercicio de su
derecho de arrendatario;

8.2 Que, por lo que hace, 1
las letras escalonadas de wvalor
cula una de trescientos pesos,
con quec s¢ pagaba el canon men-
sual respectivo, los propios de-
manidackss reconocen a fs. 40
vta. y [s. 41 que las que ven-
cieron en Mayo, Julio y Agosto
de mil novecientos veintinueve
fueron pagadas por el deman-
dante don Juan I3. Mass y asi
se¢ desprende también de los cer-
tificados de fs. 67 y rclacionan-
do los documentos de fs. 35 y
fs. 37 y certificados de fs. 65
via., aparece que la letra que ven-
cia en Septiembre de mil nove-
cientos veintinueve fué pagada
con cheque N9 51802 del Banco
Anglo Sud Americano, girado
a la orden de Juan B. Mass y
la que vencia en Octubre fué
pagada con cheque N 137927
del Banco Alemdn Transatlanti-
co, girado también a la orden de
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Mass, o sea, se ha establecido
suficientemente que ¢l demandan-
te pagd estas cinco letras que
vencieron despues que €l auto-
mévil ha estado en poder de los
demandados;

9° Que no se ha acreditado
que don Juan B. Mass pagara
también las dos letras de tres-
clentos pesos cada una, que ven-
cieron en Junio y Noviembre de
mil novecientos veintinueve Yy
que cobra asimismo en la de-
manda ;

107 Que también reconocen
los demandados a fs. 40 que la
letra por $ 1.383.40 que ven-
cio el tres de Septiembre de mil
novecientos veintinueve fué pa-
gada por el demandante;

11.° Que todos estos pagos he-
chos por Mass después de Abril
de mil novecientos veintinueve
carecen de causa legal, no obstan-
te la cliusula contractual segiin
la cual los cuatro mil pesos de
earantia dados por ¢l arrendata-
rio pasaban desde luego a hene-
ficio de los sefiores Moris y
Compania, porque esa estipula-
cion solo puede tener valor si
se cumple €l contrato y no en el
caso de que el arrendador man-
tenga la maquina en su poder,
pues lo contrario importaria un
enriquecimiento sin causa de Mo-
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ris y Compaiiia y un pago tam-
bién sin causa hecho por Mass;
129 Que la letra por
$ 1.343.40, que vencid el tres
de Qctubre de mil novecientos
veintinueve, fué pagada por Mo-
ris y Compafia, y por Mass, se-
gin aparece del documento de
fojas treinta y cinco, por lo que
no pucde este wltimo pretender
que se le devuelva ese valor;

132 Que no procede el pago
de los intereses demandados, por
gque Moris y Compafiia no se en-
cuentrar en mora de pagar al de-
mandante las cantidades que por
esta sentencia se les ordena can-
celar.

Por estas wconsideraciones se
confirma en la parte apelada la
re erida sentencia de seis de Ju-
ni. de mil novecientos treinta y
trvs, escrita a fojas noventa y
dos, con declaracion de que las
sumas que deben pagar Moris ¥
Compafia a don Juan B. Mass
son unicamente los un mil qui-
nicntos pesos, valor de las cin-
co letras a que se refiere el con-
siderando 8° y los un mil tres-
cientos ochenta y tres pesos cua-
renta centavos indicados en el
considerando 10, sin intereses.
Se previene que el sefior Presi-
dente Larenas tiene presente pa-
ra confirmar la sentencia apela-
da en la parte a que se refiere
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a fla peticién principal, en lugar
de los comsiderandos 57 y 7.7
del fallo de primera instancia y
de los fundamentas 3.° y 6.9 adu-
cidos por los Ministros de ma-
yoria:

19 Que en el hecho y aun
cuando el actor en la parte peti-
toria de la demanda solicita que
se declare resuelto €l contrato de
arrendamicento del automdvil de
Yue se trata, por la peticidn prin-
cipal en gue se fundamenta di-
cha demanda se persigue en rea
lidad poner término al arrenda-
miento, no pretendiéndose por lo
tanto propiamente la resolucion
de tal contrato con todas sus con-
secuencias juridicas, que como se
sabe, se remontan retroactiva~
mente en la accidon resolutoria a -
la época en que el contrate fue
celebrado;

20 Que, en efecto, segiin apa-
rece claramente de los términos
de la demanda, al pedir que se
declare resuelto el contrato de la
referencia, don Juan Mass no
pretende otra cosa que la devolu-
cién de sumas de dinero gue ha-
bria desembolsado anticipada-
mente mediante el giro de algu-
nas letras a pagar en fechas di-
versas, correspondicntes tales
cantidades de dinero precisamen-
te a periodos de tiempo en que
ya estuvo privado del goce de



http://www.revistadederecho.com
http://www.udec.cl

Articulo: 2. Sobre resolucién de contrato.
Revista: N°6, afio | (May, 1934)
Autor: Jurisprudencia

REVISTA DE DERECHO
UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

ISSN 0303-9986 (versién impresa)
ISSN 0718-591X (version en linea)

b4

la cosa arrendada segin los an-
tecedentes probatorios suminis-
trados;

3.2 Que, tomando en cuenta lo
expuesto en los dos fundamentos
precedentes, la accién cjercitada
en la demanda, cualquicra que
sea el nombre con que s¢ la haya
designado, atenta la naturaleza
del contrato de que ¢l deman-
dante se desiste, es procedente,
porque en esla orden de materia,
como en las convenciones mis-
mas, hay que estar mas que a
los términos literales empleados,
a la substancia de lo pedido. Y

en la realidad la terminacion del

‘contrato que incide en un caso
de arrendamiento, como en toda
vez que se trate de contratos que
impongan a las partes obligacio-
nes sucesivas a cumplirse en un
tiempo mas o menos largo, no

Revista de Derecho

es una accion diversa de la reso-
lucién que se produce en el caso
de la condicién resolutoria taci-
ta del articulo 1489 del Codigo
Civil; s6lo que tal accion toma
el nombre de ‘“terminacion” en
aquella clase de contratos y que
cir ellos no es posible que se pro-
duzca el efecto retroactivo de la
condicion resolutoria.— Devuél-
vase.— Publiquese en la Gaceta
de los Tribunales.— Redactada
la sentencia por el sefior Minis-
tro Bianchi V.— A. Larenas.—
Humberto Bianche V .— Alyaro
Vergare V .— Dictada por los
sefiores Presidente de la Iltma.
Corte, don Alfredo Larenas y
Ministros en propiedad don
Humberto Bianchi V., y don
Alvaro” Vergara V.— Alberto

Sanhueza C., Secretario”.
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