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CORTE DE APELACIONES DE CONCEPCION

?EDRO HERMINIO JARA
CON BARTOLOME OBRADOR

TERMINACION DE ARRENDAMIENTO
Casacién de fondo y apelacién de sentencia definitiva

REQUISITOS DE LA SENTENCIA, —~ CONSIDERACIONES DE. HECHO Y .
DE DERECHO. — CASACION DE FORMA. ~- RECURSO DE APELACION—

——

PROCEDIMIENTO SUMARIO.

TERMINACION DE ARRENDAMIEN-

TO, —~ PREDIO RUSTICO, — JUICIO ORDINARIO,

DOCTRINA.—Si la sentencia
de primera instancia contiene las
consideraciones de -hecho y de
derecho que 1¢ sirven de funda-
mento y la enunciacién de las le-
yes -con arreglo a las cuales se
pronuncia el fallo, no puede ser
acogida la causal de casacién én
la forma sefialada por el N.o 5
del articulo 768 del Cadigo de
Procedimiento Civil, .

La circunstancia de que se es-
time por el recurrente que esas
consideraciones son erradas y las
citas legales impertinentes, no es

motivo para que se invalide el fa-
o, toda vez que el recurso de
casacion lo concede la ley cuando
en la sentencia se han omitido los
requisitos del articulo 170 del C6-
digo de Procedimiento Civil, pero-
no cuando ellos son equivocados.

A igual conclusién debe legar-
se, si los defectos anotados no
han producido al recurrente un.
perjuicio que sea reparable sola-
mente con la invalidacion del fa-
lo de primera instancia, si se
considera que esos defectos pue-
den ser subsanados al pronun-
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ciarse el Tribunal sobre el recur-
po de apelaciéon que también se
ha deducido por aquél. _

La alegacion formulada en or-
den a que se habria incurrido en
un vicdo de casacion en la forma,
al tramitarse de acuerdo con el
procedimiento sumario la accidén
de terminacién de arrendamiento
deducida, en circunstancias que,
tratindose de un predio ristico,
debi6 entablarse la accién en un
juicio de lato conocimiento, tam-
poco autorizaria para invalidar el
fallo por la causal indicada, por
cuanto la accion de terminacion
del arrendamiento y cobro de las
rentas insolutas, requeria por su
naturaleza una tramitacién rapi-
da para que fuera eficaz y por es-
te motivo correspondia tramitarla
de acuerdo con las reglas del pro-
cedimiento sumario, de conformi-
dad con lo establecido en el in-
ciso primero del articulo 680 del
Céadigo de Procedimiento Civil, lo
.que se hizo sin que el demanda-
do reclamara de este procedi-
miento.

Concepcion, dieciocho de Di-

ciembre de mil novecientos cua- .

renta y siete,
Vistos:

Contra la sentencia definitiva
dictada en estos autos se han de-

REVISTA DE DERECHOQ

ducido por el demandado, Barto-
lomé Obrador, los recursos de a- -
pelacién ¥ de casacién en la for-
ma; y fundamentando este éltimo
expresa que dicha sentencia ado-
lece de los vicios de casacidn con-
templados en los nimeros 5.0 v
0.0 del articulo 768 del Cédigo de
Procedimiento Civil, en relacién
con los ntimeros 4.0 y 5.0 del ar-
ticulo 170 del mismo cuerpo de le-
yes, pues en los considerandos
primero y tercero se incurre en un
grave error, porque en este juicio
no se trata de un predio rastico,
por lo cual debié entablarse la ac-
cién en un juicio ordinario de lato
conocimiento; y, ademas, no ha
existido comparendo, omitiéndose
la citacién y emplazamiento de
las partes; y las citas legales que
contiene el fallo se refieren al a-
rriendo de predios urbanos cuan-
do se estd en mora en el arriendo,
y por lo gue respecta al articulo
1698 del Cédigo Civil, esta fuera
de lugar.

Concedidos los recursos por el
Juez de primera instancia se ele-
varon los autos a este Tribunal
v se ordend traerlos en relaciém.

Considerando:

l.o) Que la primera causal-
de casacién invocada, o sea, la
del N.o 5.0 del articulo 768 del
Coédigo de Procedimiento Civil,
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por haber sido dictada la senten-
cia con omisién de los requisitos
de los numeros 4.0 y 5.0 del ar-

ticulo 170, no puede ser acogida,

porque la sentencia contiene las
consideraciones de hecho y de de-
recho que le sirven de fundamen-
to y la enunciacion de las leyes
con arreglo a las cuales se pro-
nuncia el fallo; :

2:0) Que la circunstancia de

que se estime por el recurrente

que esas consideraCiones son e-

rradas y las citas legales imper-

tinentes, no es motivo para (ue se
invalide el fallo, toda vez que el
recurso de casacién lo concede la
ley cuando en la sentencia se han
omitido los requisitos ya mencio-
nados del articulo 170, pero no
cuando ellos son equivocados;

3.0) Que, por otra parte, los
defectos apuntados.no han pro-

ducido al recurrente un perjuicio

que sea reparable solameate
con la invalidacién del fallo de
primera instancia, si se considera
que esos defectos pueden ser sub-
sanados al pronunciarse el Tri-
bunal sobre el recurso de apela-

cion también deducido:;

4.0) Que la causal de casacion
fundada en el N.o 9.0 del articulo
768, que se hace consistir en que
en este juicio no hubo comparen-

do y se omitié la citacién y em-
plazamiento de las partes, no es-
ta de acuerdo con el mérito de
autos, puesto que consta a fs. 2
que las partes fueron citadas a
comparendo, resolucién que fué
notificada al demandado a fs. 2
vta., el que presentd el escrito de
fs. 3 y constituy6é apoderado pa-
ra que lo representara en el jui-
cio;

5.0) Que la alegacién que se ha
formulado en el recurso, en el
sentido de que, por tratarse de
un predio ristico; debid entablar-
se la accion en un juicio de lato
conocimiento, tampoco autoriza-
ria para invalidar el fallo por la
causal indicada, por cuanto la ac-
cion de terminacion del arrenda-
miento y cobro de los canones
insolutos requeria, por su natu-
raleza, una tramitacion rapida pa-
ra que fuera eficaz y por este mo-
tivo correspondia tramitarla de
acuerdo con las reglas del pro-
cedimiento sumario, de conformi-
dad con lo establecido en el inci-
so 1.o del articulo 680 del Codigo
de Procedimiento Civil, que es la
tramitacion que se dio a la de-
manda de fs, 1, sin que el deman-
dado reclamara de este procedi-
miento.

Por estos fundamentos y de a-
cuerdo, ademas, con lo estable-~
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cido en los articulos 768 inciso
pendltimo, 773, 784, 787, 798 y
809 del mencionado Cadigo de
Procedimiento Civil, se declara
sin lugar el recurso de casacién
en la forma interpuesto por Bar-
tolomé Obrador en contra de la
indicada sentencia de catorce de
Julio altimo, escrita a fs. 41, con
con costas en que se condena so-
lidariamente a dicho sefior Obra-
dor y al abogado que firma el es-
crito de fs. 44.

Aplicase 'a beneficio fiscal la
cantidad de trescientos pesos con~
signada por la boleta que rola a
fs. 43. £ 3

Oficiese a la Tesoreria Provin-
cial de Concepcién, a la Contra-
loria General de la Repiblica y
al Colegio Provincial de Aboga-
dos de esta ciudad.

. Reproduciendo la parte expo-
sitiva de la sentencia de primera
“instancia, pero sustituyendo la
cita del articulo 621 del Cédigo
de Procedimiento Civil por la del

612 del mismo, y sus fundamen- -

tos 4.0 y 6.0 y teniendo, ademas,
presente:

1.0} Que por la demanda de
Is. 1 se persigue por don Pedro
Herminio Jara Pérez, la termina-
c¢ién inmediata del contrato de

REVISTA DE DERECHO

arrendamiento. que celebré con
don Bartolomé Obrador sobre
una parcela de terreno de mas de
menos ocho hectareas, ubicada en

la Avenida Camilo Henriguez, al

costado Norte del camino de
Concepcién a Penco, a la orilla
del rio Andalién, denominada
“Chacra Andalién”, y el cobro
de los canones insolutos;

2.0) Que se afirma por el actor
gue el precioc convenide fué de
once mil pesos anuales, que de-
bian cancelarse por anualidades
anticipadas a contar desde el pri-
mero de Septiembre de 1946, y
que solamente ha recibido la can-
tidad de cuatro mil pesos en la
fecha de la interposicion de la
demanda, que fué el 27 de Febre-
ro de este aflo, y cobra, en con-
secuencia, el saldo de siete mil
pesos, intereses y costas;

3.0) Que las partes estan de
acuerdo en que celebraron el con-
trato de arrendamiento y en el
canon estipulado; pero el deman-
dado en su escrito de fs. 3 ha
negado que se estipulara que el
pago debiera efectuarse por a-
nualidades anticipadas. Por con-
siquiente, correspondia’ al actor
acreditar esta modalidad del con-
venio, toda vez que la termina-
cién del contrato tiene camo fun-
damento el hecho de que no se
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ha cancelado la renta correspon-
diente a la primera anualidad;

4.0) Que para acreditar este

hecho consigné el actor la inte-
rrogacién sexta de la minuta de
fs. 8, al tenor de la cual presta-
ron declaracién los testigos Julio
Bustos Reyes, Juan Agustin Caa-
mafio Herrera, José Martinez
Vasquez y Pedro Avendaiio Mu-
floz, de los cuales solamente Caa-
mafio dijo que el canon del arren-

lamiento habia sido convenido.

por anualidades anticipadas;

5.0) Que, en efecto, el testigo
Bustos, que fué el Corredor de
Comercio con guien se entendié
primeramente el demandado para
arrendar la propiedad de que se
trata, dijo que la orden que le
‘habia dado el sefior Jara era para
subarrendar la chacra “Andalién”
por el canon de once mil pesos
anuales adelantados, pero como
el sefior Jara se entendié directa-
mente con el sefior Obrador, ig-
‘nora cuél seria el canon conveni-
do entre ambos contratantes; el
sefior Martinez expresé que el
canon fué de once mil pesos a-
nuales, pero-que ignoraba si seria
pago adelantado o no; y el testigo
Avendafio se limité a contestar
en este punto que el canon habia
sido de nueve mil pesos anuales;
perc nada dijo en.cuanto a la é-
poca del pago;

¢t

6.0) Que los otros puntos con-
tenidos en las preguntas de la mi-
nuta de fs. 8, se refieren a hechos
que carecen de conexién con la
materia que fué objeto de la ac-
cion instaurada, que tendia, tni-
camente, & la terminacién inme-
diata del contrato de arrenda-
miento, por falta de pago. del
precio y al cobro de los canones
insolutos; -

7.0) Que igual cosa ocurre con
las preguntas contenidas en el
pliego de posiciones de fs, 18, que
fueron absueltas por el demanda-
do, ¥ con el informe pericial que
rola a fs. 23, puesto que ninguna
importancia tienen para el fallo
de la materia propuesta en la de-
manda, la cabida exacta del pre-
dio arrendado, los potreros de
que conste, si el arrendatario los
dedico a cultivos o a pastoreos y
la utilidad que obtuvo de ellos,
toda vez que, como se dijo, éstas
son materias extranias al pleito;

8.0) Que, en consecuencia, con
los antecedentes reunidos es ne-
cesario llegar a la conclusion de
que el demandante no ha lograde
acreditar que el canon del arren-
damiento debia ser pagado por
anualidades anticipadas y, por es-
te motivo, es forzoso concluir que
no se ha probado que al interpo-
nerse la demanda se encontrara
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el arrendatario en mora de cum-
plir con la obligacién de pagar la
renta de la primera anualidad,
de donde se deduce que no puede
darse lugar a la demanda."

Por estos fundamentos y de
acuerdo con lo dispuesto en.el

articulo 1698 del Cédigo Civil, se

revoca la indicada sentencia de_

catorce de Junio Gltimo, escrita a
fs. 41, en cuanto acoge la deman-
da de fs. 1 y condena en costas
al demandado, y se declara que
no ha lugar a dicha demanda y
que cada parte debe pagar las
costas que haya causado..

REVISTA DE DERECHO

Se confirma en lo demas ape-
lado el mismo fallo.

Anétese vy devuélvase. Redac-
cién del sefior Ministro Léniz.

Lucas Sanhueza R. — Mario
Léniz P. — E. Iturra P.

Dictada por los sefiores Minis~
tros en propiedad de la Iltma.

Corte, don Lucas Sanhueza Ruiz

y don Mario Léniz Prieto y abo-
gado integrante don Esteban Itu-
rra Pacheco. — J. Watkins, Se-
cretario. ‘ .
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