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ALGUNAS OBSERVACIONES SOBRE LOS
- | INFORMES DE TITULOS < 7

1. —--El estudio o mforme de tltult}s consiste en el examen’
completo de 1a historia juridica de un inmueble por un pe-~
‘riodo ascendente, que corrientemente es de 15 afios, cuyo.
comienzo debe ser la fecha del informe, para llegar a alguna

_de las siguientes ¢onclusiones: a) titulos saneados o sin re-
paros y arreglados a derecho, segiin la férmula corrientemen-
te aplicada; b) titulos con reparos subsanables; y ¢) titulos
con reparos insubsanables, que no pueden ser admltxdos. por.
. encontrarse conforme a derecho. '

5, ~La pnmera tarea que debe efectuarse para. :nformar
titulos es la de colocarlos en orden cronolégico: primero el
més antiguo, después el siguiente y asi sucesivamente hasta
llegar al altimo. Cada titulo comprende la inscripcién de
dominio y el titulo mismo que es materia de la inscripcién.

3.—Con la referencia de la altima inscripcién de domi-
nio, deben solicitarse en el Conservador de Bienes Raices
que corresponda los-siguientes_antecedenteé, como previos a
todo informe: a) certificado de dominio vigente; b) certi-
ficado de hipotecas y gravamenes de 15 o 30 afios; c) certi-
ficado de interdicciones’ y prohibiciones de 13 o 30 afios
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y d) ceruﬁcadn de litigios © de no haber anotacién con res-
pecto al articiilo 2.0 transitorio de la ley N.o 6162, de 28 de

Enero de 1938, que redujo los plazos de prescripcion y otros.

4.—Con los datos suministrados por los certificados de-
‘ben solicitarse todas las inscripciones y titulos que no fi-
guren en los antecedentes y que aparezcan en los certificados
antes mencionados. '

5,~Desde la vigencia de la ley N.o 6162, de 28 de
Enero de 1938, antes aludida, que empezé a regir el l.o de
Enero de 1939, excepto su primer articulo transitorio, bastan
los titulos de 15 afios, salvo en cuanto al usufructo en favor
de las personas juridicas, cuya duracién puede llegar a 30
afios, caso en el cual deberia cumpletarse dicho lapso [art
770 del Codigo Civil). .

Las instituciones de crédito exigen curr:&ntfmente ti-
tulos de 30 afios, debido a que hay gravamenes hipotecarios
que pueden tener dicha duracién, como son algunos de los.
que se efectian por intermedio de la Caja de Crédito Hipo-
tecario y otras mst:tucmnes reg:da& pm la ley orgénica de
ella. .

Salvo excepciones que no es del caso analizar aqui, se
-estima que basta con titulos que acrediten posesidn inscriti
continuada de 15 afios y, por lo demas, como dato practico,
el valor de los’ derechos del Conservador de ‘Bienes Rau:es
es igual en un certificado de 15 o de 30 afios.

Si bien se estima que basta con titulos de 15 afios para
considerar en orden los antecedentes, es conveniente solici-
tar, en todo caso, que los certificados de hipotecas y grava-
menes y de interdicciones y prohibiciones sean de 30 afios.
En este sentido se estan uniformando las instituciones de
crédito.

6.—Reunidos los antecedentes anteriores, a que se ha
hecho ya alusi6n, se pide la cabida y deslindes actuales de
la propiedad, su ubicacifn, y, en su caso, un plano o croquis,

que conviene protocolizar, para los efectos de ver sicorres-



http://www.revistadederecho.com
http://www.udec.cl

Articulo: Algunas observaciones sobre los informes de titulos REVlSTA DE DERECHO
Revista: N°60, afio XV (Abr-Jun, 1947) UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

Autor: Hugo Tapia Arqueros ISSN 0303-9986 (version impresa)
ISSN 0718-591X (version en linea)

INFORMES DE TITULOS 173

ponden con la realidad de las cosas los datos que aparecen
en lns titulos.

7.—En seguida, se ordenan los antecedentes, del mas
antiguo al mas reciénte, y se-procede a un minucioso examen
de las inscripciones, transferencias y transmisiones, una por
una, para que en todas coincidan la cabida, ubicacién y des-
lindes ‘del inmueble materia del informe y haya corresponden-
cia y armonia en los nombres de las personas que figuran -
como titulares de derechos. -

8 —~Si hay reparos que formular, debe procurarse su
solucién por alguno de los medios siguientes:

a) Son frecuentes los errores de copia, de facil enmienda
por la misma oficina que otorgd los instrumentos.

b) Las observaciones pueden, ademas, subsanarse me-
diante escrituras de declaracion, cuando no'hay equivalen-.
cia perfecta entre la realidad de las cosas y lo que aparece
de los titulos. Scbre el particular, el principio:que debe ob-
servarse es el de que deben ser enmendadas todas las es-
crituras e inscripciones erradas. Segilin lo anterior, si se
nota algtin error en un titulo, debe extenderse una escritura
de declaracién, que se anotarad al margen de la matriz de la
escritura primitiva y se subinscribira al margen de la inscrip-
cién que proceda. La anotacién y subinscripcion deben ser
efectuadas en todos los titulos e inscripciones gue sigan con
el error. Debe tenerse presente que muchas veces estas es-
crituras llamadas de declaracién, importan contraescrituras,
con lo que, por aplicacién del articulo 1707 del Cédigo Civil,
la toma de razén marginal es indispensable, so pena de ino-
ponibilidad o ineficacia respecto de terceros. A esta escritura
‘de declaracion deben comparecer dos partes: el actual duefio,
en representacién del 'ad.quirer_tte del titulo que originé el
error, ¥, por la otra parte, el causante correspondiente a ese
adquirente, personalmente o representado por sus sucesores,.
' si hubiere fallecido. En lo posible, los sucesores deben insertar
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én I escritura el correspondiente guto de posesion efectiva
o constatar de otra manera su calidad de herederos legitimos
o la que proceda. Si se miega-el causante o los sugesores a
la firma de la escritura o, caso mas corriente, si no se los
encuentra, debe recurrirse a los Tribunales. La tramitacién alli
puede ser la ejecutiva de obligacién de hacer. consistente en
la suscripcidon de un documento, siempre que se haya pre-
parado la ejecucién o se obtenga sentencia favorable en
juicio declarativo. )

| Los reparos, entonces, puad&n ser subsanadns mediante
escrituras de declaracién, debidamente anotadas y subins-
critas.

¢} En otras dpurtunidades. los reparos pueden ser subsa~
nados directamente mediante resoluciones judiciales que se
dicten en el correspondiente expediente de jurisdiccién volun-
taria. Tal seria el caso, p. ej., de una propiedad que apare-’
ciera en todos los titulos con los deslindes equivocadaos, fi-
gurando, v. gr., el Sur en lugar del Norte y vice-versa. Se
trata de un error facil de acreditar y la mejor manera de en-
mendarlo es mediante una resolucién judicial que se anotaria
al margen de las inscripciones del caso. En el Juzgado, los
fundamentos de la ‘peticién pueden acreditarse medlante in-
'Fnrmamunes sumarias de testigos.

d) Por ﬁ]_timu..}r generalmente para los casos en que las
inscripcionés no alcanzan a cubrir 15 afios, se acostumbra
rendir ‘informaciones de perpetua memoria, conforme a los
articulos 909 y szgu:entes del Cédigo de Procedimiento Ci~
vil; las que, una vez aprobadas por el Tribunal, tienen el
valor de presunciones legales.

9.~8i hay gravamenes hay que proceder a alzarlos,
salvo que se trate, p. ej., de una hipoteca y que se desee
.constituir una nueva de grado posterior o queé se trate de
posposicién de las mismas, casos en los t:uales ‘no 1m]:|nrtan
los gravamenes. aludidos.
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Debe recordarse que, tratandose de hipotecas, éstas
prefieren segin -las fechas de sus inscripciones y que‘las
de una misma fecha prefieren segﬁn el nrden material de las
inscripciones. :

Si en los certificados aparecen’hipotecas, y no se ‘desea
‘mantenerlas, debe procederse a su dlzamiento o cancelacion,
para lo cual basta una escritura piiblica otorgada por el acree-
dor hipotecario ‘que se anota al margen de la inscripcién del

\
gravamen.

10.—Si hay embargos o prohibiciones judiciales, tam-
bién debe procederse a su alzamiento, ya que vigente la ins-
cripeién, queda colocado fuera del comercio humano el bien

" afectado, siendo nulo, de nulidad absoluta, todo acto que se
celebre v que no consista en el alzamiento. Para efectuar
‘éste, basta con la correspondiente resolucién judicial o con el
consentimiento del acreedor, en su caso.. :

11.—Si en el certificado de litigios aparece alguna
anotacién, debe pedirse copia autorizada de la sentencia
ejecutoriada de que se trate o esperar el resultado del juicio.
También- podria solicitarse el desistimiento de la accién de-
ducida en juitio, para eliminar la anotacién.

" La existencia de una anotacion, efectuada en confor-
midad al articule 2.0 transitorio de la ley N.o 6162, significa

. que en el juicio de que se trata se alegaran los plazos d:
prescripcion de antes de la ley 6162 y no los creados por la’
reforma; los titulos, segin lo anterior, se estimaran saneados,
entonces, con posesién inscrita continuada de 30 y no de-
15 afios.

Por lo demas, parece que el significado practico de la
anotacién es ewdenmar una interrupcion civil de la prescrip-
cidn. '

Para que la anotacién surta efectos ha debido efectuarse
dentro del plazo que media entre el 28 de Enero de 1938,
fecha de Ia publicacion de la ley en el Diario Oficial, y !
1.0 de Enero de 1939, por'lo que dehe cuidarse de e.xammar'
la fecha de la t;tada anotacion. :
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i2,~Subsanados todos los reparos a'que se ha hecho
referencia, se procede a la redaccién del informe definitivo de
los titulos.

Este informe, por lo general, consta de tres partes: a) la
individualizacién de la propiedad raiz de que se trata; b) el
orden cronolégico de los titulos, empezando por el mas anti-
guo para llegar al mas reciente, aunque algunos (por ra-
zones que mo se comprenden} siguen .el camino contrario.
En el orden cronolégico se indican las fechas de los ins-
trumentos, la Notaria u oficina en que han sido otorga-
dos, los -m:_:mbres' de las partes, los deslindes y cabidas de
los ‘inmuebles, todas aquellas menciones de importancia que
merezcan Ser consignadas y las inscripciones que se hayan
hecho; éstas se detallan por el nimero, la foja, el afio y el
Registro en que se efectian. Fmalmf:nte ¢} las observacio-
nes que merezcan los titulos, en las que se indicaran los re-
paros que pueda haber, y la mnclusiﬁn de si estan o no
arreg}adns a derecho. 5

15.—~Para evacuar un informe definitivo se requiere: a)
antecedentes que evidencien una posesién inscrita conti~.
nuada, sin reparos insubsanables, de 15 o de 30 afios; b) cer-
tificados de hipotecas y gravamenes y de interdicciones y
prohibiciones de 30 afios; c) certificado de litigios, es decir
de no haber anotacién con respecto al articulo 2.0 transitorio
de la ley N.o 6162; d) certificado de dominio vigente; e} cer-
tificado del Repertorio de los dltimos dos meses y f) cer-
tificados de no adeudarse derechos de pavimentacién y de
estar al dia en el pago de la contribucién de bienes raices,
. El certificado del Repertorio es necesarid por cuanto,
conforme al art. 17 del Reglamento Conservatorio de.Bienes
Raices, convertida en inscripcion ‘la anotacion presuntiva de
gue hablan los arts. 15 y 16 del mismo Reglamento, la ins-
cripeién surte todos los e:fm:tos de tal desde la fecha de la
anotacién, con lo que es de grande importancia solicitar
siempre este certificado, para evitarse después sorpresas
desagradables, o
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El certificado del Repertorio se pide de dos meses por-
‘que, segfin el art.. 15 del Reglamento, las anotaciones de esta
clase caducaran a los dos meses de su fecha si no se coc-
virtieren en inscripcién.

14.~~Lasg explicaciones que se han dado son aplicables
a toda clase de titulos, pero hay ciertas situaciones especiales
que pueden presentarse y que requieren de observaciones mas
detalladas. No siendo posible en un trabajo de la naturaleza
del presente, que sblo persigue dar una idea de los .in-
formes de titulos, entrar a examinar en detalle las multiples
cuestiones que pueden presentarse en la practica profesional,
nos limitaremos, para qumpietal;_ las explicaciones dadas, a
examinar algunos casos de frecuente aplicacién, dando so-
meras nociones generales.

15.—Un caso de diaria aplicacién es eI de ia sucesién por
causa de muerte.

En tal caso, a mas de los antecedentes generales ya in-
dicados, deben solicitarse los siguientes: a) la inscripzion
del auto de posesion efectiva en el Consecvador de Bieres
Raices del departamento en que fué concedida; b) el inven-
tario -simple protocolizado o el solemne, en su caso; con in-
dicacién de Ios bienes raicés materia del informe; ¢) las ins-
cripciones especiales de herencia, esto es, las inscripciones de
los inmuebles de la Sucesién a nombre de ésta con indi:a-
cién de las personas que la forman. Segin los articulos 687
v 688 del Cédigo Civil, estas inscripciones deben hacerse
en el departamento en que se encuentran los bienes raices;
d) las inscnpmunes de las ad]udica::ones hechas; e) la ise-
cripcion del testamento, si la sucesmn es testada. Si el tes-
tamento es cerrado ha debido ser prntucnhzadn. previa apef-
tura y, también, debe ser protocolizado el testamento abierto
que no ha sido otorgado en ferma de escritura piblica;
f) la constancia del pago de la contribucién de herencia y de
su aprobacién judicial. Debe considerarse que la ley de im-
pue.stb a las herencias y asignaciones empezd a regir en Chi-
le el 15 de Febrero de 1915. Debe fnsmt:rse en que no basta

IF:) constancia
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ademds, tener aprobacién judicial, segin el articulo 56 de
la.ley N.o 5427, de 28 de Febrero de 1934, sin perjuicio de
las autorizaciones que para casos determinados puede con-
ceder la Direccién de Impuestos Internos. Una practica muy
aconsejable es la de anotar al margen de la inscripcion de la
posesion efectiva- la aprobacion judicial del pago del im-
puesto. '

16.—5i se trata de particién de’ hmnes. deberan ad;um
tarse, ademas de lo ya dicho, los siguientes antecedentes: a)
cosstancia ‘del nombramiento Jel partidor; o) escritura de
particién; ¢} aprobacién judicial de la particién en los casos
del articulo 1342 del Cédigo Civil. La omision de este al-
tinio requisito no es la nulidad y lo que hay que pedir, Ile-
gado el caso, es, precisamente, la aprobacién judicial de la:
particion. Asi se ha resvelto recientemente por la Corte de
Apelaciones de Concepcién en sentencia de 6 de Diciembre
de 1945, dictada en'la causa Ravanal con Fleres, tramitada
por e! Primer Juzgado de Concepcion, en donde-se revu:cf:
el falic de primera instanc'a; d) la constancia dz estar eje-
cutoriado el laudo y ordenata: y e} la.inscripcién de las ad-
judicacionesy ventas en remate hechas a terceros. Si las
adjudicaciones y ventas en remate han sido acordadas du-
rante la tramitacién del juicio de particién —y no en el laudo .
y ordenata —deberd insertarse el cnrrespondjente acuerdo
adopuado en comparendo.

Por altimo, es conveniente ¢xaminar el plazo del par-
tidor que, como se sabe, es de dos afios, contados desde la
aceptacion del cargo, segin el art. 1332 del Cadigo Civil,
plazo que-los coasignatarios pueden ampliar o restringir, como
mejor les parezca.

17.~Cuando se trata de compraventa, conviene exami-
nar el punto relacionado ccn la lesion cnorme que, Como s¢
sabe, existe cuando el precio que se paga es inferior a la mitad
o superior al doble del justo valor de la cosa. Segiin el art.
1889 del: L6d1g-::~ r::tadu* el ;ustu ps.ecu:- se refiere al t:empﬂ
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fiscal de la propiedad. Lo interesante es que esta accion
no se puede renunciar (art. 1892).y que prescribe en cuatre
afios, contados desde la fecha del contrato (art. 1896 C. C.)

Frente a un caso de lesién enorme s6lo podria subsanarse
el reparo mediante una escritura de .declaracién en que se
devuelva o complete la parte de precio pagada de mas o de
menos, anotada y subinscrita en debida forma. s

18.—También en materia de compraventa son frecuentes
las ventas hechas en relacién con la cabida y-en las que-
‘no se consideran los princayios legales sobre la maicrin. {le-
rrientemente las ventas se efectdan ad corpus, esto es como
especie o cuerpe cierto, con todo lo comprendido en los des-
lindes, pero los pfedios rusticos (no los urbanos) puedes
venderse, ademas, en relacién con la calnda, Hay un plaze
breve de prescripcion que es de 'un afio, contado desde lu
eatrega (art, 1834 C. C}

19'.--'-Tn«.:3amte_ a los saldos de precio, si en una compra-
venta se gueda adeudundo paite del precio v <e giete oneé~
rar posteriormente con el imnmueble, debe acreditarse el pago
total del saldo insoluto y wus intereses o bien renunciarse
‘a la accién resolutoria; ambas cosas deben comstar de es-
critura piiblica suscrita por el vendedor primitivo y anotada
al' margen de la pertinente inscripcién de dominio.

Si parte dcl precio se paga rewonoccnio el comprador una:
deuda del vendedor (séa o no hipofecaria) el reconccimiento
debe ser aceptado expresamente por el acreedor, ya que

_entre nosotros no hay novacién por cambio de deudor sin
consentimiento del acreedor. Si ello es posible, debe emgu:se
la cancelacién de] saldo insoluto.

20.—Si se examinan titulos en que hdy adgquisiciones
hechas en juicio ejecutivo, debera dejarse constancia en la
escritura del caso de las siguientes anotadiones y requisitos:
a) titulo ejecutivo; b) mandamiento de ejecucién y embargo
y requerimiento de pago; ¢) traba de embargo e ‘inscripcién!’
en tl Conservador de Bn:nes Rmces que corresponda; d) sen-
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R

tencia dictada en el juicio, con el certificado de estar ejecu-
toriada o firme. Si se omitio la sentencia por no habersg
opuesto excepciones debera dejarse constancia de ello, en lo
posible mediante certificado del Secretario del Tribunal que
conoce de la causa; ¢) bases de remate; f) cuatro avisos que
han debido publicarse; q) la tasacién. del inmﬁehle;l h} el
acta de remate, suscrita por el juez, el rematante y el secre-
tario; i) la resolucidn que ordena extender la escritura de
adjudicacién y el certificado de estar ejecutoriada dicha re-
solucién; j) la coastancia de haberse notificado personal-
mente a todos los acréedores hipotecarios, si los hay, y de

haber transcurrido el término de emplazamiento {arts. 2428
del C. C. y 429 del de P. C.).

21.~Si se estudian titulos relacionados con la propiedad
austral, se cuidara de exigir copia de los Decretos Supremos
que reconocen la validez respecto del Fisco a las inscripciones
de dominio que sean del caso, anotados al margen de las ins-
cripciones. ' - !

22.—Si se trata de titulos que han sido saneados con-
forme a las disposiciones de la ley N.o 6382, de 9 de Agosto
de 1939, que establece las cooperativas de pequefios agri-
cultores, y del Titulo FV de su Reglamento General, N.o 593,
de 6 de Septiembre de 1939; hay que tener présente gue, se-
gin el art. 37 de 1d ley citada, son las inscripciones que se
.ordene hacer en los “juicios” las que se reputan come titilo
de dominio saneado de 15 afios v que, en :cansei:'uenciq, no
teda inscripcion hecha en la forma que esta ley indica evi-
dencia titulo saneado de 15 afios. Se trata, evidentemente,
de un error o descuido del legislador, ya que se desvirtia
una de las finalidades perseguidas, cual era la de propender
al saneamiento de la pequefia propiedad rural. pero aplican-
do las normas de interpretacién de la ley no cabe duda de
gue el significado de la expresion "juicio” es clarisimo, con
lo cual si en la tramitacién pertinente no ha habidoe juicio el
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23.,—5i en los titulos en examen aparecen mandatarios,

- debera examinarse el mandato o poder para determinar con
exactitud si el mandatario actia dentro de la érbita de sus
atribuciones. Por regla general, para evitar inconvenientes,
el poder debera constar de escritura piblica. El mandatario
puede delegar, salvo prohibicién en contrario, en cuyo caso
deberia ratificarse la delegacion mal hecha. En su caso, los
poderes deberan inscribirse en el Registro de Comercio. - .

24.~Al estudiar titulos en que aparezcan sociedades, de-

bera empezarse por analizar la constitucién de la sociedad
* v los tramites de su legalizacién, que varian atendmndn ala
clase de sociedad de'que se trata. ¥

Deberan acompaifiarse, en su caso, la escritura y esta-
tutos sociales; su inscripcion en ‘extracto en el Registro de
Comercio; las publicaciones en el Diario Oficial y los certi-
ficados de vigencia.

También debera pedirse una copia de la inscripcién de
los aportes que consistan en bienes raices. - ,

El extracto’ debera reunir los requisitos fue indica el
Codigo de Comercio y sera materia de especial examen lo
relacionado con las prérrogas automaticas y con las prorrogas:
dentre de plazo. '

En toda sociedad deben examinarse, detenidamente, las
caracteristicas que distinguen a unas de otras, esto es: a) la
razon social, lo' que, por citar un ejemplo, tiene grande im-

- portancia en las sociedades de responsabildad limitada, cuya
razén social debe terminar necesariamente con la expresién
“limitada” por mandato expreso de la ley N.o 3918; b} la
responsabilidad, lo que, siguiendo el ejemplo dado, tiene,
también, importancia en las sociedades de responsabilidad
limitada, como guiera que el articulo 2.0 de la ley 3918 requie-
re gue 'se deje constancia del monto a que queda limitada la

‘'responsabilidad, esto es, si es a los aportes o a la suma que a

mas de éstos se indica, requisitc que no siempre se cuida
de examinar como se merece; ¢) la administracién, que varia

fundamentalmente, en las sociedades de personas de las de
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cios representados por mandatarios revocables, que constitu-
ven el Directorio, y en las de personas, como las tolectivas, v
gr., administran todos los socios o algin mandatario designa-~’
do al efecto; d) la cesion del derechio de los socios, que, en
general, se admite en las de capitales y no en las de personas,
que son contratos esencialmente intuito personae.

_ Se cuidara de ver, al examinar los antecedentes, que la
sociedad haya actuado debidamente representada y que el
mandatario o representante ho haya excedido los limites de
su encargo, todo sin perjuicio de las ratificaciones que en
derecho procedan. . z

En materia de scciedades mercamlle:a el examen debe ha-
cerse, especialmente, en relacién con las solemnidades de cada
una de las diversas clases de sociedades que pueden existir,

Asi, si la sociedad es colectiva, las.solemnidades son la
escritura pablica y ‘su inscripcién en extracto en el Registro
de Comercio correspondiente al domicilio de la sociedad,
antes de expirar los sesenta dias siguientes a la fecha del ins-
trumento, segin lo-dispuesto en’ los arts. 350 y 354 del Co-
digo de Comercio. La escritura debe llevar las menciones del
‘articulo 352.del cuerpo de leyes citado y el extracto debe
contener las indicaciones que s¢ precisan en el articulo 354.
Los errores existentes y las modificaciones que se introduzcan
al pacto social deben subsanarse o constar de escritura pii-
blica, inscrita en extracto en el plazo antedicho y ancotada al
margen de la primitiva inscripcién social. Esta subinscripcion
es muy conveniente, para fines de puhli'cidad respecto de ter-
ceros y debe exigirse en todo caso. =

Tratandose de sociedades amnénimas, el examen debe
efectuarse en relacion con los siguientes requisitos: a)-la
escritura publica; b) el decreto de autorizacién del Presidente
de la Republica; ¢) el decreto de instalacién o de estar le-
galmente instalada, también del Presidente de la Repiblica;
d) la inscripcion del decreto de autorizacion y de un extracto
de la escritura y estatutos sociales (los que constan d= la
propia escritura), aprobado por la Superintendencia de So-
ciedades Anénimas, en el Registro de Comercio en el plazo
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de sesenta dias, a contar desde la fecha de dicho decreto
y.¢) la publicacién del decreto de autorizacién y del extracto,
por una vez, en el Diario Oficial, en el mismo plazo.

Las solemnidades de las sociedades de responsabilidad
limitada son la escritura pablica, su inscripcién en extracto
en el Registro de Comercio que corresponda, en el plazo de

. sesenta dias, a contar desde su fecha, v la publicacién del
extracto en el Diario Oficial por una sola vez en el mismo
plazo, segin lo preceptuado en luls arts. 2.0 vy .o de laley N.o
'3918, de 14 de Marzo de 1923. :

Finalmente, en las sociedades en comandita las 501&m~
nidades varian atendiendo a si son en comandita simple o en
comandita por acciones. En las primeras, las solemnidades
son las mismas gue en las sociedades colectivas comerciales.

¥

25.~Si en los titulos en examen figuran mujeres casadas
hay, asimismo, que efectuar detenidos estudios, segun los
casos, por la incapacidad de ellas.

En efecto, como se sabe, es incapaz, por razén de matri-
monio y no.de sexo, la majer casada en régimen de comuni-
dad de ganancias, que-sigue siendo el régimen matrimonial
comim. Pero como desde la dictacién de la ley N.o 7612, los
coényuges pueden alterar el régimen matrimonial bajo el cual
se hubieren casado y el pacto, que ha de constar de escritura
pablica, debe subinscribirse al margen de la respectiva inscrip-
cién matrimonial, para que produzca efectos entre las partes
y terceros, al decir de! articulo 1723 del Cédigo Civil, refor-
mado por la ley citada, hoy en dia es forzoso exigir, en todo
caso en que aparezcan cényuges, y.no solamente cuando in-
tervienen ﬁmjeres. casadas, una copia autorizada, de la fecha
del informe. de la partida matrimonial,

Si hay capitulaciones matrimoniales debe observarse
que, segin el art. 1716 del Cédigo Civil, modificado por la
ley N.o 7612, de 21 de Octubre de 1943, ellas valen “siempre

" que se subinscriban al margen de la respectiva inscripcién
. matrimonial al tiempo de -efectuarse aquél {el matrimonio)}
o dentro'de los treinta dias siguientes’. Observamos que
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.

tratandose de capitulaciones matrimoniales otorgadas antes
de la“ley N.o 7612, la Eubmscmpmﬁn puede eftctuarsf: en
cualquier plazo.

Repitiendo lo que acabamus de decir, debemos insistir
en que en todo caso en que aparecen conyuges debe solici-
tarse una copia de la inscripcién de matrimonio, para ver
las alteraciones que pueda haber en €l régimen matrimonial
y que, entonces, no es solamente cuando intervienen mujeres
casadas en el Gnico caso en que debe solicitarse la partida,
puesto que, como acabamos de verlo, aunque sélo intervenga
el marido siempre debe obtenerse el instrumento.

' Si los conyuges se.casan bajo el régimen de comunidad
y después deciden alterar su régimen matrimonial por el de
separacién, debe procederse a la liquidacién de la sociedad
_conyugal, segtin las reglas de la particién de bienes. Es con-
veniente que la escritura piblica de liquidacién y particion
sea distinta de la de separacién de bienes, ya que la mujer
adquirird su capacidad una vez que la separacién se anote
al margen de la inscripcién matrimonial; ‘mientras no se haga
la subinscripcién subsiste la incapacidad de la mujer y siendo
incapaz no puede proceder a la liquidacién y particién con su
marido sin dar cumplimiento a las formalidades legales. Aun-
que este asunto pueda discutirse, lo que no nos parece, para
evitar dificultades, que es la mira que debe tenerse siempre-
en vista al examinar titulos (y de ahi que muchas veces se
soliciten  cosas no siempre indispensables), conviene hacer
la liquidacién y particién después de la subinscripcién refe-
rida y en escritura piblica distinta y posterior a la de sepa-
racion de bienes. " 4
Para terminar este emsayo, haremos notar que si se
trata de bienes de la mujer hay que acreditar que se ha dado
cumplimiento al articulo 1754 del Cédigo Civil, ¥ es de afiadir
que conviene fijarse en que la autorizacion judicial para ena-
jenar no haya caducado, por tener una duracién superior a
seis meses, segiin lo prevenido ‘en el articulo 891 del Cadigo
de Procedimiento Civil, disposicién también aplicable a los

demés incapaces.
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