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LEOCADIO CIFUENTES CON
LUIS VILLOUTA

QUERELLA DE AMPARO
_Casacién de Fondo

'

CORTE SUPREMA

INSCRIPCION CON MINUTA ~— TITULO — POSESION INSCRITA ~—
DESPOJO — QUERELLA DE RESTITUCION — ARRENDAMIENTO
Co MERA TENENCIA — USURPACION

L

DOCTRINA.— La minuta ins-
crita por un tercero previa pu-
‘blicaciéon de avisos y fijacion de

carteles no es un titulo en que el.

poseedor inscrito haya transfe-
rido sus derechos, por lo cual no
se cancela con ella la inscripcién

de dominio di éste, cancelaciéon

que tampoco se ha producido por
voluntad de las partes o por de-
- creto judicial, por lo que debe
llegarse a la conclusién de que
no ha cesado la posesién inscrita
del querellante, como lo dispone
el articulo 728 del Cédigo Civil.

Por igual razén, p_ﬁr_ el apbdgran
miento de la cosa cometido por

‘el querellado, éste no ha adqui-

rido posesioén, ni ha puesto fin a.
la existente del querellante por-
que. el hecho ha ocurrido’ mien~
tras subsistia .la primera .ins-
cripcion actualmente vigente, por
lo que la sentencia que declara
que el querellante ha perdido la
posesion viola el articulo 728 del
Cédigo Civil.

Encontrandose el inmueble. in-
corporado al régimen de la pro-
piedad inscrita, con anterioridad
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a los hechos realizados por el

‘querellado, no se ha podido ve- -

rificar la inscripcion de la minuta
y la inscripcién que se ha hecho
no ha puesto fin a la posesion del
actor, por lo gque no importa des-
pojo de ella, como erréneamente
expresa el fallo recurrido, por lo
gue también se han violado los
articulos 693 y 728 del Codigo
Civil y 58 del Reglamento del
Conservador de Bienes Raices.
La inscripcion de la minuta por
el querellado y el desconocimien-
to que ha hecho de la posesion
y dominio del demandante, son
actos de perturbacion y embara-
zo de la posesién inscrita de éste,
quien para hacerlos cesar ha de~
bido interponer la querella de
amparo, como lo ha hecho,
porgue este es el interdicto que
le seiiala el nimero l.o del ar-
ticulo 549 (701) del Cadigo de
Procedimiento ‘Civil, y la sen-
tencia que desconoce esa po--
sesion y admite prueba para im-

pugnar la del demandante y que’

la quereila procedente era la de
restifucion v no la de amparo,
viola el articulo 924 del Cadigo
Civil. & :
Siendo un hecho de la causa
gue ¢l demandado es arrenda-
datario del predio materia del
juicio, resulta que es un mero te-
nedor del inmueble, porque ejerce
la tenencia en lugar y a nombre
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del duefio, ¥ en tal situacién el
guerellante conserva la posesidn,
aungue haya transferido Ia te-
nencia de la cosa dandola en
arriendo, por lo que el querellado
aungue la haya usurpado dindose
por dueiio de ella, nef adquiere
posesion mi hace perder la del
démandante y la sentencia que
declara que el querellado ha des-
pojado de su posesion al quere-
Ilante, infringe también los ar-
ticulos 714, 719, 725 vy 730 del
Codigo Civil.

Santiago, 26 de Noviembre de
1946. '

Vistos: Don Leocadio Cifuen-
tes Saravia ha interpuesto que-
rella de amparo contra don Luis
Villouta, porque, siendn el que-
rellante duefio de la propiedad
raiz ubicada en la calle Lientur
N.o 542 de la ciudad de Con-
cepcién, desde que inscribio el
titulo de compra-venta de 28 de
Noviembre de 1939 en el Re-
gistro de Propiedades del Con-
servador de Bienes Raices del
afio 1940, y habiéndola dade en

~arrendamiento al querellado, éste,

no obstante su calidad de mero
tenedor, y su obligacién legal de
restituirsela, le ha turbado o mo-
lestado su posesién, inscribiendo
a fojas 1100 wvuelta, con el
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nimero 1379, el 30 de Septiem-
bre de 1944, en el citado registro
una minuta respecto de la citada
propiedad, manifestando en ella
que la tiene a titulo de sefior y
duefic desde hace wveinte afios,
que como no tiene titulo inscrito
y con el objeto de formar el de-
finitivo, viene en inscribir la mi-
nuta.

El'demandante agrega, que ha
estado en posesién tranguila del
derecho de dominin del citado in-
mueble desde la fecha de su ins-
cripcién hasta el momento de la
demanda. Cita los articulos 693
del Cédigo Civil y 551 del de
Procedimiento Civil,
acoja su querella y se cancele la
inscripcion de la minuta del que-
rellado, con costas.

" El demandado sefior V:]Iouta
solicita se rechace la demanda
con costas, por lo siguiente:

1.o—~ Porque no coincidiendo
los deslindes indicados en la de-
manda- con los de la inscripcién
de la minuta, bien pueden ser dis-
tintos inmuebles. 2.0~Porque el
actor nunca ha. estado en po-
sesién del predio que el deman-
dado compro hace veinte afios y
que adquirié por prescripcién.
3.0~ Porque la inscripcion del
actor.no pudo hacerse mediante
la publicacion de avisos en razén
de que dicha propiedad 'se en-

pide se.

s

contraba incorporada al régimen
de la propiedad inscrita, ins-
cripcién que no pudo cancelar la
de la fundacién de don Daniel
Usrrejola del afio 1902, porque ¢l
sefior Cifuentes no alcanzé a
tomar posesion material del pre~
dio, posesibn que tiene el de-
mandado.

Por la sentencia de fojas 23,
dictada por el Juez de Primera
instancia, se acogié la guerella
en todas sus partes, Apelado
este fallo, una de las Salas de la
Corte de Apelaciones de Con-
cepcion, la revocé a fojas 37
vuelta, por mayoria de votos,
negé lugar a la demanda por con-
siderarla improcedente, en razén
de que los hechos atribuidos al

. querellado son de despojo o usur-

pacién de los derechos del que-
rellante, y en tal caso, lo que
procederia seria interponer el in-~
terdicto de restitucién.

Contra la sentencia de fojas
37 vuelta de fecha 30 de Octubre
de 1945 el demandante interpuso
el récurso de casacién en el fon-

.do; se representan las siguientes

infracciones con influencia sus-
tancial en lo dispositivo del falla.

l.o— Los articulos 916, 921,
924 y 728 del Cédigo Civil en.
relacién con el articulo 730 del
mismo Cédigo. El recurrente
tiene titulo inscritu desde el 12
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—

de Enero de 1940, el recurrido
inscribi® su minuta en 1944 y es
-arrendatario de aquél. La ins-
cripcidon del querellante prueba,
segin el articulo 924 del Codigo
Civil, su posesion y hace “inad-
misible toda prueba de posesion
con que se pretenda impugnarla,
y para que tal posesidén hubiera
sido no soélo perturbada, sino
_perdida, caso este ultimo en que
sélo una querella de -restitucion
es procedente, habria sido nece-
sario que la inscripeién se hubie-
ra. cancelado, conforme al ar-
‘ticulo 728 del mismo Cédigo, lo
gque no ha ocurrido; por consi-
guiente, la posesién inscrita no
se pierde por actos materiales,
como el de gue el querellado sea
-el actual tenedor material del in-
mueble, ni por la inscripcion de
su minuta, porque no ha can-
celado "la inscripcion anterior,
desde que no han concurrido la
voluntad de las partes ni el po-
seedor inscrito ha transferido su
derecho, ni ha habido decreto
judicial, no concurriendo asi nin-
guna de las formas que taxativa-
-mente establece el citado articulo
728 '
Si el demandante tiene po-
sesién inscrita que esta vigente, y
por lo mismo, no ha sido privado
de ella, y los actcs imputados al
demandado sélo la perturban,
mas no lo despojan dcrella,-'la
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guerella procedente es la de am~
paro y no la de restitucién, por
lo que ha debido confirmarse la
sentencia y acoger asi el interdic-
to posesorio de amparo que se
interpuso.

2.0— Los altrticulus 714, ?iﬁ.
719, 725 y 730 del Cadigo Civil.

El fallo establece que el deman-

dado es el actual tenedor ma-
terial del inmueble”, y que.es

_arrendatario, por ello es que no

ha podido por su simple voluntad
transformarse en poseedor y ni
aun por la inscripcién de su mi-
nuta ha adquirido posésién que

- pudiera despojar de ella al de-

mandante, de modo que la que-
rella procedente para obtener la
cancelacién de la inscripcién de
la minuta del sefior Villouta es
la de amparo y no la de resti-
tucibn como erradamente lo re-
suelve la sentencia recurrida.

3.0—~ Los articulos 693. del
Cédigo Civil y 58 del Regla-
mento del Conservador de Bienes
Raices. La minuta del demandado
no es un titulo traslaticio de do-
minio v nai siguiera un titulo, y
no ha podido inscribirse, porque
el inmueble se encuentra incor-
porado al régimen de la propie-
dad inscrita, de modo que el
fallo ha violado las disposiciones

“mencionadas, al decir que el
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sefior Villouta tiene "titulo ins-
crito” v que ha despojado con
ello de la posesion al recurrente.
Si no se hubiera incurrido en
este vicio, se habria confirmado
la sentencia y acogido la querella
de amparo.

Se han traido los autos en re-
lacion.

Considerando: '

1.o— Que son hechos de la
causa establecidos en la sen-
tencia recurrida:

a) El querellante don Leoca-
dio Cifuentes, tiene titulo de do-

minio. inscrito del bien raiz ubi-

cado en la calle Lientur nimero
542 de la ciudad de Concepcion,
desde el afic 1940, y al mismo
inmueble se refiere la inscripcién
del querellade don Luis Villouta
del afio 1944 (considerandos l.o
vy 4.0).

-

b) El sefior Villouta ha reco-
nocido su calidad de arrenda-

tario del sefior Ciluentes en el

mismo predio (letra f del consi-
_ derando 4.0);

¢) El sefior Villouta es actual
tenedor de dicho in'mue_blé y ori-
-ginariamente lo ocupé ' como
arrtndatario de la fundacion
Barrio Obrerq Daniel Urrejola
(considerando 3.0 y letra g del
considerando 4.0). "

667

d) El fundamento preciso de
la querella de amparo es ¢l hecho
de que el arrendatario inscribié
a su nombre el inmueble en el
Registro de Propiedades, y lo re-
tiene en su poder, perturbando la
posesion inscrita, con anteriori-
dad del querellante (consideran-
do l.o);

2.0 Que el considerando quinto
de la sentencia recurrida inter-
preta acertadamente nuestro sis-
tema legal, cuando dice, “que
estando subsistenie la inscripcién
en favor de don Leocadio Ci-
fuentes, no puede éste perder su
posesiéi por el apoderamiento
material de 'la cosa por un ter-
cero’; '

3.0~Que la minuta inscrita en
1944, previa publicacion de avisos

y fijacién de carteles por el sefior

Villouta, que en copia corre a
fojas 13, no es un titulo en que
el poseedor inscrito, sefior Ci~
fuentes, le haya transferido sus
derechos, por lo cual no se ha
cancelado la inscripcion de do-
minio de éste, practicada en 1940,
cancelacién que tampoco se ha
producido, por voluntad de las
partes o por decrete judicial,
luego, entonces, debe llegarse a
la conclusién de que no ha ce-
sado la posesién inscrita del que-
rellante, como lo dispone el ar-
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ticulo 728 del Cédigo Civil; por
el apoderamiento de la cosa co-
metido por el querellado, éste no

ha adquirido posesién, ni ha

puesto fin a la existente de aquél,
porque el hecho ha ocurrido

mientras subsistia la primera ins-

cripcién del afio 1940 adtualmente
vigente, por lo que la sentencia
recurrida ha violado el articulo
antes citado, al decir que el
sefior Cifuentes ha sido despo-
jado de la posesién del bien raiz
referido;

4.0~ Que ‘encontrandose el
inmueble incorporado al régimen
de la propiedad inscrita, con an-
terioridad a los hechos del de-
mandado, no se ha podido veri-
ficar la inscripcién de la minuta
del sefior Villouta, y la inscrip-
cién que se ha hecho, mo ha
puesto fin a la posesién del actor,
por lo que no.importa despojo de
ella, como erréneamente expresa
el fallo recurrido, incurriendo asi
en la violacién de los articulos
693 y 728 del Cédigo Clﬂl y 58
del Reglamento del Conservador
de Bienes.Raices:

" 5.0~ Que la inscripcion de la
minuta y el desconocimiento del
demandado sefior Villouta de la
posesion y-del dominio del sefior
Cifuentes, son actos de pertur-
bacién y embarazo de la po-
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sesion inscrita de éste, quien para’
hacerlos cesar, ha debido inter-
poner la querella de amparo,
como lo ha hecho,. porque este
es el interdicto que le sedala el
nimerc 1.0 del articulo 549. (701)
del Coadigo de Procedimiento
Civil, y la sentencia al desco-
nocer la subsistencia de la po-
sesién del demandante sefior Ci-
fuentes y admitir prueba de po- .
sesién del sefior Villouta para
impugnar aquélla, lo que es inad-
misible,. por expresa disposicién
del-articulo 924 del Codigo Civil

y declarar que la querella que
debm entablarse es la de res-
titucién, “ha violade dicho ar-
ticulo 924 del Codigo Civil, en
cuanto.estos dos tltimos disponen
que las acciones posesorias tienen

- por objeto conservar la posesion

de bienes raices y que el po-
seedor tiene derecho para pedir
gue no se le turbe o embarace su
posesion, que se le indemnice del
dafio que ha recibido ¥ que se le
dé seguridad contra el que fun-
dddamente teme;

6.0— Que habiéndose estable-
cido ‘el hecho' de que el que-
rellado es arrendatario del predio
materia del juicio, resulta que
es un mero tenedor del inmueble,
porgue ejerce la tenencia en lugar
y & nombre del duefio, y en. tal
sitvacién, el querellante con-
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serva la posesién, aunque haya
transferido la tenencia de la cosa
dandole en arriendo, y sin que
esto. sufra alteracién porgue el
sefior Villouta la haya usurpado
dandose por duefio de ella,
porque este acto no lo hace ad-
quiric posesién ni perder la del
seiior Cifuentes y la sentencia
al decir que el demandado ha
despojado de su posesion al de-
mandante, infringe los articulos
714, 719, 725 y 730 del Cédigo
Civil:

7.0~ Que el articulo 716 del

Cédigo Civil no ha sido infrin- |

gido, porque la sentencia no ha
dicho que el simple lapso de
_tiempo ‘haya mudado la mera te-
nencia en posesién, ni que el
sefior Villouta, siendo un mero
tenedor y presumiéndose por ello
mala fe, hubiera adquirido por

prescripcion extranrdinaria el do-

minio del predio, por incurrir las
dos circunstancias exigidas por
el nimero 2.0 del articulo 2510
del Csdigo Civil; por lo tante,

en la especie no ha sido aplicado’

ni tenia aplicacién el citado ar-
ticulo 716 del mismo cuerpo de
leyes;

8.0~~Queé las infracciones le-

gales que dejan establecidas-los-

considerandos tercero, quinto y
sexto de esta sentencia, se han

6ea

producido con .influencia sus-

tancial en lo dispesitivo del fallo,

toda vez que si se hubieran apli-
cado ' cofrectamente, el fallo
habria confirmade la sentencia de
prignera instancia corriente a
fojiis 23, que acoge la querella
de amparo interpusesta por don
Leocadio Cifuentes. .

Por estas consideraciones ¥y
visto Jo 'dispuesto en los articulos
764 (938); 767 {941), 785 (959)
v 809 (980} del Cédigo de Pro-
cedimiento Civil, ha lugar al re-
curso de gasacion en el fondo
deducido contra la sentencia re-
currida de fecha 30 de Octubre
de 1945, escrita a [ojas 37 vuelta,
la que se declara nula y se reem-
plaza por la que se dicta a con~
tinuacion.
> Devuélvase al' recurrente la
suma consignada en la Tesoreria
Provincial de Concepcién, de
trescientos pesos, seglin consta
de la boleta nomero 9204 co-
rriente a fojas 43.

Comuniquese a la Contraloria
General de la Repiblica y a la

Tesoreria Proviacial de Con-
cepcidn.
Publiquese.

al

Redaccién del Ministro sefior
Juan B. Rios A, . '
Juan B. Rios A.— Roberto Pe-
ragallo.— Malcolm Mac Iver.—
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A. Larenas.— M. Aylwin.— Uz~
bano Marin. :
Pronunciado por la Excma.

Corte.— Gmo. Echeverria, Sec.

SENTENCIA
DE REEMPLAZO
. Santiago, 26 ‘de
de 1946.

‘Dando cumplimiento a lo dis-
puesto en el acticulo 785 del
Cédigo de Procedimiento Civil,
se dicta la mgmente sentencia de
reemplazo.

Vistos: Se confirma con costas

Noviembre

la sentencia apelada ‘de fecha -

'REVISTA DE DERECHO

veintidés de Junio de mi! nove-

" cientos cuarenta y cinco, escrita

a fs. 23.

Devuélvase.
Pronunciadas las dos sentencxas_
que anteceden por los Ministros
titulares de la Excma. Corte Sres.
Euloglo Robles, Juan B. Rios,

- Roberto Peragallo, Malcolm Mac

Iver, Alfredo Larenas y Miguel
Aylwin y Fiscal del mismo Tri-~

. bunal don Urbano Marin, pero

no firma el Ministro Sr. Robles,
no obstante haber concurrido a.la
vista de la, causa y acuerdo del
fallo, por estar con licencia y
ausente. ' '
Gullermo- Echeverria; secretario
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