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NERY LUENGO FIERRO CON
SUC. ISMAEL AVILA.
RESTITUCION.

ARRENDAMIENTO — RESTITUCION DE LA COSA — PREDIO
RUSTICO — PROCEDIMIENTO ESPECIAL -— CASACION

POCTRINA. — La accion pa-
ra Ia restituciéon de un predio
rustico arrendado, por la q-xpi-

racion del tiempo estipulado :

para la duracién del arrenda-
miento, se sujeta al procedi-
miento especial contemplado en
el Art. 604 del Cédigo de Pro-
decimiento Civil. Esta disposi-
¢ion no distingue en cuanfo a
la naturaleza mueble o inmue-
ble de la cosa arrendada ni en
cuanto al caricter urbane o
ristico del predio objeto del
contrato de arrendamiento,
Debe desecharse el recurso
de casacioff en la forma que se
funda en la omisién de trami-
tes que son esenciales en el
juicio ordinario, pero no en el

" procedimiento especial estable-

cido por la ley para esa accion.

Sentencia de 2¢ instancia.

Concepcién, 11 de Se-
tiembre de 1945.

Vistos: Contra la centen-
cia de primera ipstancia de
fecha 10 ‘de Noviembre del

" afio pasado, -escrita a fs. 35,

que declara que desecha la
tacha opuesta al-testigo Se-
gundo Castillo, que ha lugar
a la demanda en todas sus
partes y, en comnsecuencia,
que la parte demandada de-
be restituir el predio deno-
minado  “Quilafianco” o
“Villa Alegre’’, dentro de
tercero dia de ejecutoriada
dicha sentencia, y que la de-
mandada debe pagar las cos-
tas de la causa; don Hernan
Gonzalez Echeverria, por
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dofia Amantina Hidalgo
viuda de Avila y otros, ha

anunciado y formalizido re- .

curso de casacion en la for-
ma, fundado en la causal 9¢

.del Alrt. 768 del Cédigo de

Procedimieneto Civil en. re-
lacion con lo prescrito en los
nameros 19, 2° y 6° del Art.
795 del mismo Cédigo.
Fundando la causal invo-
cada, el recurrente expresa
que, en efecto, este juicio se
ha segiido por los tramites
especiales del juicio de res-
titucidn reglamentado por el
Art. 604 del Cédigo citado,
en circunstancias que ha de-

bido -ventilarse conforme al
procedimiento ordinario, en

virtud de lo que ordena el
Art. 3% del mismo Cédigo,
puesto que nuestra ley pro-
cesal no establece un proce-
dimiento especial para gbte-
ner la restitucién de un pre-
dio rastico-en los casos pre-
vistos para las cosas muebles
o predio urbanos en el an-
tes recordado Art. 604, Que
la consecuencia legal de este
procedimiento violatorio del
Art. 3° de nuestra ley proce-
sal, ba sido, por tanto, gue
s¢ haya violado también lo
prevenido en los niimeros 1°,

REVISTA DE DERECHO

2° y 6° del precitado Art.
795, a saber: no se emplazé
a los demandados en la for-
ma prevista por la ley, es de-
cir, de acuerdo con’lo orde-
nado en el Art. 258 del Co-

.digo de Procedimiento Civil

que otorga un plazo de 15
dias para contestar la de-
manda, - sino que solamente
se les notificé. para que recla-
maran de la restitucién den-
tro del término de diez dias;
se omitid también, como
consecuencia de la. aplicacion
de este procedimiento espe-
cial, el recibimientoc de la
causa a prueba en la forma
ordenada en el Art. 318 y
sigunientes del mismo Cddi-
go, sustituyéndose el régi-
men de la prueba del juicio
ordinario por un-sistema ori-
ginalisimo que no correspon-
dia ni a este juicio ni al es-
pecial de restitucion regla-
mentado por el Art. 604;
por.iltimo, como consecuen-
cia légica de todo lo ante-
rior, se omitid también citar
a las partes para Qir senten-

- Cid.

Agrega el recurrente que
lIa restitucién de un predio
ristico arrendado se debe
perseguir de acuerdo con las
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ARRENDAMIENTO. RESTITUCION DE LA COSA

reglas .del juicio ordinario.
Que, en efecto, el Art. 604
del Cédigo de Procedimien-
to Civil ordena “que el pro-
cedimiento establecido en es-
te parrafo. se observa tam-
bién cvando se exige la res-
titucién de la cosa arrenda-
da por la expiracién del
tiempo, etc.”, por consi-
guiente, el procedimiento
que se aplica es el indieado
en los Art. 588 y siguientes
del Codigo citado: el Art.
588 en su inciso 3% dispone
literalmente que: “El
ahucio judicial se efectuars-
al arrendador o arrendatario
de conformidad ¢on el Art.
553, el decreto en que el
Juez manda poner en cono-
cimiento’ de uno u ctro la
noticia anticipada a que se
refiere el Art. 1951 del Cé-
digo Civil, Que este ultimo
articulo que forma parte del
parrafo del Titulo XXVI
del Libro Tercero del Co-
digo Civil, que reglamenta
la expiracién del contrato de
arrendamiento dé cosas, en
su inciso final dice clara-
mente que '‘lo dispuesto en
este articulo no se extiende
al arrendamiento de inmue-
bles de que se trata en los

des- -

digo Civil.

: parrafos 5° y 6@ de este Ti-

tulo”. Que el Art. 588 del
Codigo de Procedimiento

. Civil establece un ' procedi-

miento para desahuciar ju-
dicialmente sélo las ‘' cosas
arrendadas a que se refiere
el 1Alrt. 1951 del Cédigo Ci-
vil, que son unicamente las
cosas muebles y los hienes
raices urbanos, de acuerdo
con lo dispuesto en el Art.
1976 del Codigo Civil, ex-
cluyéndose el desahucio de
los predios rasticos, porque
el mismo Art. 1951 asi lo
dispone y porque el Art.
1985 previene que el des-
ahucio de un predio rustico
debe darse con un afo
de anticipacién. Que, per lo
tanto, debe concluirse que el
Art. 604 de la Ley de Pro-
cedimiento Civil, al hablar
de ‘‘cosa arrendada”, se re-
fiere también wnicamente a
las que pueden ser materia
de desahucio judicial en Ia
forma indicada en el Art
588 del mismo Cddigo, que
son, como se ha wvisto. los
bienes muebles y raices ur-
banos, en virtud de lo pre-
ceptuado por los citados
Arts, 1951 y 1975 del Co-
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Con lo relacionado y te-
niendo presente:

19 Que la tnica causal de
casacion hecha wvaler por el
demandado en este juicio es
la que contempla el nimero
9° del Art. 768 (942) del
Codigo de Procedimiento
Civil en relacién con lo pre-
ceptuado por los niameros
1°, 2% y 6° del Art. 795

(767) del mismo cuerpo de

leyes;

2% Que la razon Funda-
mental aducida por el recu-
rrente ¥ de lo que deduce
gue en este juicio no habria
sido emplazado en la forma
prescrita por la ley y que se
habria omitido el trimite de
recibir 1a causa a prueba, asi
como la citacién para’ sen-
tencia, se apoya en que I3 ac-
cidn para la restitucién de
un predio ristico arrendado
debe perseguirse de acuerdo

con el procedimieento ordi-

nario y no ajustando su tra-

~ mitacién a lo prescrito por el

Art. 604 (762) del Cédigo
de Procedimiento Civil, en

relacidn con el Art. 588

(746) y siguientes del mis-
mo cuerpo de leyes;

32 Que el Art. 604
(762) del*Codigo de Proce-

‘digo Civil

' REVISTA DE DERECHO

dimiento <Crvul, ‘reglamen-
tando especialmente el ejer-
cicio de 1a accién que esta-
blece el Art. 1947 del Co-
en favor del
arrendador para solicitar la
restitucion de la cosa arren-
dada, sin distincion alguna,
dispone textualmente que
“el procedimiento estableci-
do en este pirrafo (19 del
Titulo VI del Libro ITI) sz
observara también cuando se
exija la restitucion de la co-
sa arrendada por la expira-
cién’ del tiempo estipulado
para la duracion del arrenda-
miento’”;

4% Que, es tanto mas cla-
ro lo que dispone ¢l Art.
604 del Cédigo citado, en el
sentido de no hacer distin-
cidn en cuanto a la natura-
leza mueble o inmueble de
la cosa arrendada ni en cuan-
to al caracter urbano o ras-
tico del predio, objeto del
contrato de arrendamiento,
¢nanto qgue la disposicion le-
gal del Codigo Civil regla-
mentada en este caso, el Art.
1947, esta precisamente ubi-
cado en el parrafo 37 del Ti-
tulo del Arrendamiento, que
habla “'de las obligaciones
del arrendatario en el arren-
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e i

damiento de cosas”. En tan-

to que al legislar el mismo
Codigo de Procedimiento en
el parrafo 2° del mismo Ti-
tulo VI, sobre “‘terminacion
inmediata del arrendamien-
to'’, se remite en los Arts.
607 (765) y 611 (769) a
disposiciones legales consig-
nadas en los Arts. 1971,
1972 y 1977 ubicadas en el
parrafo 59 del Titulo XXVI
que versa especialmente so-
bre Reglas particulares rela-
tivas-al arrendamiento de ca-
sas, almacenes u otros edifi-
cios, asi como a su vez el
Airt. 612 (770) se remite al
Art. 1979 situado en el pa-
rrafo 6° del mencionado Ti-
tulo IX que contiene reglas
también particulares “‘relati-
vas 3 predios risticos’ ;

59 Que habiéndose tra-

mitado, por consiguiente, en

forma legal este juicio sobre
restitucién de cosa arrenda-
da por expiracién del plazo
sefialado a la duracion del
arriendo, la sentencia niateria
del recurso no ha incurrido
ni podido incurrir-en la omi-
sién de los trimites o dili-
gencias esenciales que echa de
menos el recurrente, discu-
rriendo sobre la base de que
el presente juicio hubiera

debido sustanciarse confor-
me a las reglas de un juicio
ordinario o de. lato conoci-
miento. El fallo recurrido,
en efecto, aparece expedido
sin ninguno de los vicios re-
presentados, pues la parte
demandada fué emplazada

en la forma especial prescri-

ta para los juicios sobre res-

titucién de lo arrendado, la
causa fué recibida a prueba
en la forma prescrita por el
Art. 589 (747) del Codigo
de Procedimiento, y no fué

‘necesario citar para sentencia

porque tal trimite no proce-
de en los juicios especiales de
la naturaleza del presente
como en general en todos los
juicios especiales.

Con arreglo a lo prescrito”
por los Art. 787 (961) y
798 del ICodigo de Proce-
dimiento Civil, se declara:
que no ha lugar al recurso
de casacién interpuesto en el
escyito de fs. 39 condenan-
dose ~solidariamente en las
costas a la parte demandada
que lo dedujo y al abogado
que lo firma.

Desechada la casacién en
la forma, procede entrar a
pronunciarse sobre el recur-
so de apelacién igualmente
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Err—

deducido con:tra la sentencia
definitiva de fecha 10 de
.Noviembre de 1944, escrita

a fs. 35, pronunciada en es-
ta causa y otorgado el recur-
8o a fs. 41.

Reproduciendo la parte

expositiva, considerandos y

‘citas legales de dicha senten-

cia, y con arreglo, ademas, a
lo prescrito en el Art. 144
(151) del Cédigo de” Pro-
cedimiento Civil, se confirma

REVISTA DE DERECHO

la referida sentencia de fecha
10 de 'Noviembre de 1944,
con costas. del recurso.

- Devuélvase.

Publiguese. ‘
Reemplicese el papel an-
tes de notificar. - ‘

G. Brafianas Mac Grath.
— -A. Larenas. — Manuel

' Gonzalez G., abogado inte-

grante. — D. Martinez U,
secretario. '
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