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AUGUSTO AGUAYO CON |
LEANDRO HORMAZABAL.

JURISPRUDENCLIA

TERMINACION DE ARRENDAMIENTO

Y EJECUCION

ARRENDAMIENTO — TERMINACION INMZEDIATA. — PROCE-
DIMIENT{) VERBAL — DEFENSAS — OPORTUNIDAD

o

i)OG‘I‘ﬂINA. — Dentro del
procedimiento verbal y sumari-
simo del juicio sobre termina-
cion de arrendamicnto por fal-
ta de pago de la renta, todo lo
conveniente a la defensa del
demandado debe ser hecho va-

‘Jer en la audiencia a que se cita

a las paries y que constituye la
vista de la causa, confornme a lo
ordenado por el articulo 611 del
Codigo de Procedimiento - Civil
en relacion con lo preceptuado
por el Art. 607. DeSpues de Ia
eelebracién del comparendu el
debate queda cerrado y obliga-
do el Tribunal a dictar resolu-

' cifn, Por consiguiente, el juz-
-gador no esta obligade a tra-

mitar defensas que se promue-
van después de efectnada Ia
vista de la causa, y mucho me-
nos admitir medios probatorios

~ que no fueron oportunamente

aportados.

Concepcmn 12 de Sctlem—
bre de 1945.

Vistos: don Leandro Hor-
mazibal B., a fs. 20 de estos
autos, anuncid y formalizé
recurso de casacion en la for-
ma contra la sentencia de pri-
mera instancia,. de fecha 11
de Mayo de 1943, escrita a
fs. 18, que dié lugar a la de-
manda de fs. 1 y declard ter-
minado el contrato de arren-

‘damiento de la propiedad de

calle Chacabuco N® 922 de
esta ciudad, por falta de pa-
go de la renta convenida,
dispontendo su restitucion
para diez dias después de no- -

tificada la sentencia y el pa-

go, por el demandado, de
las rentas de arrendamiento
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insolutas adeudadas desde el
mes de Octubre de 1943, a
razon de $ 530 mensuales,
y la suma de $ 210.10 del
mes de Setiembre del mismo
afio y los consumos de agua
potable y luz eléctrica. has-
ta la restitucién de la pro-
piedad, mas las costas de la
causa. ke

Aduce el recurrente las si-
guientes causales de casacidén
en la forma: a) la del N° 9%
del Art. 942 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, en re-
lacién con el Art. 967, N° 1°
y Art. 769 del mismo Co-
digo, consistente en falta de
emplazamiento de la parte
demandada, en la forma
prescrita por la ley: b) la

- contenida en el N® 5% del

Art. 942 del Codigo ya alu-
dido, en relacion con el Art.
193 del mismo - Cddigo
N® 39; ¢) la del N° 5° del
Art. 942 del Codigo antes
indicado, en relacion con el
N? 6° del Art. 193 del mis-
mo cuerpo de leyes; y d) la
expresada en el N® 49 del
Art. 942 del mismo Codigo
Procesal;

Fundamentando la ‘pri-
mera causal invocada, expre-
sa que el demandado fué no-
tificado de la segunda recon-
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vencion de pago, mediante
una cédula dejada en su do-
micilio, sin sujetarse asi a lo
dispuesto en el Art. 769 del
Cédigo de Procedimiento Ci-
vil que ordena la notifica-
cidn.petsonal de la demanda
en relacion con el 706 y 43,
de dicho Cddigo. Que la de-
manda en estos juicios espe-
ciales esta constituida por la
segunda reconvencidn de pa-
go y ésta debe notificarse se-
gin lo disponen los citados
articulos.

Con respecto a la segunda
causal ‘aducida, expone: que
la sentencia no contiene una
enunciacién breve de las de-
fensas y excepciones alega-
gadas por el demandado, se-
gan lo dispone el Art.” 193,
N¢ 3% del'Cédigo de Proce-
dimiento Civil.

En cuanto a la tercera cau-
sal invocada, dice que el fa-
llo’ no contiene ‘‘una deci-
sién del asunto controverti-
do"” en toda su integridad,
pues npo se comprenden to-
las las explicaciones hechas
valer en el juicio, faltando
la. de improcedencia de la
prueba de testigos, ni siquie-
ra mencionada por la senten-
cia; que nada se dice ni de-
cide sobre la excepcién de
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pago, y menos todavia sobre
la reconvencidn del deman-
dado.

Fundamentando la cuarta
y ultima causal, el recurren-
te manifiesta que el fallo in-
curre en ‘‘ultra petita”, toda
vez que se extiende a puntos
no sometidos al fallo del
Tribunal y otorga mas de lo
pedido _por 1a demandante.
Que, en efecto, la deman-
dante cobra expresamente la
suma de $§ 2.866.00 vy 2l
Tribunal le manda a pa-
gar “‘rentas adeudadas des-
de Qctubre ultimo, a razon
de $ 530 mensuales’’, inde-
finidamente hasta ‘la resti-
tucién de Ia propiedad.

Con lo relacionado y te-
niendo previamente presen-
te:

12 Que en lo principal
del escrito de fs. 63 y antes
de la vista de la causa, el re-
currente don Leandro Hor-
mazibal pidié que se abrie-
ra un término especial de
prueba para comprobar los
hechos en que funda su re-
curso de casacion; o

2° Que tratindose de re-
cursos de forma la ley sélo
autoriza para abrir un ter-
mino prudencial con el ob-

I51

jeto de rendir las pruebas
ofrecidas cuando las causales
alegadas necesitan de prueba,
caso en que noO se encuentran
las diferentes causales hechas
valer enm este juiclio, segun
quedard demostrado al ana-’
lizar cada uno de los diver-
sos capitulos invocados en el
escrito de formalizacidén de
fojas 20;

3% Que en cuanto a la nu-
lidad de oficio impetrada
en el primer otrosi del mis-
mo escrito de fs. 63, es ab-
solutamente  improcedente
tal peticion, tanto mas cuan-
to que no se sefala vicio al-
guno susceptible de producir
nulidad o casacidén de oficio.

Considerando en cuanto a
las causales de casacion invo-
cada: ;

1° Que la primera causal
de casacién en la forma adu-
cida por- el recurrente don
Leandro Hormazibal, es la
de no haber sido emplazado
al juicio en la forma pres-
crita por la ley, en razon de
haber sido notificado el de-
mandado de la segunda re-
convencién de pago median-
te una cédula dejada en su
domicilio. En su-concepto,
tal notificacién debid ser he-
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cha pem:':aimente como lo
prescribe el Art, 40 del Co-

digo de Procedimiento Civil; '

2% Que, para el debido
estudio de esta causal de ca-
sacidén, vale observar que la
accion ejercitada en este jui-
cio es la de terminacion in-
mediata de arrendamiento
que concede el Alrt. 1977 del
Cédiga Civil en contra del
arrendatario moroso y que
reglamenta la ley procesal
en el Art. 611 (769) del
Cédigo de Procedimiento
Civil; '

3? Que en la especie cons-
ta que, iniciado precisamen-
te este juicio en el concepto
de tratarse de una termina-
cibn de arrendamiento se
pidié por el actor a fs. 1 y
que para los efectos del Art.
1977 del Cédigo Civil, se
decretara la primera recon-
vencion de pago prevista en
dicho articulo;

4? Que, proveida favora-
blemente tal peticién, la no-
tificacion respectiva se efec-
tudé, como consta a fs. 2
vta., con fecha 31 de Marzo
de 1943, en el lugar donde
el demandado ejerce su in-
dustria, y transcurrido el
plazo legal, se solicitd por
el demandante que se decreta-
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ra la segunda reconvencion de
pago, citindose . en conse-
cuencia al comparendo de
estilo;- a lo que el Juzgado
accedio el 10 de Abril del_
mismo afno 1943, segan apa-
rece a fs. 3, ordenando que
las partes comparecieran con
sus testigos y demds medios
de prueba. Esta notificacion
fué hecha por cédula en el
domicilio de calle Prieto
N° 444 de esta ciudad, sten-
do recibida la cédula por la
sefiora del demandado don
Leandro Hormazibal (fs, 3
vta.) : domicilio indiscutido

- del demandado, segin que-

dé confirmado por el pro-
pio Hormazabal al compa-
recer posteriormente al jui-
cio a fs. 11;

5% Que a virtud de lo di-
cho y constando, pues, que
dada la naturaleza de la ac-

" ¢ion deducida v fundada en

el Art. 1977 del Codigo Ci-
vil, ha debido someterse el
juicio al procedimiento espe-
cial. indicado en el Art. 611
(769) del Codigo de Proce-
dimiento, resulta que el de-

‘mandado -en este juicio fue

debida y legalmente empla-
zado al notificarsele la pri-
mera reconvencion de pago.
gestién con la que’ precisa-
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mente se inicia el juicio sobre
terminacion inmediata de
arrendamiento por falta de
pago de la renta, acomodin-
dose asi la ley procesal a lo
preceptuado por la ley sus-

' tantiva que concede al arren-

dador accién contra ¢l arren-
datario moroso para hacer
cesar  inmediatamente el
arrendamiento previo el do-
ble requerimiento de que ha-

bla el Art. 1977, arriba cita- -

do. Dentro de los términos
tan precisos del Art. 40
'(43) del Cédigo de Proce-
dimiento Civil, no cabe sos-
[ener que esa primera recon-
vencion de pago con que se
abre el juicio sobre.termina-
cion de arrendamiento por
falta de pago de 1a renta, no
sea la primera notificacién
que incide en esta gestion ju-
dicial, que la ley reglamenta
en el Art. 611 (767) del
cuerpo de leyes antes. men-
cionado;

6° Que en conclusion,
pues, y en cuanto al recurso
de casdcién se funda en la
causal 9* del ‘Art. 768 (942)
en relacidon con el Art. 795
(967), N¥ 1° de nuestro
Codigo Procesal Civil, no es
procedente dicho recurso;

.

7* Que la segunda cau-
sal invocada por la parte re-
currente, se funda en que la
sentencia contra la que se re-
curre, no contiene una enun-
ciacion breve de las defensas
y excepciones alegadas por el
demandado, conforme a’lo

‘prescrito por el Art. 193

(170 actual), N°® 3° del
Codigo de Protedimiento
Civil, razon por la cual pro-
cederia el.recurso de casa-
cién, conforme a lo .precep-
tuado por el N® 5% del Art.
942 (768 actual) del Caodi-
go de Procedimiento Civil;

8% Que, para desechar es-
te nuevo capitulo de casa-
cién, basta tener en cuenta
que la parte recurrente no
hizo defensa alguna dentro
del procedimiento sumarisi-
mo y verbal que caracteriza
las juicios especiales del con-
trato de arrendamiento; pro-
cedimiento que queda redu-
cido a la celebracién de un
solo comparende o audien-
cia. En efecto, consta de au-
tos (fs. 5) que, convocadas
las  partes para la audiencia
del 16 de -Abril de 1943,
previas las notificaciones co-
rrespondientes, el compa-
rendo se realizd con asisten-
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cia solo de la parte deman-
dante y en rebeldia del de-
mandado, quien, por consi-
guiente no opuso defensa al-
guna. La sentencia conse-
cuencialmente, en su parte

expositiva nada puede .ex-

presar al respecto;

9¢ Que segin lo expuesto
en ¢l escrito de formalizacion
del recurso, se habria incu-

-rrido en una tercera causal

de casacion, la del N® 5% del
Art. 942 (768 actual) en
relaciéon con el N2 6° del
Art. 193 del Codigo de Pro-
cedimiento Civil, por cuanto
el fallo recurrido no contie-
ne ‘‘una decisién del asunto
controvertido” en toda su
integridad, pues, no se com-
prenden todas las excepcio-
nes hechas valer en el juicio;

10° Que, al respecto, ca-
be observar también que,
dentro del procedimiento
verbal y sumarisimo del jui-
cio sobre terminacion de
arrendamieneto por falta de
pago a la renta, todo lo con-
veniente a la defensa del de-
mandado debe ser hecha va-
ler‘en Ia audiencia a que se
cita a las partes y que cons-

tituye la wista de la causa,

conforme a lo ordenado por
el Art. 611 (769) del Co-
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digo de Procedimiento Ci-

-vil en relacidén con.lo pre-

ceptuado por el Art. 607
(765). Después de la cele-
bracién del comparendo el
debate queda cerrado y obli-
gado el Tribunal a dictar
resolucionm, Por consiguten-
te, el juzgador no esti obli-
gado a tramitar defensas que
se promuevan después de
efectuada la vista de la cau-
sa, y mucho menos admitir
medios probagorios que no
fueron oportunamente apor-
tados; '

11° Que, por lo demais,
esto se explica dentro del
propdsito del legislador gue,
al reglamentar en la ley pro-
cesal el Art. 1977 del Co-
digo Civil, quiso poner en
manos del arrendador un
procedimiento ripido v ex-
pedito para oObtener el pa-
go de las rentas adeudadas.
o la terminacién del contra-
to, en caso que las reconven-
ciones de pago no produje-
sen resultado; :

12° Que atento lo ex-
puesto en los tres consideran-
dos anteriores no resulta
fundada ni menos acredita-
da la tercera causal de casa-
cién hecha valer por la par-
te recurrente;
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13° Que, en cuanto se
trata de la cuarta y altima
causal invocada, la de ‘‘ultra
petita” contemplada en el
N° 4° del Art. 768 (942)
tantas veces citado, para es-
timar que no procede y que,
en consecuencia, debe des-
echarse, basta considerar que
al dictarse la sentencia de

_primera instancia, en Mayo

de 1943, el texto primitivo
del Art. 769 antiguo del
Procedimiento Civil habia
sido modificado con la agre-
gacién de tres incisos nue-
vos por la ley 5145, del
22 de Marzo de 1933, vy
que, en consonancia con
esa reforma, el actor pidid
expresamente en la demanda
que se condenase al deman-
dado al pago de las rentas
insolutas y las que se deven-
garen durante la tramitacién

del juicio, junto con los con- -

sumos de agua potable y luz
eléctrica;

De conformidad, ademas,
con lo dispuesto por los

Art. 787 (961), 798, inci-
so 3%y 799 (970) del Co-
digo de Procedimiento Civil,
se declara: 19, que se des-.

“echan las peticiones formula-

das en lo principal y primer
otrosi del escrito de fs, 63 so-
bre término especial de prue-
ba y nulidad de oficio, y 29,
que se-detecha el recurso de
casacién interpuesto a fs. 20,
condenindose solidariamen-
te en las costas al démanda-
do Leandro Hormazabal que
interpuso el recurso y al abo-

.gado que suscribidé el escrito

de formalizacién,
Devuélvase.
Publiquese. ©
Redacgién del sefor Mi-
nistro Larenas.

Reemplacese el papel an-
tes de notificar.

G. Brafias Mac Grath. —
A. Larenas. — Manuel Gon-
zﬁlez G., abogado integran-

— I, Martmez U., se-
cri.'tanu
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