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RAMON DOMINGUEZ BENAVENTE

LA CONSOLIDACION

E conformidad con lo que establece el articulo 806 in-

ciso 4.° del Cédigo Civil, una de las formas cémo ter-
mina el derecho real de usufructo es por la “consolidacién
del usufructo con la propiedad”.

No ha definido el legislador en qué consiste este modo
especial de ponerle término al derecho que se ha mencio-
nado; pero las explicaciones que corrientemente se imparten
al respecto, no nos parecen ser las mas de acuerdo con las
disposiciones legales que reglamentan esta materia y con los
antecedentes que se tuvieron presente al establecerla, toda
lo cual nos ha movido a hacer este pequeiio comentario.

No tiene, indudablemente, mucha importancia practica
esta cuestién; pero de todos modos es interesante, como ha
podido afirmarse, tener ideas teéricas claras sobre las ma-
terias legales. ,

20 — La ley emplea la expresién ‘“consolidacién” en
varias disposiciones, aunque estimamos que no siempre con
el alcance que se le ha querido dar en el articulo 806 del
cuerpo legal citado mas atras. Asi, por ejemplo, en el ar-~
ticulo 765, inciso 2.° se habla de “consolidacién’ para indi-
car que el derecho de usufructo tiene una duracién limitada,
al cabo de la cual se consolida con la propiedad. Igual cosa
podria afirmarse de las reglas que contemplan los precep-~
tos de los articulos 771 y 1736, N.° 5.
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B84 REVISTA DE DERECHO

Creemos gue todas las disposiciones indicadas, que nos
hablan de “consolidacién”, estan refiriéndose a la particula~
ridad del derecho real de usufructo de temer una duracién
limitada, ya que no se concibe un gravamen de esta natu-
raleza por tiempo indefinido, puesto que a la expiracién de
cierto tiempo o a la verificacion de cierta condicidén se "'con-
solida' con la nuda propiedad, se refinen en un solo titular los
dos derechos, que ordinariamente debe serlo el nudo pro-
pietario. '

En otros términos, cada vez que se reinen en una sola
persona las calidades de usufructuario y nudo propietario
— los dos derechos que. “'el usufructo supone necesariamente
(articulo 765)" — se puede hablar genéricamente de con-
solidacién y es ése el alcance que tienen, en nuestro sentir,
las disposiciones legales que hemos mencionado maés arriba,
segin se ha expuesto.

3. — Cuando el art. 806, ya citado, nos habla de con-
solidacién, como una de las formas de extincién del derecho
de usufructo, no toma esta expresion de la misma manera
y con igual significado que en las que anotdbamos al prin-
cipio, sino como la manera particular de terminacion del usu-
fructo por reunirse en la persona del usufructuario, y nada
més que en &l, las dos calidades, o sea, la que tenia por la
constitucién del derecho de usufructo y la de nudo propie~
tario, de manera que pasa, por esta forma especial, a ser el
titular no ya de un derecho de duracién Jlimitada sino de la
propiedad plena. -

Consideramos, por lo tanto, un error la afirmacién que
se hace corrientemente en las explicaciones que se imparten
en las clases (1), en orden a que hay consolidacién cuando
se relinen en una misma persona — que puede ser indistinta-

mente el nudo propietario o el usufructuario — las dos ca-
lidades, los dos derechos que la institucién del usufructo siem-
pre supone.

4.> — Esta cuestién, por lo deméas, ha sido motivo de en-
contradas opiniones entre los autores franceses, cuyo Cod. Ci-
vil, articulo 617, define la consolidacion como "la reunién en

(1) Véage Alessandri v Somarriva, T'. II, pag. 558, N.9 §72.
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La CONSOLIDACION B5

la misma persona de-las dos condiciones de uaufrucmarln Y
de propietario”.

De los términos de esta disposicién podria -afirmarse,
como se ha hecho, que hay consolidacién, sea que se refinan
“las dos condiciones de usufructuaric y de propietario” en
el titular del derecho de usufructo o en la del titular de la
nuda propiedad, como quiera que la ley no hace distingo
alguno.

La interpretacién que se le ha dado al articule 617 del
Codigo Civil francés, que terminamos de exponer, ha sido
la que han aceptado varios autores franceses. Asi, para Bau-
dry Lacantinerie (2), “la consolidacién se puede operar no
solamente en la persona del usufructuario, que adquiere la
nuda propiedad, sino también en el nudo'propietario, que
adquiere el usufructo”. |

5.9 — Pero la opinion que se ha expuesto precedente-
mente, aun en el Derecho Francés, no es compartida uni-
formemente por, los tratadistas. Para algunos, por el con-
trario, aun frente al precepto del citado articulo 617, la afir-
macion anterior “'es una invencién indtil”.

De acuerdo con esta dltima opinién, sélo es posible ha-
blar de consolidacién, como una manera especial de ponerle
término al usufructo, cuapdo el usufructuario adquiere la
nuda propiedad v no en el caso contrario. “"Por tanto, sola-
mente cuando el usufructuario adquiere la nuda propiedad
czbe admitir una causa de extincion- del usufructe denomi-
nada consolidacién”, afirman Planiol y Ripert (3).

6. — En nuestra legislacién, repetimos, el problema no
debe resolverse sino en el sentido que le hemos dado, es decir,
qué se produce la. consolidacifin inicamente cuando ¢l usufruc-
tuario, al adquirir la nuda propiedad, pasa a ser propietario
pleno, ve que su derecho se robustece, que se afianza, que se
"consolida”; pero negamos la existencia de una consclidacién
juridicamente hablando en el nudo propietario.

Desde luego, queremos insistir sobre las diferencias que

(2) [F'néci-s de Droit Civil, T. I, pég. 905 N.? 1608,
", ﬁ:f;- fg;auiadh Préctico de Dérecho Civil Francés, T. III, pig.
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existen en este punto entre el articulo 617 del Cédigo Fran-
cés y el 806 del nuestro, su correspondiente, como quiera que
¢l sefior Bello se cuidé bien de no definir la consolidacion,
lo que estd demostrando por si sélo, que su animo no fué
€l del legislador francés, en toda su amplitud. Por lo de-
mas, resultan muy sugestivos los ejemplos de consolidacién
que se colocan como comentarios al articulo 957 del Proyecto
del afio 1853, que corresponde al actual articulo 806, los
que dejan ver claramente cual fué el criterio del autor del
Cédigo 'Civil al pespecto. De ellos se infiere que para el se-
fior Bello s6lo es posible hablar de consclidacion cuando el
usufructuario adquiere la nuda propiedad y no en otro caso.

Dicen, en efecto, las dichas notas lo siguiente: “o por-
que el usufructuario compra la propiedad, o porque el pro-
pietario se la domna, o se la transmite por testamento o ab-in-
testato, etc.”,

72 — Poco nos queda ya que agregar a lo expuesto.
Soélo nos resta manifestar que de no entenderse asi el asunto,
habria bastado la consolidacién como modo de extinguir el
usufructo para comprender en ella todas las otras formas que
la ley nos sefiala. No habria tenido el legislador para qué
hablarnos en el articulo 806 y otros de las diversas formas
de terminacién del derecho real de usufructo, puesto que to-
das llegan a la misma finalidad: reunir en una sola persona

. las calidades de usufructuario y nudo propietario, es decir, v,
como se alirma generalmente, a una “‘consolidacién”.

En efecto, que otra cosa seria, si no consolidacién, que
termine el usufructo por la muerte del usufructuario: se reii-
nen en una misma persona — nudo propietario — las dos
calidades. Otro tanto podria decirse del vencimiento del
plazo, etc. Mientras tanto, al considerar el legislador el plazo
como una forma particular de la terminacion del usufructo,
distinta por'lo mismo de la consolidacién, estd demostrando
que no existe consolidacién sino cuando el usufructuario acre-
cienta su derecho real, ve que aumenta, que se “consolida”
con la nuda propiedad. _

Era esto, por lo demas, Io que los romanos entendian
por consolidacién, que sélo se aplicaba al caso en que el ti-
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LA CORSOLIDACION 87

tular del derecho de usufructo llegaba a ser propietario de
la cosa fructuaria.

8.2 — Algunos Cédigos posteriores al nuestro, como el
argentino, asi también lo han entendido, al disponer en el
articulo 2962 textualmente lo siguiente: “El usufructo se ex-
tingue por la comsolidacién, es decir, por la reunién de la
propiedad y del usufructo en la persona del usufructua-
rio (4). '

-

(4) Véase las notas al afticule 2962 del C. Argeniino, &n que
‘e dice, entre otras cosas, lo siguiente: “A juicio de Zacharia el C,
Francés ha querido erear un modo particular de extincion del usu-
fructo, de la reunién del usufructe en da persona del propietario,
siendo asl que esta reunién es la comsecuencia necesaria de todos
los modos de extincidn del usufructo. Aun se puede decir gue I
extincién del usufructe procede siempre a esa reunién, Por ostas
consideraciones seguimos gl Derecho -Romano”.,.
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