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JURISPRUDENMEIA EXTRANIERA

SUPREMA CORTE DE SAN JUAN (Rep. Argentina)

Prascripcién

1.—La expresion “falsa cau-
sa” del articulo 4030 del Co-
digo Civil, comprende todos los

casos en que se invoca, alega .

o demanda la declaracién ju-
dicial de simulacion, sea ésta
absoluta o relativa.

2.—Pretender que en los ca-
sos de simulacién absoluta no
existe causa ni falsa ni real,
importa dar por probado lo que
precisamente se trata de de-
mostrar en el pleito en que la
prescripcion se opone,

3.—El Cddigo Civil ha or-
ganizado la defensa de pres-
cripcién en concepto de que
aun no hayp recaido la sen-
tencia que destruira la presun-
cion de validez que ampara a
todo acto anulable y permitira
para lo sucesivo determinar si

Simulacién

hubo o no causa del acfo im-
pugnado y si ella fué real o
falsa.

4.—La prescripcion del ar-
ticulo 4030 es aplicable a la
simulacion absoluta, tanto cuan-
do la accion es intentada por
terceros, como por algunos de
los otorgantes del acto impug-~
naao.

5.—La prescripcion de la
accidon de simulacién entre los
otorgantes del acto impugnado,
empieza a correr. desde que
una de las partes exteriorice
la voluntad de darle al acto
efectos completamente reales,
con prescindencia de las con-
venciones ocultas existentes
entre ellas.

6.—La existencia de contra-
documento para acreditar la
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simulacidn entre las partes
otforgantes del acto, no es ne-
cesarh cuando media princi-
pioc de prueba por escrifo.
7.—La carta dirigida por
una de las partes al apoderado
de la contraria cuyo contenido
no es confidencial no esta com-
prendida en la prohibicion del

articulo 1036 del Cédigo Civil,
H §

DE ORO, MAXIMO CON-
TRA VIDELA, RAUL B.
San Juan, marzo 4 de 1940.
Considerando:

1.» Recurso de nulidad. Que
el recurso de nulidad no ha
sido sustentado en esta instan-
cia, por lo que corresponde de-~
clararlo desierto, siende de
advertir, con relacién a las im.

pugnaciones formuladas a fs.

342 vta. v 343, contra los con-
siderandos 5.7 y¥ 6. de la sen-
tencia, que, como lo ha decla-
rado reiteradamente esta Corte,
la falta de mencién expresa de
los textos legales, no gs cau-
sal de nulidad de la sentencia,
cuando de ella surge cual ha si-
do el precepto aplicado.

2o Rezurso de apelacién.
Qe Maxime de Oro entabls
demanda contra la sucesién de
Ragl B. Videla, demanda or-
dinaria para obtener la decla-
racitn de simulacién de la es-

Revista de Derecho

critura de transferencia del do-

minio de la casa calle Mitre
nimeros 1025|3*}, celebrada en-
tre €l y el nombrado Raal Via
dela el 24 de febrero de 1927,
segiin testimonio agregado a
s, 23.

Que ante la oposicién de los
representantes de la sucesidn
demandada; la cabsa fué sus-
tanciada por todos los trami-
tes de ley y resulta, finalmen-
te, en primera instancia por
sentencia de fs. 312, que deci-
dié hacer lugar a la demanda,
declarando nula y simulada Ia
escritura de referencia, sin cos-
tas.

De este pronunciamiento han
apelado los representantes de
la sucesién demandada, pidien-
do se lo revoque y se impon-
gan las costas a la parte acto-
ra. También ha deducido ape-
lacion la heredera del actor,
solamente en lo que convierne
a la exencién de costas.

a) — Prescripcién. Tal es
el caso traido a resolucién del
tribunal, v para dilucidarlo co-,
rrectamente es menester apar-
tarse del método adoptado por
la sentencia en recurso, porque
habiendo planteado los deman-
dados como cuestién previa, la
prescripcién de la accién de si-
mulacién ejercitada, correspon-
de examinar en primer término
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este punto, porque si aguella
‘causa liberatoria se encontrare
cumplida, seria innecesario ocu-
parse del fondo del asunto,
Los demandados han opues-
to al contestar la demanda, la
excepcién perentoria de pres-
cripcién aduciendo que el tér-
mino legal acordado para el
cjercicio de la accion de au-
tos, es el de dos afios que se-
jiala el articulo 4030 del Co-
digo Civil, término que habria
transcurrido con exceso desde

la fecha de la escritura impug-
nada (24 de febrero de 1927)

hasta la promocion de la de-

manda (7 de julio de 1936) .

La sentencia en el conside-
rando 4.?, ha rechazado esta
defensa declarando que la dis-
posicion del articulo 4030 del
Cédigo Civil, rige para los ter-
ceros, pero no es aplicable
cuando la contienda se produ-
ce entre los actos o firmantes
del acto.

Los demandados se agravian
de esta conclusion por no es-
tar fundada en ley, aparte de
ser contraria al texto del pre-
cepto legal que se examina.

FEl actor por su parte, abo-
gando por la confirmacién de
la sentencia, aduce que los ca-
sos de simulacion absoluta no
encuadran en el concepto legal
de “falsa causa” usado por el

3083

codificador en dicho articulo, y
sostiene, subsidiariamente, que
el término de la prescripcion
debe correr desde el momento
en que una de las partes pre-
tenda dar efecto real zl con.
trato.

Cumple reconocef que am-
bas partes han traido al deba-
te judicial la mayor suma po-
sible de antecedentes de doc-
trina y jurisprudencia en fa-
vor de una u otra de las so-
luciones propiciadas en autos,
soluciones que el texto de la
ley no contempla en forma ex-
presa. '

El tribunal ha examinado el
problema - con el detenimiento
que el caso merece, y estima
que para resolverlo en justicia
y con arreglo a derecho no es
menester pronunciarse sobre
todos ¥y cada uno de sus as-
pectos, ¥ que un planeamiento
adecuado permitira metfodizar
el estudio, eliminando de la
controversia todo aporte que
no sea estrictamente conducen-
te a la solucién del caso de
autos.

Ante todo se impone decla-
rar que la expresion “'falta cau.
sa'" contenida en el precepto
gque se examina, comprende to-
dos los casos en que se invo-
ca, alega o demanda la decla-
racién judicial de simulacion,
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porque es indudable que, en
esa hipétesis, la causa que men-
ciona €l acto ostensible es falsa,
sea que exista o no otra ver-
dadera. Pretender que en los
casos de simulacién absoluta no
existe causa ni falsa ni real,
como lo han hecho, entre otros,
Segovia, Colme y Acufia An-
zorena, importa dar por demos-
trado lo que precisamente se
trata de demostrar en el pleito
en que la prescripcién se opo-
ne olvidando que el Cadigo ci-
vil ha organizado esta defensa
en concepto de que aun no haya
recaido la sentencia que des.
truira la presuncién de validez
que ampara a todo acto anu-
lable, y permitira para lo suce-
sivo {articulo 1046, Codigo Ci-
vil), determinar si hubo o no
causa del acto impugnado y si
ella fué real o falsa. Esta pres-
cindencia inadmisible del me-
canismo procesal y previo de

la excepcidn de prescripcion,
conduce a otra conclusién que
se reputa igualmente inacepta-
ble: la de que las acciones per
simulacién absoluta serian im-
prescriptibles, no obstante la
disposicién general del articu-
lo 2947 del Cédigo Civil v a
pesar de no estar comprendi-
daz en la enumeracién limitati-
va del articulo 4019 del mis.
mo codigo.

Revista de Derecho.

No hay pues, como lo reco-
nocen, por lo demas, la doctri-
na vy jurisprudencia corriente,
(ver Machado, t. 11, p. 309,
Lafaille, Contratos, nim. 921
vy Corte Sup. de la Nacién en
J. A., t. 60, p. 756), razén va-
ledera para considerar que la
prescripcion bienal del articu-
lo 4030 del Cédigo Civil no
puede oponerse a las demandas
de simulacién absoluta. Tam.
poco cabe admitir que la apli-
cacion de este precepto ha de
limitarse a las impugnaciones
de terceros, la ley no autori-
za tal distingo, y el doctor Sal-
vat, cuya opinion cita equivo-
cadamente la sentencia en re-~
curso, asi lo reconoce (ver
“Prescripcion liberatoria’, N.?

2226).

Resuelto que el plazo de pres-
cripcion de las acciones de si-
mulacién es, en todo caso, el
de dos afios que marca el ar-
ticulo 4030 tantas veces cita-
do, procede considerar desde
qué momento ha de empezar a
contarse ese término. Los de-
mandados, ateniéndose a las
palabras .. .desde que la fal-
sa causa fuese conocida"” sos-
tienen que la computacion que
corresponde es la que arranca
desde la fecha de otorgamien-
to del acto, v sobre esta base
invocan la prescripcién libera-
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toria, v fundan los agravios
contra la sentencia que la ha
desestimado. La redaccién de
la frase que se examina estd
demostrando, empero, que el
codificador se ha referido a los
terceros que podrian conocer o
ignorar la sinceridad del acto,
pero no a los otorgantes que lo
han creado, con todas sus mo-
dalidades ostensibles y ocultas,
de modo que respecto a ellos la
expresion aparece desprovista
de sentido. Y asi es en efecto,
porque esta forma de computa-
cion del término bienal no ha
sido evidentemente estatuida
para los otorgantes del acto
simulado, porque, admitida en
principio la licitud de la simu-
lacién (articulo 957, Cadigo
Civil), seria un contrasentido
que la misma ley obligase al
enajenante, a renovar cada dos
afios la documentacion de su
resguardo, so pena de quedar
a merced de la buena fe de
quien colaboré con él en la for-
macion del acto. Pero no son
solamente estas razones grama.
ticales, y de orden practico las
que militan en [favor de esta

tesis, porque si asi fueran po-
drian oponérsele los' mismos
reparos que log demandados
formulan contra el consideran-
do 4.° de la sentencia: hay ade-
mas un fundamento de orden

3085

juridico que abona esta inter-
pretacion y que ha sido pues-
to -de manifiesto en los nume-
rosos fallos que han dado a
esta teoria el prestigio que lo-
gran, a través de los afos, las
decisiones- reiteradas de los
altos tribunales del pais. La
compulsa de la jurisprudencia
que prolijamente cita Salvat en
la nota 382 de su tratado so-
bre prescripcién liberatoria re-
vela, en efecto; que a partir del
voto del camarista doctor Gi-
ménez Zapiola, en el fallo de
la Camara Civil 1.* de septiem-
bre 3 de 1914, publicade en
Jurisprudencia de los Tribuna-
les Maes., p. 106, hasta nues-
tros dias, (ver, ademas, de los
citados los que se registran en
J. A, t. 36, p. 1723; t. 45, p.

548; t. 55, p. 316 vy t. 63, p.
789), los jueces han abordado
el estudio de este tema con cri-
terio juridico concorde con el
que sostiene esta Corte, Na

mejor, como una sintesis de la
mencionada jurisprudencia gque
transcribir las palabras de los
camaristas que han llevado en
algunos de los casos que se
citan, la palabra del tribunal,
porque no puede darse en esta
materia, mayor claridad y con-
cisiobn. “Cuando dos partes
conciertan un acto de este gé-
nero, — dice el doctor Tobal,
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en A, t. 45, p. 551 —, quiere
decir que para ellas el acto si~
mulado no existe, sino bajo la
apariencia en que han querido
encubrirlo, aunque aparezca co.
mo real para terceros; de lo
gque se sigue que mientras la
conducta de los contratantes
responda a esa situacién, y res-
peten el estado da cosas para
ellas verdadero, no serd posible
que pueda contarse término pa-
ra la prescripcién. Otra cosa
seria si uno de ellos, por gjem-
plo, aguel que por dicha escri-
tura simulada apareciese como
titular de un inmueble, intenta-
se disponer de &l o ejercitar
cualquiera de los actos que el
dominio acuerda a quien es pro-
pietario. Seria, entonces, llega-
da, recién, la oportunidad de
que con respecto al otro pu-
diese correr el plazo para la
prescripci6én, porque lo que ven-
dria a prescribir seria entonces
el derecho que perdid la otra
parte al contemplar impasible
una actitud gque, aunque apa-
rentemente apoyada en la le-
tra del titulo, vendria a contra-

riar aquello que, aunque ocul-
to para los dos, constituye la
realidad. Asi como en materia
posesoria el viejo principio: “ne-
mo ipse sibi 'mutare potest,
ete.”, impediria, no obstante el
transcurso del tiempo, que una

Egvim de Beregho

relacién que originariamentz
fuera v. g. de tenencia, se trans-
formase en una posesién (no
mediando un acto de interver-
si6n del titulo — art, 2358 —):
asi Eamhién, una situacion si-
métrica se presenta en esta ma-
teria, con la diferencia que aqui,
lo que vendria a equipararse a
la interversién posesoria, seria
el acto de aquél que contrariar-
do la wverdad, hiciera uso de
los derechos simulados que le
acordaba la escritura’.

- Por su parte el doctor Sal-
vat, in re: Anganuzzi de Jus-
toni Francisca y otros ¢. Nico-
las Justoni, (suc.), (G. del F.,
ntim. 1687, p. 49), expuso asi
su opinion: . . .el articulo 4030
agrega que el plazo de la pres-
cripcién corre desde que la fal-
sa causa fuere conocida, y, por
consiquiente es indispensable
determinar cuil es el alcance
de estas palabras. En mi con-
cepto, la ley no se ha referido
aqui al caso de la accion de
simulacién ejercitada por las
partes, en el cual, de acuerdo
con los principios generales, el
plazo de la prescripcion no pue-
de empezar a correr sino desde
el momento en que una de las
partes exterioriza la voluntad
de darle al acto efectos com-
pletamente reales, con prescin~
dencia de las convenciones ocul-
tas existentes entre ellas: a)
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Desde luego, en cuanto a las
partes, es evidente que ellas
tienen conocimiento de la si-
mulacion desde el momento
mismo de otorgado el acto si-
mulado, y, por consiguiente,
tendriamos que aplicada en es-
te caso la regla del articulo
4030, el plazo de la prescripcién
empezaria a correr desde ese
instante, con desconocimiento
de las convenciones ocultas que
entre ellas mediaran v con la
posibilidad de toda clase de
fraudes.  Supongamos, por
ejemplo, el caso de una enaje-
nacién simulada: estaria en ma-
nos del comprador aparente
guardar durante el plazo de la
prescripcién una actitud de dis-
creta prudencia y una vez ven-
cido éste, cuando el vendedor
le reclamase la devolucion, apo-
nerle la prescripcidn. Pero si
la ley no condena, en principio,
la simulacién, como resulta ca.
tegéricamente del articulo 957
del Cédigo Civil, este resul-
tado me parece que seria ilo-
gico e inconciliable con princi-
pios elementales de justicia; la

ley no ha ‘podido, en efecto,
autorizar por un lado el empleo
de la simulacién en e] otorga-
miento de actos juridicos, y de-
jar por otro cada una de las
partes librada a las arbitrarie-
dades de la contraria, La dis-
posicion final del articulo 4030,

2087

en cuanto habla del conoci-
miento de la falsa causa, debe
ser aplicada solamente para fi-
jar el plazo de la prescripcién
en el caso de que la accién sea
ejercida por los terceros: pero
no en el’caso de ejercicio de
ella por las partes mismas, a
las cuales estdn legalmente
equiparados, sus herederos (ar-
ticulo 3417, Cédigo Civil), b)
En cuanto a este altimo caso
debe observarse que mientras
las dos partes se mantengan
dentro del acto oculto y lo res-
peten, esta actitud de ellos im-
plicaria el reconocimiento ta-
cito y continuando del derecho
de la contraria. Desde el pun-
to de vista legal, estariamos
entonces en la hipétesis del ar-

ticulo 3989 del Codigo Civil,
en el sentido de que este re-
conocimiento tacito impediria
que el plazo de la prescripcion
empezase a COrrer, y, por con-
siguiente, este plazo comenza-
ria recién desde el momento en
que una de las partes, desco.
nociendo las convenciones ocul-
tas existentes entre ellas, pre-
tendiese dar al acto aparente
una eficacia que en realidad no
tiene. Desde el punto de vista
racional, forzoso es reconocer
que mientras las dos partes ob-
servan y respetan la situacién
creada entre ellas por la con-
vencién oculta mientras cada
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una de ellas mantiene asi
continua reiteracién el recono-
cimiento tacito del derecho de
la contraria, ningin interés tie~
ne esta ultima en hacer decla-
rar la nulidad del acto aparen~
te, vy seria injusto, por consi-
quiente, en estas condiciones,
que la ley hiciese correr el pla-
zo de la prescripcién”. Esta es
a juicio de esta Corte, la ver-
dadera interpretacién del pre-
cepto que se examina, v la ani-
ca que concilia el principio in-
concuso de que la ley ha de ser
consecuente consigo misma
(arg. de los arts. 3947, 4019,
4030 y 3989, Cadigo Civil).

Resuelto este punto, el re-
chazo de la excepcién de pres-
cripcién ‘se impone, porgque las
constancias de autos demues-
tran sin lugar a dudas, que
Rail B. Videla, nunca ejercité
los derechos de propietario que
aparentemente le conferia la
convencion de fs. 23, ni reali-
20 acto alguno que traicionara
la confianza del vendedor apa-
rente. La naturaleza previa de
la excepcién de prescripcién que
se examina v la necesidad de
dar por terminado su estudio
imponen anticipar este juicio,
cuyos fundamentos se dan mas
adelante, con ocasién de ocu-
parse del fondo del asunto.

b) — Ingreso de la accién.
Habiendo los demandados plan

en

Revista de Dereche

teado la inadmisibilidad de la
demanda por no haberse pre-
sentado contradocumento que
pruebe la simulacién, ni haber
sido ésta confesada (articulos
960, 996 y 993, Cadigo Civil),
el juez a guo se ocupa de este
punto, en el considerando 5.7
de su sentencia, y llega a la
conclusion de que las . exi-
gencias no son procedentes. en
el caso, porque las suple la
existencia de un principio de
prueba por escrito que concep-
tiaa eficaz.

También este capitulo ha si-
do motivo de extensas expre-
siones de agravios, contestadas
a fs. 364. Lo mismo que el an-
terior, involucra una cuestion
de derecho, v otra de hecho.
La primera es ésta: jes proce-
dente, en principio, la exigen-
cia del contradocumento o con-
fesién para que sea viable la
accién de simulacion entre par-
tes? La respuesta afirmativa no
es dudosa, y la imponen el tex-
to y espiritu de los articulos
960 v 996 del Cédigo Civil,
doctrina de los autores y ju-
risprudencia invariable de nues-
tros tribunales (Salvat, "Parte
general”’, nim. 2563) asi lo ha
admitido por lo demas, el actor
en primera instancia, La ex-
cepcion a este principio gene-
ral, cuando existe un principio
de prueba por escrito, en los
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términos del 2.* apartado del
articulo 1192 del mismo cédi.
go, es igualmente conocida vy
aceptada, por lo que bastara
referirse a la opinién y citas
del autor y cobra pre-menciona-
dos, niim. 2564 v a la doctrina
del fallo de la Camara Civil
1.* de la capital, registrado en
J. A, t. 45, p. 548, que ambas
partes invocan en apoyo de sus
respectivas pretensiones.

La cuestion de hecho com-
prendida en los agravios que se
examinan, puede enunciarse asi:
iHay en autos principic de
prueba por escrito, con relacién
a la simulacién cuestionada?

Maximo de Oro ha presen-
tado dos cartas que se ha pro-
bado emanan del causante de
sus adversarios (articulos 214,
273 y concs. ¢6d, de proced.),
con lo cual queda acreditado el
primer requisitc del articulo
1192 del Cédige Civil. Para
determinar la existencia del se~
gundo requisito, a saber: si de
esos documentos se desprende
la verosimilitud del hecho li-
tigioso es necesario dirimir pre-
viamente la discusién trabada
en torno a la admisibilidad de
la carta de fs. 3 a 5, que Rail
B. Videla dirigié a Carlos G.
Pizarro y que presenta, no obs-
tante, el actor, Maximo de
Oro, y en este hecho, correla-
cicnado con la disposicion del
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articulo 1036 del Cédigo Civil,
radica la argumentacién de los
demandados, que el juez a quo
ha desestimado, por concep-
tuar que la carta de referencia
es admisible en razén de ha-
ber sido dirigida al apoderado
del actor. La conclusién a que
arriba el fallo en recurso, es
inobjetable: en primer ‘lugar
porque del texto integro de la
carta en cuestién no se infiere
en mode alguno que se trate
de una misiva, de contenido
confidencial, de manera que la
prohibicién del articulo 1936
del Cédigo Civil, establecida
en mira de proteger el secreto
de la correspondencia privada,
no le seria aplicable; en segun-
do lugar, porque la posesién
licita, por Maximo de Oro, de
esa carta, vy la conformidad ta-
cita de su -destinatario Carlos
G. Pizarro, con la exhibicién
de la misma, cubririan aquel re-
paro, y por dltimo, — vy esto
es decisivo —, porque de au-
tos consta que el nombrado
Carlos G. Pizarro era apode.

rado del actor (ver informe del
Banco Provincial, conclusiones
de la pericia caligrafica y de-
mas referencias concordantes),
v siendo ello asi, no es un ter-
cero, pues se identifica con la
persona de su mandante (arg.
de los articulos 1909 v 1930
del Cédige Civil y doctrina de
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los fallos registrado en J. A.,
t. 1, p. 781 y nota de Adolfo
E. Parry; t. 37, p. 668; t. 46,
p. 953, ete.).

Admitido que la carta de
Is. 3'55 debe ser tomada en con-
sideracion y relacionando su
contenido con la de f=. IEE, la
verosimilitud del hecho litigio-
so queda probada. En efecto:

en el afio 1933 Radl B. Videla

se dirige a Carlos G. Pizarro
(apoderado del actor y esposo
de su tinica heredera), dandole
cuenta del impuesto a los rédi-
tos pagados por él, en concep-
to de los alquileres de la casa
Mitre 1028 al 34 y termina con
¢sta [rase inequivoca: "Al man-
darle estos antecedentes es pa-
ra informarle sobre lo que he
tznido que pagar, cuando usted
venga arreglaremos esto agui’.

Como se ve, las referencias a
los intereses materiales del ac-
tor, son explicitas y no se avie-
nen con ofra hipétesis que la
de la simulacién del contrato
de fs. 23. Con excepcién del
reconocimiento expreso de la

simulacién, — vedado por el
cumplimiento caballeresco del
pacto secreto —, todo lo de-

mas estd dicho. _
Peroc mas interesante aun,
por su contenido psicolégico, es

la carta de fs. 1|2, escrita po- -

cos meses después del otorga-
miento de la escritura de [s.

.marle de la marcha

Revista de Dereche

23. En ella, Radl, ligado a
Maximo por una antigua e in-
tima amistad, de la que da una
muestra enfatica a fs. 189, se
dirige a este dltimo para infor-
de sus
asuntos y con este motive hace
algunas manifestaciones plenas
de sugerencias sobre la posible
“causa simulandi”, Leyéndolas
y meditandolas con afencién, la
verdad se impone al espiritu con
fuerza incontrastable y es fa-
cil entonces encontrar la corre-

lacion que la ley quiere entre

la aplicacidn cientifica del de.
recho y el imperativo de la con-
ciencia del magistrade, (articu-
lo 122, c6d. de proced.).

¢) — La prueba de la simu-
lacién. Al tratar el punto an-
terior ha sido menester pro-
nunciarse sobre el mérito de la
prueba escrita que el actor
acompafié a su demanda, y al
estudiar la excepcién de pres-
cripcion liberatoria fué necesa-
rio igualmente anticipar el jui-
cio del tribunal, en el sentido
de que Rail B. Videla, en nin-
gin momento ejerciéd los dere-
chos de propietario que aparen-
temente le conferia la conven-
ciébn de fs. 23, ni realizé acto
alguno que defraudara la con-
fianza del vendedor aparente.

Con respecto a lo primero,
nada cabe agregar a lo dicho
porque una nueva valuacién de
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la prueba escrita, contemplada
ahora en su alcance general
dentro del juicio y no solamen-
te en orden a lo dispuesto por
el articulo 1192 del Cédigo Ci-
vil, conduciria a una repeticion
innecesaria de los conceptos ex-
presados sobre su fuerza pro-
batoria.

Con respecto a lo segundo,
es conveniente apuntar, en pri.
mer término, que la afirmacion
del actor, en el sentido de que
no recibidé precio alguno por la
transferencia es una proposi-
cion negativa indefinida, impo-
sible, por ello, de probar (Le-
sona: 'Confesiébn e interroga-
torie”, p. 239; Bonnier, t. I,
p. 31; Jofré, “"Manual”, t. 3,
p. 125), por lo que gqueda li-
brada a la prueba del extremo
contrarip, suministrada por el
acto impugnado, cuya validez
estd en tela de juicio, de modo
que, este elemento del contra-
to ha de investigarse, como to-
dos, con dependencia y corre-
lacién con la demés prueba, to-
da vez que no podria sostener-
se, sin incurrir en peticién de
principio, que el acto impug-
nado se abona a si mismo (doc-
trina del fallo de esta Corte
transcritc en el libro 19 de
sentencias, folio 382),

Aclarada esta cuestidon cum-
ple al tribunal explicar su alir-
macioén anterior segin la cual
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Raal B. Videla nunca ejercié
los derechos de propietario que
aparentemente le conferia la
convencion de fs. 23,

Ello resulta, en primer lu-
gar, del hecho comprobado de
que después de la transferen-
cia sigui6é el actor abonando los
impuestos que gravaban el in-
mueble y este hecho, que, desde
luego, no constituye por si sélo,
una prueba completa de pose-
sion, como lo declarg esta Corte
en el caso citado {Libro de sen-
tencias, nim. 19, folio 36}, es-
ta asistido, sin embargo, de un
fuerte valor indiciario {doctri-
na del articulo 2416 del Cadi-
go Civil}.

Es oportuno, con este moti-
vo, ¥ a propésito de la fuerza
de conviccién de elementos ais-
lados de prueba, reproducir la
opinién de este tribunal acerca
de la correcta forma de valuar-
los. Esta Corte ha dicho al res-
pecto, y con referencia especial
a un caso de simwlacién: “Que
para la correcta valuacién de
las pruebas es menester, espe~
cialmente en estos casos, un
examen conjunto y armonico de
todos los factores que han de
servir de punto de partida pa-
ra la induccién. Por eso pue-
de aceptarse, con los apelantes,
que tal o cual hecho probado
en autos no basta por si solo
para admitir la simulaciéa.
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Esto es exacto: ninguno de los
hechos probados, considerado
aisladamente, suministra de
suyo, conviccidn eficaz. Pero
este sistema de estudio de las
pruebas no es racional: toda la
prueba se refiere a un sole he.
cho, ¥y a ¢l debe converger y
con €l debe concertarse armo-
nicamente: el analisis no es mas
que el recuento y ordenacién de
todos los elementos gque con-
curren, y que mas tarde, por
un proceso de sintesis, deben
combinarse Yy correlacionarse
para el estudio integral del pro-
blema" (Libro de sentencias
nam. 19, folio 382).
Abordando con este criterio
el estudio de los autos, tene-
mas que la presuncién que ema-
na del pago de impuestos se
corrobora con el informe de
fs. 200 que acredita, con la ple-
na fe de un instrumento puabli-
co la realizacion por parte del
apoderade del actor de gestio-
‘nes inconciliables con la preten-
dida transferencia. Agréguese
a esto que el actor y su herede-
ta han vivido, y vive todavia
esta altima, en la casa mo-
tivo del contrato segiin resulta
del inventario practicado en el
sucesorio del demandado, ¥
surge del escrito de Fs. 307 de
estos autos, ¥ que esa ocupa-
cion no ha sido retribuida a
Rail Videla; téngase en cuenta

Revista de Derecho

la intervencidn evidente de Car-
los G, Pizarro en las cuestio-~
nes atinentes al arriendo, y ad-
viértase por gltimo, gue el em-
padronamiento de la propiedad
ha respetado la realidad subs-
tancial, y legard al completo
convencimiento de la verdad de
la afirmacién que nos ocupa
corroborada en forma tan elo-
cuente por la prueba escrita ya
estudiada,

Frente a este ciimulo de pre-
sunciones graves, precisas vy
concordantes, la demandada no
ha presentado elementos capa-
ces de desvirtuar el convenci-
miento que se deja expresado.
Desde luego las constancias de
la escritura en lo que concierne
a la tradicidén, son inoperantes
para demostrar este elemento
esencial del dominio {articulos
577, 2609, 2378, 2379 y concs.
cod, civil), v la prueba rendi-
da acerca de la apariencia ex-
terna de Rail B. Videla, como
duefio del inmueble, es equi-
voca porque se adapta a las dos
hip&tesis, lo que no ocurre con
la del actor.

La afirmacion de que la ocu-
pacion del inmueble fuera acor-
dada mediante el pago de los
impuestos y gastos de conser-
vacion plantea un caso fuera
de lo corriente tratindose de
una propiedad relativamente
valiosa y no se explica satis-
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factoriamente con referencia al
periodo de tiempo en que, por
erjcontragse Maxiimo de Oro
en Buenos Aires, fué cedida en
arrendamiento a Graffigna v
(Glantz, debiendo tenerse pre-
sente que la ocupacidén por par-
te de estos inquilinos, no vul-
nera la posesion, porque ellos
son meros tenedores, que po-
seen en nombre de otro, (ar-
ticulo 2462, inciso 1.2 del Céo-
digo ‘Civil}, no habiéndose pro-
bado en modo alguno la exis.
tencia del constituto posesorio
que contempla el inciso 3.9 del
citado articulo, pudiendo agre-
garse que la falta de prueba
especifica de la simulacién me-
diante el correspondiente con-
tradocumento no es un incon-
veniente para que la demanda
prospere, cuando, como en este
caso, se logra por otros medios
una prueba acabada de la exis-
tencia de aquel vicio.

Es verosimil v humana la ac-
titud del actor: la amistad v
confianza existentes entre Ma-
ximo de Oro v Ranl B. Vide-
la, explica perfectamente gque
aquél no haya querido agra-
viar a éste, exteriorizando con
la exigencia de un contradocu-
mento sus temores ante el ad-
venimiento de las dos contin-
gencias que justifican esa pre-
caucién, ambas igualmente de-
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sagradables: la muerte, o la
deslealtad del comprador apa-
rente.

Es justa, pues, la confirma-
cién en lo principal del fallo
EIl TeCUrso.

3. — Costas. — En cuanto
a las costas de primera instan-
cia, es igualmente justo man.
tener la decision del inferior,
porque la actitud de los de-
mandados vencides, como lo
sostiene en esta instancia el
asesor letrado de menores, es
plausible, atento a la calidad
que invisten, representacién que
ejercen ¥ a una excusable ig-
norancia de la verdad de los
hechos.

Las costas de esta instancia
deben declararse igualmente
pagaderas por su orden, en ra-
zé6n de no haber prosperado
ninguno de los recursos inter-
puestos.

Por estos fundamentos, se
confirma en todas sus partes,
con la declaracién de que no
adolece de nulidad, la senten-
c.e apelada, de fecha noviembre
4 de 1938, corriente a Fs. 312,
y se 'declaran pagaderas por
su orden las costas de ambas
instancias. ;

Augusto Castellano.-— Joz-
quin Prieto.— Emilio R. Mo-
vano.— Ante mi;: Domingo F.
Sarmiento.
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