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Revista de _D erecho

Arture Ovharcabal con Alberto Lagos y otros

RECONVENCION DE PAGO
Abril, 2 de 1936

Terminacién de arrendamiento de predios

ruskicas por falta de pago =

Procedimiants

ordinario = Procedimiento especicl

DOCTRINA .—- La termina-
cion del arrendamiento de pre-
dios ritsticos no esta sometida a
ningtina forma especial de jui-
cio, debiendo aplicarse a su tra-
mitacion las reglas del proce-
dimiento ordinario, articulo 769
del Cddigo de Procedimiento
Civil reglamenta sdlo el precep -
to del articulo 1977 del Codi-
go Ciuvil, el que se refiere tni-
camente a las reglas parficula-
res relativas al arrendamiento

de casas. almacenes u ofros
edificios.
Don  Arturo Oyharkcabal

agricultor, domiciliade en Ca-
rampangue, se presenté al Juz-
aado de Curanilahue, en su ca-
lidad de subarrendatario del
funde "Mundo Nueve", perte-
neciente a la H. Junta de Be-
neficencia de Santa Juana, so-
licitando la terminacién inme-
agiata de los contratos de arren-

damiento de wvarios subarren-
datarios suyos por falta de pa-
go de la renta. para lo cual pi-
de se ordene reconvenir de pa-
go a éstos. Practicada la re-
convencion, se presenta don

Bonifacio Medina, sosteniendo,
entre otras excepciones, que la
reconvencién de pago es im-
procedente a virtud de la dis-
puesto en el articulo 1970 y si-
guienfes del parrafo V del Ti-
tulo XXVI del Cédigo Civil,
cuyas disposiciones se refieren
sélo al arrendamiento de casas,
almacenes u otros edificios, v
gue no rige, en consecuencia,
para el caso de arrendamientc
de predios riisticos, cuyas re-
glas estan contempladas en el
parrafo 6.7, articulo 1978 del
Cadigo Civil.

El Juzgado considerando:

1.} Que don Arturo Oyhar-
cabal se presenta a fs. 1 di-
ciendo que es subarrendatario
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del fundo "Mundo Nuevo” v
que a su vez ha subarrendado
el ntimero de hectareas que in-
dica, entre otros Alberto La-
gos: Pedro Juan Saez; Adrian
Rivas v Bonifacio Medina, a
razdn de siete pesos por hec-
tarea al afio pagaderos por
anualidades vencidas el 1.2 de
Marzo de cada afio, renta que
no le ha sido cancelada, por lo
cual pide se ordene reconvenir
de pago a los subarrendatarios,
a fin de iniciar en su contra
la accién de terminacién inme-
diata de arrendamiento y otras
que le competan;

2°) Que ordenade por el
Juzgado practicar las reconven-
ciones pedidas y tramitadas to-
das dichas diligencias, don Bo-
nifacio Medina, uno de'los sub-
arrencdatarios, a fojas 3 pide
ce fenga pI’EEEIItE como una ex-
cepcidn a la reconvencidon de
-paga las siguientes considera-
ciones: a) que la tenencia de
una de las hijuelas del fundo
"Mundo Nuevoe” que actual-
mente trabaja la mantiene en
virtud de haber sido anterior-
mente aparcero de la firma va
liguidada Duhart y Ovyharga-
al; b) Que al presentarsele el
sefior Ovharcabal diciéndole
que debia reconocerlo en su ca-
lidad de subarrendatario dei
fundo “"Mundo MNuevo”, y quz
para gue pudieran continuar
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ocupando las hijuelas debian
pagarle seis pesos por hecta-
rea previa mensura del terreno
ocupado, €l manifesté su con-
formidad a dicha proposicion
siempre que el sefior Oyharca-
bal acreditara con el titulo co-
rrespondiente su  calidad de
subarrendador, y siempre que
se hiciera la mensura de la
hijuela ocupada; ¢) Que ha-
biendo faltado el sefior Oyhar-
cabal a la obligacion de efec-
tuar la mensura y presentar los
titulos referidos, él no se en-
cuentra en mora de efectuar el
pago; v d) Que la accion de
reconvencion de pago es impro-
cedente, por cuanto las dispo-
siciones del articulo 1970 v si-
guientes del parrafo 5.° del ti-
tulo XXVI del Cédigo Civil se
refiere sélo arrendamiento de
casas, almacenes u otros edi-
ficios v no al caso de arrenda-
miento de predios riisticos cu-
yas reglas estin contempladas
en el parrafo 6.9, articulo 1978
del Cédigo Civil:

3.2) Que citadas las partes a
comparendo se llevd a efecto el
que da constancia el acta de
fojas nueve con asistencia sélo
de los demandados Bonifacio
Medina, Pedro Juan Saez, Al-
berto Lagos y Adrian Rivas,
haciendo suyas estos tres alti-
mos, los fundamentos de la opo-
sicion del primero en su escri-
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to de fojas 3; agregando que
a fin de que no se les conside-
rara morosos depositaron en la
Secretaria del Juzgado el dine-
ro gque a cada unoc correspon-
dia pagar;

4.2} Que el fundamento prin-
cipal de la oposicion de los de-
mandados es la negativa de la
mora basada en la falta de
cumplimiento por parte del de-
mandante de las obligaciones
que contrajo, alegaciones que
el demandante no ha desvirtua-
do en forma alguna; va sea pro-
bando el cumplimiento de esas
obligaciones o negando su
existencia;

5.2) Que el arrendamiento de
una propiedad por tiempo de-
terminado y mediante el page
de una renta periodica como es
el caso de autos es un contratg
bilateral cuyos efectos juridi-
cos tienden a nivelar a los con-
tratantes en un plane de equi-

tativa igualdad, imponiéndoles
derechos y obligaciones reci-
procas;

6.2) Que con esta clase de
contratos ninguna de las par-
tes puede exigir v en lo que a
ella le favorezca, el cumplimien-
to de lo convenido sin que se
kaya cumplide o se allana a
cumplir en la forma y tiempc
debido las obligaciones cons
traidas;

7.2 Qué

atribuyendo  los

Revista de Derechq

arrendatarios la inejecucion de
lo pactado a omisiones del pre-
pio arrendador, éste no puede
exigir el pago de la renta mien-
tras  pendan las obligaciones
que le conciernen:

8.7) Que, por otra parte la
tramitacion dada a este juicio
conforme a las reglas especia-
les de la terminacién inmedia-
ta del arrendamiento contem-
pladas en el articule 769 de]
Cédigo de Procedimiento Civil
no cerresponden al caso de au-
tos: por cuanto esta disposicion
reglamenta sélo el precepto de!
articulo 1977 del Cédigo Civil
contenido en el Titulo XXVI,
parrafo 5. de dicho cuerpe de
leyes que se refiere tnicamen-
te a las reglas particulares re-
lativas al arrendamiento de ca-
sas, almacenes u otros edifi-
cios; y '

9.2) Que la terminacién del
arrendamiento de predios risti-
cos no estd sometida a ningu-
na forma especial de juicio, de-
biendo por consiguiente, apli-

carse a su tramitacion las re-
glas del procedimiento ordina-
rio.

Por estas consideraciones *-
de acuerdo con lo que prescri-
ben los articules 22, 1545, 1546,
1552, 1698, 1915, 1916, 1977
del Cédigo Civil; 3.2, 157, 193.
769 del Cadige de Procedi-
miento Civil y 18 N.* 3. dei
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Decreto Ley N.* 363, se de-~
clara que ha lugar a la oposi-
<ién deducida a fojas tres v 12,
desechandose en comnsecuencia
la peticion formulada a fojas
una, con costas.

Anoétese.

Jorge Cerrutti N.— H. Du-

pouy .

Concepcién, dos de Abril de

mil novecientos treinta y seis.

Vistos: Eliminando los con-
siderandos 4.7, 5.2, 6.* y 7.0 de
la sentencia apelada y las ci-
tas de los articulos 22, 1545,
1546, 1552 y 1698 del Cédigo
Civil, se confirma con costas del
recurso, la sentencia apelada de
fecha veintidés de Agosto, es-
crita a fojas 13.

Se llama la atencién del se-
cretario del Juzgado de Letras
de menor cuantia de Curanila-
hue a la falta de cumplimiento
de lo dispuesto en el nimero
16 del auto acordado de la
Excma. Corte Suprema de
treinta de Septiembre de mil
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novecientos veinte y a las cir-
culares del dltimo Tribunal, de
cuatro de Agosto de mil nove-
cientos treinta y de siete de
Mayo de mil novecientos trein-
ta y uno v a la de esta Corte

de Apelacionez de siete de Ma-
yo de mil novecientes treinta y
uno, en virtud de las cuales
ha debido expresar, antes de
su firma, al autorizar las diver-
sas resoluciones del Juzgado, el
nombre y apellido del Juez que
las dictaba y la calidad de pro-
pietario, interino, suplente o
subrogante que le correspon-
dia. Agréguese el impuesto y
devuélvase.

Mumberto Bianchi V.— Lu-
cas Sanhueza. — Sebastian
Melo. .

Dictada por los sefiores Mi-
nistros en propiedad de la I.
Corte, don Humberto Bianch:

V., don Lucas Sanhueza ¥
abogado integrante don Sebas.
tian Melo.— A. Rodriguez Ja-

ra, Secretario.
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