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COMENTARIOS EN TORNO AL LEASING

Prof. EDUARDO TRUCCO B.
Departamenty de Derecho Econdmico

Desde hace un par de meses se viene observando que comienza a
darse publicidad a las normas sobre el “leasing”, y ya se estdin organi-
zando “sociedades de leasing” que permitirdn introducir en nuestro
pais esta modalidad juridico-financiera de utilizacién y adquisicién de
bienes de capital.

Por la importancia que ha adquirido en otros paises' y la que podria
llegar a tener en el nuestro, nos ha parecido de interés formular algunas
observaciones —mds bien generales— acerca de este tipo de operaciones.

1. Concepto del “leasing”. No cabe duda que ya existe bastante ma-
terial bibliogrifico en paises de Europa y América sobre este particular,
y esto nos ha permitido simplificar la tarea de dar un concepto del leasing,
recurriendo a un autor espafiol: don José Maria De la Cuesta Rute se-
fiala que *a efectos puramente descriptivos, y sin prejuzgar ni su natu-
raleza ni su contenido, por virtud del leasing, quien desea disfrutar de
un bien acude a una empresa —empresa de leasing— para que, adqui-
riéndolo a tal fin de su constructor o fabricante, le ceda su uso por todo
el tiempo que se prevé tendrd de vida econémica o 1itil, a cambio de
una contraprestacién en dinero que el usuario paga fraccionadamente y
que asciende al importe que la empresa de leasing satisfizo al fabricante,
incrementado en los gastos e intereses del aplazamiento mis el beneficio
empresarial. Se reconoce al usuario la facultad de adquirir el dominio del
bien pagando, al cumplirse el término previsto, el “valor residual” que

corresponda’.®

Sin perjuicio de los comentarios que podamos hacer sobre este
pirrafo, debemos sefialar —desde ya— que en €l se contienen prictica-
mente todos los elementos de mayor importancia en el leasing.

En los pdrrafos que siguen, trataremos de desarrollar un poco
dichos elementos.

-

2. Bienes a que se refiere el leasing. La generalidad de los autores re-
conocen que de lo que se trata —en esencia— es de configurar un sistema
que permita poner a disposicién de un empresario “bienes de capital”.
Este término, de uso comtn en el 1éxico econdémico, puede traducirse a
nuestro léxico tributario, diciendo que nos referimos a “maquinarias y
equipos”.

15¢ ha sefialado, por ejemplo, que cn Estados Unidos, al afio 19735, las operaclones de leasing representan

un 14% de la inversibn total en eguipos. Informe Econémico de El Mercutio, noviembre de 1977, pig. 7.
Reflexiones en torno al leasing. Revista de Derecho Mercantll, Ne 118, de 1970, pig. 535,
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No obstante lo anterior, en algunos paises se ha extendido no-
tablemente esta idea, de tal forma que se permite operar con las empresas
de leasing a objeto de adquirir automdviles ¢ incluso terrenos.

La informacidn que tenemos de como operard el sistema en Chile,
nos indica que todas las referencias se hacen a “maquinarias y equipos”.?

Otro aspecto que interesa mencionar es el siguiente: normalmente,
al analizar el leasing se razona sobre la base de que se trata de “un bien
nuevo o a entrenar™. Se entiende, pues, que la empresa de leasing adquie-
Te nuevo un bien de su productor o fabricante, nacional o extranjero.
Aparentemente no se contempla este requisito como de cumplimiento
obligatorio en las disposiciones legales y, por el contrario, se subentiende
que podria entregarse el bien de capital por una segunda oportunidad
en arriendo, nuevamente con la opcion de compra a que nos referiremos
mds adelante. Dicho de otra manera, lo normal seri que el empresario
interesado en arrendar el bien con opcidn de compra tenga interés en
bienes nuevos, pero no se excluye la posibilidad de que, transcurrido el
plazo de esa primera operacién, la empresa de leasing celebrard un nuevo
contrato —seguramente con modalidades muy diferentes del primero—,
sabre el mismo bien. :

3. Primer paso: contactos de empresario interesado con el proveedor.
Pese a que para algunos este “primer paso” carece de toda importancia,
nos parece interesante mencionarlo porque nos da una idea mds clara y
completa de todo el sistema de leasing.

Se ha sefialado que lo normal serd que el empresario interesado
en adquirir los bienes de capital establezca los primeros contactos con
el proveedor o fabricante. Serd éste quien le proporcione todos los ante-
cedentes en cuanto a precio de los bienes, forma de pago, marca, espe-
cificaciones, etc. Con estos antecedentes a la mano, podemos suponer que
el empresario estudiard las posibilidades reales que tiene de adquirir el
equipo, ¥, solo cuando llega a la conclusién de que le resulta demasiado
omneroso o inoportuno, pensard en otra forma de “financiar” la adquisi-
cidn (o utilizacién) del equipo. '

En instrucciones dadas por la “Cnmpanfa Chilena de Lf:asmg , Se
acepta este criterio y se sefiala que en primer lugar es “el usuario” quien
elige la maquinaria que necesita. Mdas atin, se observa que la empresa de
easing “empieza a operar cuando el usuario le entrega la factura pro-
forma del proveedor y nos solicita que nosotros importemos la maqui-
naria para arrenddrsela”.®

4. Segundo paso: adguisicion del bien por la empresa de leasing. Este
elemento se menciona en el concepto de De la Cuesta, y parece ser uno
de los mds importantes. En efecto, es en esta etapa de la operacion en
la que se detecta con mayor claridad el problema financiere que se plan-

iFallets editado por “Compafifa Chilena de leaing", cuyos socios principales son el Banco de Concepeidn
y Grace v Cia.

dArtioula de De la Cuesta, it phg. 534,

Hpstmtociones mimeografiadas sobre leasing, de la empresa cieda,
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tea: un empresario que no estd en condiciones de pagar el precio del bien
y otro agente econdmico —la empresa de leasing— que si tiene la dis
ponibilidad para hacerlo. La empresa de leasing, pues, con los ante-
cedentes que le proporciona el empresario, recurre al productor o pro-
veedor y compra el bien.

De acuerdo con lo expuesto, debe dejarse en claro dos cosas: pri-
mero, que el contrato entre el empresario y la empresa de leasing se cele-
bra con anterioridad al momento de adquirir el bien; no tendria sentido
que la empresa de leasing compre un bien —con la finalidad especifica,
segiin veremos, de arrendarlo— si no tiene como contrapartida un com-
promiso o vinculo contractual con el empresario; sin esta relacidn con-
tractual “empresaric-empresa de leasing”, bien podria darse un ‘desisti-
miento’ del empresario una vez que la empresa de leasing ya compré el
bien de capital que aquél necesitaba.

En segundo lugar, debe destacarse que la mayor parte de los auto-
res —y volveremos sobre este punto mis adelante— subrayan la caracte-
ristica de operacién “financiera” del leasing. En el hecho, la empresa de
leasing financia el precio del bien, y todos los gastos de adquisicién (acre-
ditive, internacion, fletes, etc.). En las instrucciones que ya hemos citado
se sefiala que, como consecuencia de lo expuesto, el empresario “no desem-
bolsa ni un peso hasta 30 dias después de llegada la maquinaria a su

bodega".

5. Tercer paso: enirega del bien en arriendo, Como ya se advirtio en
el punto precedente, esta ctapa queda también definida en el contrato
que celebran el empresario con la empresa de leasing.

Al igual que el punto precedente, es uno de los elementos mids im-
portantes. El empresario pasard a denominarse —para nosotros— “arren-
datario”, v la empresa de leasing, la “arrendadora”. La mayor parte de
la doctrina que hemos consultado coincide en sefialar que estamos frente
a un contrato de arriendo, aun cuando sobre el particular podamos ob-
servar: primero, que en ciertos casos se alteran algunos de los efectos
normales del contrato de arriendo ¥y, segundo, que ha habido especial
interés en destacar —segin analizaremos— esta “disociacién” entre pro-
piedad y utilizacidn del bien.

- 5.1, Plazo del arriendo. Lo normal en estas operaciones es que el con-
trato de arriendo de la maquinaria tenga un plazo bastante considerable.
Podriamos afirmar que, probablemente, este término es superior a un
promedio de los “arriendos” normales de maquinaria.

Agreguemos los siguientes comentarios: primero, que la explica-
cién de este plazo es sencilla; dentro del plazo que se estipule, la arren-
dadora deberd recuperar el valor de su inversion y debe, naturalmente,
cobrarse una renta prudente; segundo, que no estamos de acuerdo con
la idea que se plantea en la definicién de De la Cuesta, en el sentido
de que el plazo serd “por todo el tiempo que se prevé tendrd de vida
economica o 1til” el bien; en realidad, son dos cosas enteramente inde-
pendientes, ya que podemos estar frente 2 un bien con 15 afos de vida
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wtil y estimamos muy poco probable que la arrendadora esté dispuesta
a acceder a una estipulacién de esta naturaleza (aparte de que, quizds
si con toda seguridad, en muchos casos al arrendatario tampoco interesard
mantener un arriendo por un plazo tan prolongado); finalmente, en el
caso de la empresa que ya hemos citado, se sefiala que el plazo del "arren-
damiento irrevocable” lo serd por un total de 56 meses.

5.2. Monto de la renta. Segin se ha sugerido, la “renta” debe cubrir
la inversién que ha hecho la arrendadora mds una utilidad. En las pa-
labras de un autor, la tenta “equivale al importe de la amortizacion,
incrementada en la cuantia de un interés que comprende la remunera-
cién del capital invertido, los gastos de gestion y el beneficio de la
empresa arrendadora”.®

En general, existe acuerdo en el sentido de que la renta de arriendo
serd mds alta que una renta de arriendo nermal. Mediante un ejemplo
aritmético sencillo se puede comprobar esta afirmacién pero, antes, nos
parece necesario precisar cudl serd el “costo total de la magquinaria”.

En el caso de la Compafifa Chilena de Leasing, que hemos estado
utilizando como ejemplo ilustrativo, se sefiala que deberemos considerar:
el valor CIF del bien, mas los derechos aduaneros, mids costo de acredi-
tivo, internacién y fletes hasta bodega del arrendatario; a este “subtotal”
debe agregarse un 39 (sobre esa suma), por “costo del dinero por el
plazo que transcurre entre el embarque y la entrega de la maquinaria
en bodega del arrendatario”, y otro 19, para “gastos administrativos”,

Ahora bien, es este “costo total” el que dividiremos por el nimero
de mensualidades —si la renta ha de pagarse en esa forma—. Asi, y a modo
de ejemplo, si se arrienda el bien por 5 afios, tendrfamos que dividir
100 por 60 (meses), y el arrendatario pagaria 1,679, mensual durante 59
meses y 1,479 el ultimo mes.

Sin embargo, creemos que en la generalidad de los casos podrd
ohservarse que el porcentaje del valor total del bien que paga el arren-
datario serd mayor que los que hemos sefialado en este ejemplo. Y la
explicacion de este mayor porcentaje debemos encontrarla en la defi-
nicién que ya hemos dado de la “renta™ debe cubrir la inversién en
que se ha incurrido mds el beneficio o utilidad.

Si tomamos nuevamente el caso de la empresa citada, veremos que
se exige un 2,6% del costo total de la maquinaria como renta mensual
(“salvo casos especiales negociables”). Ahora bien, ese 2,69, mensual mul-
tiplicado por 56 meses nos da un 145,6%. Si a este porcentaje del bien
que se paga agregamos que en caso de ejercer el arrendatario —al final
del plazo— la “opcién de compra™ debe pagar el equivalente a 4 meses
de renta, tenemos un 10,4%, mds, es decir, en total deberd pagar —para
arrendar y quedar como duefio del bien— un 156%, del valor o costo total
del bien (definido en los términos ya descritos).

®'E] o fiscal de las operaciones de leasing' "', Joaquin de Ribot T. Revista Juridiea de Catalufia, Ne 3
de 1970, pig. 144.
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No cabe duda que en el 567, de exceso va incluida la utilidad
de la empresa de leasing.

6. Cuarlo paso: el ejercicio de la opcidn. Al finalizar el arriendo el arren-
datario se enfrenta a una serie de alternativas, debiendo “optar” por una
de ellas. Es por esta razén que, cn general, se ha sostenido que el arren-
datario tiene —en este momento— una “triple opcion™: primera, que pue-
de devolver el bien a la arrendadora; segunda, que puede renovar el con-
trate de arriendo; y, tercera, que puede comprar el bien de que se trata.

No hay mayores comentarios que formular en cuanto a la primera
alternativa. En cuanto a la segunda, parece que lo normal serd que la
renta que se cobre por la arrendadora sera notoriamente inferior a la del
contrato original, Y, en cuanto a la “opcion de compra”, debe destacarse
que el precio —o “valor residual”, en la expresion de De la Cuesta— se
fija en forma previa, es decir, va estipulado ya en el contrato que cele-
bran empresario y empresa de leasing.

Parece importante destacar que en la generalidad de las legisla-
ciones se exige que csta opcién de compra se ejerza al _fmqi del plazo
estipulado para el ARRIENDO, ya que si se permitiera o diera lugar a
ella con anticipacién al vencimiento de dicho plazo, se habria configu-
rado una “venta” —desde el comienzo, y con todas las varlaciones tri-
butarias y legales del caso®

7. Efectos especiales del contrato de arriendo. Se ha tenido especial cui-
dado en subrayar que el contrato que celebran empresa de leasing y em-
presario produce efectos especiales y distintos de los que podriamos con-
siderar normales en el contrato de arriendo.

En primer lugar, el arrendatario se hace cargo de los llamados
riesgos téecnicos, y son de su cargo todos los gastos de reparacion y man-
tencion. Los defectos de fabricacién del bien dardn lugar a que el arren-
datario reclame directamente al proveedor o fabricante, y no ante la
arrendadora. Segin De la Cuesta es la “vocacion” financiera de la ope-
racién la que justifica este predicamento, en tal forma que la empresa
de leasing se “desentiende” de la vida de la cosa dada en el leasing, sélo
asume los llamados riespos “financieros” y su tnica obligacion “'consiste
en poner a disposicion de la entidad los bienes pedidos en el momento
oportuno”.?

N,

Como consecuencia de lo expuesto, y en segundo lugar, al arren-
datario corresponde contratar los seguros que cubran todo riesgo que
pueda afectar la maquinaria y equipos.

B. Aspectos tributarios. Naturalmente, y con razdn, se estima que uno
de los aspectos de mayor interés serd el andlisis tributario de la operacion
de leasing.

TAlgunas aiilores critican eda “iriple” opcidn, ¥ sehalan que MNO & opcldn el devolver el bien, sino que
un efecio normal del contrato de arelendo,

15 pefiala expresamente esta idea en el coso de 3 legidlaclén hrastefis. Puede verse la Revia Derecha
de la Imcegracidn, M* 21, donde se contbene la Resolucidn 351 del Consejo Monetario Macional.
WArdiculo de De la Cuesiz, clt, pig. 544,
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Desde el punto de vista de la arrendadora puede sefialarse que: a)
Junto con el valor de la renta mensual de arriendo, deberd recargar el
Impuesto al Valor Agregado (actualmente 20%;); b) La renta de arriendo
constituye “renta” para la arrendadora y tributard, por consiguiente, con
los impuestos que correspondan de la Ley de Impuesto a la Renta; ¢} Como
la arrendadora es la duefia del bien, a ella corresponde depreciarlo y, en
consecuencia, deducitd como “gasto necesario para producir la renta” la
cuota anual de depreciacion ‘mormal’ o ‘acelerada’ —todo, de acuerdo con
las actuales normas contenidas en el Art. 31 del Decreto Ley 824.%°

Desde el punto de vista del arrendaterio: a) Las sumas que pague
por concepto de “renta de arriendo” serin deducibles como “gasto ne-
cesario para producir la renta”; b} El IVA que se le recargue constituird
un “crédito fiscal” en la mecdnica del Decreto Ley 825, que podrd recupe-
rar deduciéndolo de su “débito fiscal mensual”; ¢} Nos parece que en el
caso de que el arrendatario opte por comprar el bien, deberd ingresarlo
a su activo por el valor de adquisicién, y segin sea la estimacion prudente
de su probable vida 1til, podrd aun depreciar dicho bien.

9. Observaciones finales. Entre las muchas consideraciones que hemos
tenido en mente, vale siquiera ofrecer las siguientes:

Primera. Debe enfatizarse el cavdcter “financiero” que se le atri-
buye en la doctrina y buena parte de la legislacién. De la Cuesta lo dice
asi: “De cuanto se ha venido diciendo, creo que se deduce gque no puede
sentirse escripulo alguno en calificar de empresa financiera a la empresa
de leasing. Terminantemente lo sefiala Degand diciendo que las socie-
dades que practican el leasing son de financiacién y que su objeto es solo
financiar operaciones. Aunque acaso sin tanta rotundidad, de un modo u
otro todos los autores estin conformes en la calificacion financiera de la
empresa de leasing™.!

En el caso de la legislacién brasilefia, todas las operaciones de
leasing estdn sujetas al control del Banco Central, segiin normas dictadas
por ¢l Consejo Monetario y, naturalmente, respecto de estas sociedades
se adoptan si no todas, al menos la mayoria de las medidas de resguardo
que se exigen para las demds sociedades financieras (que sean Sociedades
Andnimas, capital minimo, autorizacién del Banco Central, etc.).®

Segunda. Se ha sostenido, por otro autor, que el cardcter financiero
debe relacionarse con el problema de la obsolescencia de los bienes de
capital. El leasing, en su concepto, seria un excelente medio de lucha
“contra la obsolescencia de los medios de produccién. En efecto, en los
sectores econdmicos donde dichos medios sufren un envejecimiento pre-
mature como consecuencia de avances técnicos, puede ser mds conve-

104 modp de simple curicsidad, schnlemnd que en la legislacién espafiola Ta bawe imponible que deberd
mnsderar Iz arrendadora, para los cfccops del impuesio a la renta, onuoivale al "setenta y cinoe por
clents de Bas cantidades percibidas por el arriendn, subarriendo, cootrato de cesiin de uso, ¥ de opcitn
de ompra, Oliehlfd 0o ¢ formallge In venin, de negocios, bicnes ¥ cosas'. Citado por De Ribot, p:'li:_ 144,
WArticule cie, pig 548,
BEn cuante 2 la legislacidn brasileita, hemos conmliade 1a Revista Derecho de la Imtegmacibn, en sos
nfimesos 1809 v 21, La ley correspondicnie e2 de 1974 v la Resolucidn del Comesslo Monetado, ya dtada,
es de 1075, Por ota parle, edlebsimente apoys ¢33 mbma idea de asimllacién 3 las exigenclas de I
demds socicdades financieras, De la Cuesta, enm s articuls, phg. 551,
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niente el goce de los mismos a través de una operacion de leasing que
su adquisicion a tftulo de propiedad, la cual supondria una inmovili-
zacién de activos cuyo valor a veces va a verse ripidamente disminuido™.

Tercera. Estd claro, a estas alturas, que la eleccidn entre “comprar”’
un bien y “arrendarlo” (a través del leasing) depende de criterios econd-
micos mas que juridicos. A nuestro juicio, y en primer lugar, tiene vital
importancia la comparacion del plazo de arriendo del leasing con el plazo
o “facilidades de pago” que ofrezca el proveedor o fabricante de esos bie-
nes. Si este ultimo es mayor, no cabe duda que debe descartarse la con-
veniencia del leasing ... jpara qué pagar mds y en un plazo mds breve?

En segundo lugar, debemos recordar que el empresario, én realidad,
puede ver que en un momento determinado se acumulan a su favor varias
ventajas. Simplemente a modo de ejemplo, y considerando la legislacion
que ha dictade el actual Gobierno con miras a incentivar la “inversién”,
si el empresario optara por “comprar” derechamente el bien de capital
tendria presente las siguientes consideraciones: el plazo que el fabricante
extranjero le otorgue para pagar el precio; el interds que pagari nuestro
empresario en el extranjero es menor que el que eventualmente pagaria
en Chile; podria acogerse —si tiene inclinaciones por las “exportaciones”—
a los beneficios de pago diferido (o no pago} de los derechos aduaneros,
y finalmente, podria acogerse a un sistema de depreciaciones aceleradas.

Lo que queremos resaltar, simplemente, es que no puede sino de-
cidirse y aconsejarse en cada caso, en particular, la conveniencia de este
nuevo sistema llamado de “leasing’.

Cuarta. Finalmente, quisiéramos dejar constancia de un punto que
ha atraido igualmente a varios autores. Se trata de la llamada "disocia-
cion” de la propiedad de los medios de produccidn y su utilizacién o ex-
plotacién. El profesor De la Cuesta —una vez mas— nos dice que “parece
ser que la ‘nueva filosofia’ consiste en la disociacién de la propiedad y
el uso de las cosas, para, despreciando aquélla, "tomar conciencia de que
lo importante es la posibilidad de utilizar los medios de produccion y
obtener unos beneficios’. Ya que ‘no es la propiedad de un bien, sino
su utilizacion lo que engendra ganancias' ... Desde la perspectiva de la
‘tecnoestructura’ no importa el dominio de los bienes, sino su efectiva
‘disponibilidad’, y solo por el tiempo que resulten ttiles. Razon por la
cual 1a duracién fisica carece de relieve al lado de la extension de su

- vida economica™?. Rafael Illescas, sin embargo, llama la atencidn sobre
el hecho de que probablemente mds gue cambios en los hdbitos psicolo-
gicos, es decir, mds que fundarse esta disociacién en criterios de raciona-
lidad, lo sea por criterios de “necesidad”.’

Nos parece, de todas formas, importante. Y, podemos dejar cons-
tancia de ello, hemos compartido desde hace tiempo esta idea en la ci-
tedra, en especial al analizar los regimenes juridicos de la “propiedad
de la tierra” y de la “explotacién” de la misma como fundados en “ejes”
relativamente independientes.

1#'El Leasing: Aproximacién a s problemas plamteados por un nueve contraie™. Rafael llescas Ortiz
Bevisa de Derecho Mercanidl, Ne 109, 1971, pig. 79, nota 1.

wArfaulo i, pigs. G0Z vy GOS.

Barticule ¢t pig. 7 F nota 1L
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