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CORTE SUPREMA

MARIO ULLOA
CON CARLOS URZUA

NULIDAD DE PACTO DE RENTAS DE ARRENDAMIENTO
Y DEVOLUCION DE RENTAS PAGADAS EN EXCESO

Recurso de casacidén en el fondo.

RECURSOS PROCESALES — RECURSOS ORDINARIOS — RECURSOS
EXTRAORDINARIOS — RECURSOS DE DERECHO ESTRICTO — CASA-
CION — RECURSO DE CASACION — RECURSO DE CASACION EN EL
FONDO — FORMALIDADES DEL RECURSO DE CASACION EN EL FON-
DO — FORMALIZACION DEL RECURSO — ESCRITO DE FORMALIZA-
CION — REQUISITOS DEL ESCRITO DE FORMALIZACION — INFRAC-
CION DE LEY — MODO EN QUE SE HA PRODUCIDO LA INFRACCION
— MENCION EXPRESA Y DETERMINADA DE LA FORMA EN QUE SE
HA PRODUCIDO LA INFRACCION — LEYES RELATIVAS A MATERIAS
DIVERSAS — GRUPOS DE INFRACCIONES — LEYES DE VIGENCIA
TRANSITORIA — CONTRATO — VIGENCIA DEL CONTRATO — PERIO-
DO DE VIGENCIA DEL CONTRATO — ARRENDAMIENTO —
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

DOCTRINA.—EIl recurso de obligacién que le impone la ley

casacion es de derecho estric-
to y, por lo tanio, para que pue-
da ser admitido se requiere
que se cumpla rigurosamente

con todas las formalidades a

que la ley lo sujeta.

En consecuencia, debe ser de-
sechado el recurso de casacion
en el fondo, si en el respectivo
escrito de formalizacién, Ila
parte no ha cumplido con la

de hacer mencién “expresa y de-
terminada” de la forma en que
se han producido las infraccio-
nes en que lo sustenta, para lo
cual era imprescindible que se
detuviera a examinar y demos-
trar la manera en que habria si-
do vulnerada cada una de las
leyes a que se refiere en su re-
curso, las que se limita a seiia-

‘lar englobadas en grupos, en
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circunstancias que ellas consa-
gran normas distintas y tratan
de diversas materias, como el
proplo recurso lo reconoce ex-
presamente.

Esta situacién adquiere ma-
yor gravedad en lo que ataiie a
uno de los grupos de infraccio-
nes sefialados en el recurso, si
se considera que éste com-
prende leyes que, ademds de
ser de contenido diferente, s6-
lo rigen o han regido durante
determinados periodos, varios
de los cuales no coinciden con
el de vigencia del contrato de
arrendamiento materia del Liti-
gio en que incide dicho recur-
s0.

Sentencia de la Excelentisima
Corte Suprema

Santiago, veintiséis de Sep-
tiembre de mil novecientos se-
senta v seis.

Vistos:

En esta causa seguida ante
el Quinto Juzgado Civil de Ma-
yor Cuantia de Santiago por
Mario Ulloa con Carlos Urzia,
sobre nulidad de pacto de ren-
tas de arrendamiento y devolu-

cién de las pagadas en exceso
y otros deducidos, el juez dic-
té la sentencia de fojas 58, en
que acogié la demanda, sin cos-
tas.

Conociendo la Corte de Ape-
laciones de esta ciudad del re-
curso de apelacién deducido
por el demandado, revocé esa
resolucién en cuanto daba lu-
gar a la accién de nulidad ¥y
devolucién de parte de las ren-
tas.

En contra de este fallo inter-
puso el actor recurso de casa-
cién en el fondo, que formalizé
en su escrito de fojas 77.

Considerando:

1°) Que en el escrito de for-
malizacién del recurso se sos-
tiene que la sentencia de alza-
da incurre en numerosas infrac-
ciones de ley, las que retine en
dos grupos. En el primero se
denuncia la contravencién for-
mal de los articulos 12, 59, 6° y
9 de la Ley N? 11.622 sobre
Arrendamientos; y en el segun-
do se expone que ha interpre-
tado erréneamente los articulos
12 de la Ley N° 15419, 12 de la
Ley N? 15.140, 2° transitorio de
la Ley N° 11,622, 10 de ]a Ley
N? 12,432, 1° de la Ley N° 13.934,
y el articulo 1° de la Ley N°
14.602;
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2¢) Que, explicando el recu-
rrente cémo se habrian trans-
gredido los preceptos conteni-
dos en aquél, después de co-
piar algunos de ellos y de refe-
rirse a lo que disponen los res-
tantes, expresa literalmente:
“La contravencion a las dispo-
siciones de la Ley N? 11.622 ci-
tadas se ha producido al deci-
dir la sentencia recurrida que
no es nulo el pacto sobre ren-
tas de arrendamiento en lo que
excede del méaximo legal... en
circunstancias que dichas dis-
posiciones mandan que la ren-
ta anual méxima no podri ex-
ceder del 11 por ciento del ava-
Itio vigente para el pago del im-
puesto territorial”’;

3?) Que procurando demos-

trar la errada interpretacién

que los jueces sentenciadores
habrian hecho de las normas
legales comprendidas en el se-
gundo de esos conglomerados
de infracciones, dice la parte:
“La errada interpretacién de
las leyes citadas se ha produci-
do al concluir la sentencia recu-
rrida que las expresiones “ren-
ta vigente, renta legalmente vi-
gente o la que legalmente po-
dia cobrarse” tienen un mismo

sentido... en circunstancias que
dichas leyes no han hecho otra

cosa que confirmar lo dispues-
to por la Ley N° 11.622 refirién-
dose a aumentios de rentas o a
otras materias que en nada des.
virttian lo que ella dispone so-
bre nulidad de pactos de rentas
que excedan al méximo legal...”’;

4?) Que esta exposicién reve-
la que al expresar cémo se ha-
brian originado las transgresio-
nes de la ley que denuncia, el re-
currente ha considerado o to-
mado en conjunto las corres-
pondientes a cada uno de esos
dos conglomerados, aunque los
aludidos preceptos consagran
normas distintas y que se re-
fieren a diversas materias como
el recurso lo reconoce expresa-
mente.

Esta situacién adquiere ma-
yor gravedad en lo que atafie
al segundo de esos grupos de
infracciones que comprende
leyes que, ademés de ser de con-
tenido diferente, sélo rigen o
han regido durante determina-
dos periodos, varios de los cua.-
les no coinciden con el de vi-
gencia del contrato materia del
presente litigio. Ninguna de es-
tas circunstancias ha sido obs-
ticulo para que el recurso las
trate globalmente, sin distin-
guir entre ellas, ni explicar qué
ordenan, ni cémo han debido
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ser entendidas para darles ade-
cuada aplicacién, ni en qué con-
siste, especfficamente, la equi-
vocada interpretacidén, que, se-
giin se afirma, les ha dado la
sentencia;

5?) Que, en consecuencia, la
parte no ha cumplido con la
obligacién que le impone la ley
de hacer mencién expresa y de-
terminada de la forma en que se
han producido las infracciones
en que sustenta el recurso, pa-
ra lo cual era imprescindible
que se detuviera a examinar y
demostrar la manera en que ha-
bria sido vulnerada cada una de
las leyes a que se refiere;

6°) Que el recurso de casa-
cién es de derecho estricto y,
por lo tanto, para que pueda
ser admitido se requiere que se
cumpla rigurosamente con to-
das las formalidades a que la
ley lo sujeta.

Por estas consideraciones y de
acuerdo con lo dispuesto por los
articulos 772, 787 y 809 del Co-
digo de Procedimiento Civil, se
declara inadmisible el recurso
de casacidén en el fondo inter-
puesto en contra de la senten-
cia de quince de Marzo del afio
en curso, escrita a fojas 72 y si-
guientes de estos autos.

Se candena solidariamente
en el pago de las costas a la
parte que lo dedujo y al aboga-
do que la patrocina.

Se aplica a beneficio fiscal la
cantidad de veintisiete escudos
—E? 27— consignada para
anunciarlo y de que da testimo-

nio el comprobante de ingreso
rolado a fojas 75.

Oficiese.

Anétese y paguese el impues-
to.

Devuélvase.

Redactada por el Ministro se-
fior don Victor Ortiz Castro.

Eduardo Varas V. — José M.
Eyzaguirre E. — Victor Ortiz C.
— Eduardo Ortiz S. — Ricardo
Martin D. — Leopoldo Ortega
N. — Rainl Varela V.

Dictada por los Ministros ti-
tulares de la Excelentisima Cor-
te Suprema, sefiores Eduardo
Varas Videla, José M. Eyzagui-
rre Echeverrfa, Victor Ortiz
Castro, Eduardo Ortiz Sando-
val y Ricardo Martin Diaz, y
Abogados integrantes sefiores
Leopoldo Ortega Noriega y Rail
Varela Varela. — Anibal Muifioz
Aran, Secretario.
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