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DOCTRINA.— No distinguiendo
la ley chilena sobre el particu-

ticia “conisznida en el articulo
1891 del Cédigo Civil debe ser

lar —a diferencia de lo que ocu-
re en otras legizlaciones, como
la krancesa vy la italiena—, la
fraze “ventas que se hubieren he-
cho por el ministeric de la jus-

comprensiva, tanto de las ven-
tas foerzadas o voluntarias —co-
mo cgon las hechas en publica
subasta en juicio ejecutivo o de
particién de bienes o en una ges-
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tidn voluntaria o no contencio-
sa—, cuanlo de las ventas en
que el juez, que también actaa
como repregseniante legal del
vendedor, suscribe la escritura
definitiva de compraventa debido
a la negativa o repulsa de aquél,
como ocwre cuando el promiten-
te vendedor no cumple sus obli-
gaciones y es demandado por
el otro contratante en juicio eje-
cutive de obligacién de hacer.

Siende un hecho de la causa
que la escritura plblica de com-
praventa, con reluacién a la cual
se ha deducide la accién de res-
cisién por lesién encrme, fue sus-
crila, en representacién de la
vendedora, por el juez que cono-
cié del juicio en que el promi-
tonte comprador exigié, compul-
sivamente, el cumplimiento del
contrato de promesa de compra-
venta celebrado con aquélla, ello
importa que dicha venta se rea-
lizé por ministsrio de la justicid
vy que, por consiguiente, confor-
me a lo prevenido por el articu-
le 1891 del Cédige Civil, no pro-
cederia o su respecto la resci-
sién por lesién enorme.

Se da cabal cumplimiento al
citado articulo 1891 si en la ven-
ta interviene la justicia, v ello se
hace mas patents y noforio en
la especie, si se considera que
en el juicio ejecutive por obliga-
cién de hacer, en que el promi-

tente comprador requirié al pro-
mitente vendedor pora que sua-
cribiera la escritura definitiva de
compraventa, bajo apercibimiens-
to, si no lo hiciera. de ser elia
suscrita por el juez, el ejecutado
pudo perfectamente haber alega-
do la lesién enorme que dice
existir —pues és3a era la oportu-
nidad de sostener la ineficacia
del contrate prometido por la le-
#ién de que adoleceric—, sea
invocands derechamente la nu-
lidad de la promesa contenida
en un titule ejecutivo, sea mani-
festande que la venta que se
pretendia reclizar era ineficaz
por causda de la lesién enorme, lo
que originaria su nulidad, y eso
podia hacerlo bajo la forma de
las excepcionegs mencionadds en
los numerandos 7 v 14 del ar-
ticu'o 464 del Cédige de Proce-
dimiente Civil, debidamente
p'anteadas y oportunamente ale-
gadas, en relacién, en lo perti-
nente, con la exigencia segunda
del articulo 1554 del Cédigo Ci-
vil, lo que el promitente vende-
dor no hizo, limitdndose a opo-
ner excepciones, inclusive la del
N¢ 7 del articulo 464, sin referir-
se para nada o la lesidn.

En la espscie no cabe dudar
de gque la wventa cuestionada se
hizo con intervencién de la jus-
ticite, precisamente para dar go-
rantias de correccién y seriedad
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al contrato, v la parte que aho-
ra alega la rescisién tuvo la
oportunidad de invocar la lesién
enorme, lo que no hizo, con lo
que, obviamente, su omisién en
plentear, en su tiempo, cudl ne-
ria el justo precic de la cosa, mo
puede servirle chora de justifi-
cacién de la pretendida nulidad.
porque ello significaria permitir-
le alegar su propia culpa: sien-
do de agregar que el fallo dic-
taedo en el respective juicio <jo-
cutivo se encuentra ejecuteriado
y que en éste las partes no hi-
cieron reserva de las acciones o
excepciones de ese juicio para
el ordinario, en los términos del
articulo 478 del Cédigo de Pro-
cedimiento Civil, con lo que la
sentencia receaida en el juicio eje-
cutivo produce cosa juzgada en
el juicio ordinario, tanto respecto
del ejecutamte como del ejecuta-
do.

Justamente, porque la inter-
vencién de la justicia es garan-
tia de correccién y seriedad de
log contratos celebrados por su
ministerio, la ley resguarda su
validez y expresamente impide
alegar en ellos la lesién enorme.

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

Concepcidn, treinta de Mar-
zo de mil novecientos sesenta y
siete,

Vistos:

Se elimina el considerando
veintisiete de la sentencia en al-
zadag; se la reproduce en lo de-
mds y se tlene, también, pre-
cente:

1=— Que de la escritura pi-
blica de fojas 7, extendida amte
el Notario Pablico v de Hacien-
da de este departamento, don
Sergio Rodriguez Gareés, con fe-
cha diecisiete de Mayo del ano
1965, consla que, en el juicio
ejecutivo por obligacion de ha-
cer, seguido ante el Segundo
Juzgado de Letras de Concep-
cién, por don Manuel Quiroz
Narvdez con dorfia Elena Lare-
nos Salazar, causa Rol N2 24.746,
dofa Augusta Espincza Maurei-
ra, Secretaria titular del Juzgado
cntes nombrado, subrogando le-
galmente, procedid a vender en
favor de don Manuel Quiroz Nar-
vaez la propiedad de calle Mai-
pi N7 248 en la suma de E?
23.785, el que se dio por pagado
de acuerdo o lo establecido en.
lo escritura de promesa de com-
praventa, de 17 de Agosto de
1964, ante el Notario de Santiago
don Horacio Scissa B. ¥ que co-
rre o fojas 4 de autos v es esta
venta, hecha por ministerio de
lex justiciar, la que se trata de in-
validar mediante el ejercicio de
la accién de rescisién por lesién
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enorme, conforme a la demenda
de fojias 1%

29— Que la parte demandada,
entre ofras dlegaciones cpuestas
al libelo del actor, v como tal se
expresa en loz motivos 24 vy 26
de la sentencia en recurso, mam-
tenidos por esta Certe, ha expre-
sade que la venta aludida en
el considerando cnterior se efec-
tud compulsivamente, en cum-
plimiento de un fallo judicial,
siendo suscrita la escritura res-
pectiva por el juez en represen-
tacidn del vendedor y, enton-
ces, con cairegio a lo preceptua,
do en el articulo 1891 del Cédi-
go Civil, no procederia lo resci-
sién de la venta por lesién enor-
me, porque el contrate habria
sido hecho per ministerio de la
justicic;

3*>—Que es un hecho del plei-
to que la escritura de compraven-
ta de que se ha hecho mencién
con anterioridad, fue suscrita, en
representacién de la vendedorg,
por el juez que conocid del jui-
cio en que el promitente compra-
dor exigid, compulsivamente, el
cumplimiento del contrato de
promesa de compraventa v ello
significa que la venta se realizé
por ministerio de la justicia, uti-
lizando les términos del articulo
1891 del Cédigo Civil;

4»— Que, en electo, no distin-
guiendo la ley patria, como ,en
cambio, acontece en otras legis-
laziones, como la francesa y la
italicna, la frase del articule 1891,
“ventas que se hubieren hecho
por el ministeric de la justicia”,
cebe ser comprensiva tanto de
las ventas, forzadas o volunta-
ricts, comé las hechas en pablica
subasta en un juicio ejecutivo o
de paorticidn de bienes o en una
gestiéon voluntoria o no conten-
cioza, cuanto de las ventas en
que el juez, que, también, ac-
tla comso representante legal del
vendedor, suscribe la escritura
definitiva de compraventa, debi-
do a la negativa o repulsa de
aquél, como ocurre cudande el
promitente vendedor no cumple
sus obligaciones ¥ es demandado
por el otro conlratante, en juicio
ejecutivo de obligacién de hacer,
que, cabalmente, es el caso de
autos:

S— Que, abundondo en lo an-
terior, debe consignarse que los
términos de la disposicién chi-
lena que declara no haber luger
a la accién rescisoria por lesidn
enorme, en venlas como la de-
baticia, que ha side hecha por
ministerio de la justicia, difieren
de los de otras legislaciones, co-
mo ya se ha recordado. Asi, el
Cédigo de Italia dice que es la
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vonta forzada la que no puede
ser impugnada por causa de le-
cién, como se lee en su articulo
2922,

El Cédige Francés exige que
se trate de ventas que, seglin
la ley, solamente hayan podido
efectuarse por auteridad judi-
cial y ofros ordenamientos re-
quieren que el conirato se rea-
lice en subasta publica;

6*— Que, de lo expuesto, re-
sulta que se da cubal cumpli-
miento al articulo 1891 del Cé-
digo de Bello si en la venta in-
terviene la justicia y ello se hace
mds patente y notoric si se con-
sidera que en el juicio ejecutivo
por okligacién de hacer, en que
el promitente comprador requi-
rié al promitente vendedor para
que suscribiera la escritura de-
finitiva de compraventa, bdjo
apercibimiento, si no lo hiciera,
de ser ella suscrita por el juez,
expediente Rol N 24746, del in-
greso del Segundo Juzgado de
Letras de Concepcidn, el sjecu-
tade pudo perfectamente haber
alegado la lesién enorme que di-
ce existir. Era ésa la oportunidad
de sostener la ineficacia del con-
trato prometide por la lesién de
que cadoleceria, sea invocdndose
derechamente la nulidad de la
promesa contenida en un titulo
ejecutivo, sea que ge hubiere di-
cho que la venta que se preten-

dix realizexr era ineficaz por cou-
sa de la lesién encrme, la que
causaria su nulidad. Las excep-
cionas mencionadas en los nume-
randos 7 v 14 del articulo 464
del Cédigo de Procedimiento Ci-
vil, debidamente planteadas vy
cporiunamente alegadas, en re-
lacién, en lo pertinente, con la
exigencia sequnda del articulo
1554 del Cédigo Civil, permitiom
una delensa del promitente ven-
dedor, mas éste se limitd a ope-
ner excepciones, inclusive la del
Ne¢ 7, sin referirse para nada o
la lesidn, la que, en un orden 16-
gico, ya tenia que existir, si se
considera que en la demanda de
fsjas 15, proveida el 9 de Octu-
bre de 1965, se sostiene que la
propiedad vendida el 17 de Ma-
yo del mismo afie, en cumpli-
miento de la promesa de 17 de
Agosto de 1964, que corre a fo-
jas 4, tenia un real valor de E°
157.958,00 y fue transferida en
Ee 23.785;

79— Que, en la especie, no ca-
be dudar que la venta cuestio-
nacda se hizo con intervencién
de la justicia, precisamente para
dar gorantins de correccién ¥
seriedad al contrato, vy la parts
gue ahora alega la rescision tu-
vo la opertunidad de invecar la
lezsién enorme, lo que no hizo,
con lo que, obviamente, su omi-
sidn en plantear, en su tiempo,
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cudl secia el justo precio de la
cosa, no puede servirle, aherg,
de justificacién de la pretendida
nulidad porque ello significaria
permitirle alegar su propia cul-
pa, debiendo, todavia, agregar-
se que la sentencia de fecha 11
de Enero de 19865, que se lee a
fojas 36 de la causa agregada
N¢ 24.745, de que ya se ha hecho
mencién, se encuenira ejecuto-
riada, al ser confirmada por es-
te Tribunal, sin medificaciones,
a fojas 45 vuelta, v al queder
tacitcmente notificadas las par-
tes del “cOmplase” puesto en
primera instancia. Dicho fallo de-
seché las excepciones y ordend
sequir adelante el procedimien-
to de apremio ¥ en él no se re-
servaron las acciones © excep-
cicnes del juicio ejecutivo para
el ordinaric, en los términos del
articulo 478 del Cédigo de En-
juiciamiento, con lo que la sen:
tencia recalda en el juicio eje-
cutivo produce cosa juzgada en
el juicio ordinario, tanto respacto
del ejecutpmte como del ejecuta-
do.

“Serfa un contrasentido ¥ und
burla, escribe don Gonzalo Ba-
rriga Errdzuriz, permitir que se
obligara judicialmente al promi-
tente vendedor a celebrar el con-
trato de compraventa y se lo de-
jara libre para que, en seguida,
pudiera solicitar la rescisién del

contrato por lesién enorme”. Y
mds adelante afiade: "Las ae-
tuaciones de los Tribunales me-
recen mds respeto y no cabe per-
virse de ellos para hacerios de-
sempeficr el papel ridiculo de
obligarles a erdenar la celebra-
cién de un contrato, gue mdas tor-
de la misma persona que solici-
t6 su intervencién o la contraric
v a poder solicitar del misme
Tribunal que lo declare resch-
dide por lesién enorme. La cosa
juzgada estd llamada a impedit
que se produzcan semejontes si-
tucciones”.

Precisamente, porque la inter-
vendén de la justicia es goram-
tia de la correccién y seriedad
de los contratos celebrades por
su ministerio, la ley resguarda
su validez y expresamente im-
pide aleger la lesién enorme "en
los contratos que se hubieren
hecho por el ministerio de la jus-
ticia” (crticulo 1891 del Cédigo
Civil) (Revista de Derecho y Ju-
risprudencia, Tomo XLVI, 1948,
Seccién  Primera, pdgina 780,
Nota a un falle de cosacidn);

g§*— Que, en consecuencia, la
defensa opuesta al final del es-
critc de contestacién a la de-
manda, de fojas 92, por la parte
de Manuel Quiroz Narvdez, ¥
que rechaza el juez a quo, en
el considerando que se ha eli-
minado, se gjusta a derecho ¥
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debe ger también admitida, sin
gque sea dbice para ello que &l
reo no se alzé en contra de la
sentencia en examen, porque,
procesalmente, ello le estaba ve-
dado, por no inferirle agravios
el fallo, al desechar éste la de-
manda, en todas sus partes, con
costas, limitacién que no rige
para esta Corte, la que, como
tribunal de fondo, estd faculta-
da para establecer los hechos
del pleito, calificarlos y sefalar
los preceptos legales o, en su
defecto, los de equidad, que de-
ben aplicarse;

g°— Que, reforzando lo dicho
en el motivo cuarenta de la sen-
tencia apelada, cabe argumentar
que el dicho del testigo de la
dememdante Humberto Roa Bull,
consignado en el acta de fojas
120, es insuficiente para dar por
establecidos los hechos alegados
por el actor. En efecto, el testi-
go fue interrogade para que di-
jera por qué el justo precio de
la propiedad de calle Maipti N®
246 era la suma de E° 157.968 v
contesté que ello era efectivo
porque é] estaba en gestiones
de venta al Fisco de una propie-
dad ubicada en calle Salas N°
182 y “por esta razén sabe que
el meiro cuadrado de terrenc va-

le sesenta mil pesos el metro
cuadrade ¥ la edificacién mdés

o menos doscientos escudos, en
razon de ser ésta mixta, o seq,
de madera el segqundo y su piso
de material sdlido".

En primer término se trata de
una propiedad ubicada en ofro
barrio y distante de la de autos
¥, en segundo lugar, parece evi-
dente que solamente por estar en
gestiones de venta de un inmue-
ble ne puede un testige adqui-
rir el conocimiento del real va-
lor de ofra propiedad.

A lo dicho cabe afiadir que
examindndose el restc de la de-
claracién, se ve que el testigo
hace estimaciones, lo que no es
papel suyo, ya que debe depo-
ner sobre hechos, ¥ sequidamen-
te, que, aunque afirma haber es-
tade en la propiedad materia de
la litis, no da razdén alguna que
justifique la apreciacién que es-
t4 haciendo sobre el valor de
ella ya que no son elementos
de juicio atendibles, para asig-
nar a un bien ciento cincuenta
mil escudos, ni los indicados an-
teriormente ni los sefalados en
la parte final de la declaracién,
referente a que el declarante ha-
bria estado en tratos con Vega
para comprarse unda camioneta
por intermedic de Vega, cényu-
ge de la Larenas, por lo que se
habria impuesto que se estaban
haciendo crreglos en la casa, los
que no detalla ni valoriza;
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10°— Que, continucmdo con el
andlisis de la testimonial produ
cida por la demandante, ya que
el juez a quo no lo hizo, debe
examinarse el diche de Oscar
Armendo Ibarra Ibarra, indivi-
dualizado como empleado a fo-
jas 106 y que dice, en su depo-
sicién de fojas 120 vuelta, haber
practicade aundgue
sin cuidar de indicar cudndo,,
chdmo ni por qué. lbarra asigna
o la propiedad un valer de mas
de ciento sesenta mil escudos,
mas su dicho no aparece justili-
cado ya gque ne da razén de él
v no ha justificade ni ser tasa-
dor ni practicar labores de tal.

Carece, ademds, de crédito to-
da vez gue sostiene haber esta-
do en la propiedad, tanto en el
primer piso como en el segundo,
y dice: "ambos se encuentran en
general en buen estade de con-
servacién”, lo que estd en con-
tradiccidén con la inspeccién per-
sonal del tribunal de fojas 118,
que deiq expresa constomcia que
el segundo piso del local comer-
cial “se encuentira en condicio-
nes deficientes” ¥ que el segundo
piso de la otre parte de la pro-
piedad “se encuentra en muy
malas condiciones”.

Como el acta de inspeccidén
hace plena prueba en cuanto a
los hechos consignades en ella
vy resultamtes de la observacién

fasaciones,

del tribunal, resulte que el dicho
de Ibarra estd en contradiccién
con ella, aparte de lo ya indi-
cado, de gque no ha justificado
lo que aseverg;

11*— Cue, en tercer lugar, se
ha producide la testifical de Ga-
lamire Mdrquez Polanco, gquien
figura como constructor a fojas
106, lo que no se ha probado.
El dicho de Mdrquez es vago e
impreciso: manifiesta haber cons-
truido propiedades mas ne cui-
da de sefialarlas y "en razén de
qgue ha construido propiedades”
asigna al inmueble un valor su-
perior a doscientos mil escudos,
lo que no aparece justificado,
sobre todo si se considera que
sostiene haber “visitado la pro-
piedad invitado ocasionalmente
por infermedio de amigos del se-
fior Vega, esto es por segundas
personas”, afiadiendo que "no
ha estado mds de dos veces en
la cosa en relferencia”.

Aungue no parece ser la ma-
nera normal y corriente de co-
nocer una casd, invitado, no por
su duefio, sino por amigos de
éste, "esto es por segundas per-
sonas’, es claro gque visitas
“"ocasionales”, por no mds de dos
veces, no pueden permitir, su-
poniendo gue lo aseverado fue-
re excacto, un juicio categérico
de que la casa visitada en cir-
cunstancias ton extranas tenga
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el elevado valor que se le atri-
buye, por lo que, al no estar
justificados los diches del depo-
nante vy al aparecer ellos en con-
tradiccién con los demds medios
de prueba, ponderados en la
sentencia recurrida, restan valor
probatorio a la declaracién;

12— Que, en cuante a Rosa
Gonzdlez, nada cabe agregar
por cuanto no ha declarado so-
bre el valor del inmueble, segtin
aparece de la actuacién que se
lee a lojas 121 vuelid;

13— Que el demandado ha
produsido la testifical de Héctor
Renato Vergara Cid, de Juam
Federico del Valle Soto, de Luis
del Solar Ro'as, de Enrigque Mu-
fioz Barrera, de Federico del Car-
men Mavarro Morales v de Car-
las Gutiérrez Pérez.

El primer testigo estima la pro-
pledad en alrededor de veinte
mil escudos, "porque en elia lo
que tiene valor es sélo el sitio,
ya que el edificio construido en
€l se halla en pésimas condicio-
nes ¥ carece de valor comercial”.
Pronuncidndose sobre las repa-
rccciones dice “que el propio se-
nor Vega, marido de la demecm-
dante, me expresd que todos
esos trabgjos ¥ reparaciones eran
financiados por el senor Quiroz".
Del Valle, por su parte, sostiene
que los arreglos y reparaciones

fueron hechos por Quirez, lo qu
le consta al testige por trabajar
en camiones y haber retirado es-
combros y materiales, todo lo
cual me lo pagaba el sefior Qui-
roz'’. Sobre los crreglos hechos
por Quiroz depone también Del
Solar, o quien le constan los he-
chos por ser "vecino de esa pro-
pledad v tengo ahi también ne-
gocio”. Mufioz y Navarro se re-
fieren a los arreglos hechos por
el demandado, insistiendo en el
pésimo estade de la casa, v lo
declarade le consta a Navarro
porque €&l hizo la casa v las re-
paraciones a que he aludido. Fi-
nalmente, Guiiérrez dice que ha-
bria hablade con Quircz v le
habria dicho que el precie que
iba a pagar era elevado aten-
dide el pésimo estado de conser-
vacion del inmueble;

14*— Que, como puede cbser-
varse, las deposiciones de los.
testigos del demandado aparecen
en contradiccién con las de los
de la ofra parte y, tal como se
lee en la sentencia en alzada,
deben ser preferidos los testigos
del demandado, por ser mayo-
res ern NUmMero ¥ apdrecer mejor
informados en los hechos.

Por estos razonamientos y de
conformidad, también, con lo es-
tatuide en los artlculos 1545,
1546 y 1554 del Cédigo Civil,
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se confirma, con costas del re-
curso, la sentencia apelada de
fecha ocho de Octubre préximo
pasado, que se lee de fojas 191
a 202 inclusive.

Registrese y devuélvase con
los expedientes agregados.

Cabrase el impuesto antes de
notificar.

Redacté el Abogado integram-
te don Hugo Tapia Arqueros.

Se deja constancia que el fa-
llo se expide con esta fecha por
haber estado ausente de Con-
cepcién su redactor la ltima se-
mana de Enerc y la primera de
Marzo de este ano.

No suscribe este fallo el Mi-
nistro don José Cénovas Robles,
no obstante haber estado en la
vista de la causa, por encontrar-
se ausente practicando la Visita
Quingquenal en el Juzgado de
Mulchén.

Abraham Solis G. — Hugo Ta-
pia A.

Dictada por los sehores, Presi-
dente de la llustrisima Corte, don
Abraham Solfs Guinez, Ministro
titular, don José Canovas Robles,
y Abogado integrante don Hugo
Tapia Arqueros.— Ana Espino-
sa Daroch, Secretcria.
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