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CORTE DE APELACIONES DE CONCEFPCION

ALAMIRO SUAZO VERA

CON JUAN ERNESTO ROCHA SUAZO
NULIDAD DE PACTO SOBRE RENTAS DE ARRENDAMIENTO Y
RESTITUCION DE RENTAS PAGADAS EN EXCESO.

Apelacién de la sentencla definitiva.

AFORISMO “IURA NOVIT CURIA” — TRIBUNALES DE LA INSTANCIA
— ACCION DEDUCIDA — DEMANDA — PROCEDENCIA DE LA ACCION
DEDUCIDA — EXCEPCIONES OPUESTAS A LA DEMANDA — FALTA
DE EXCEPCIONES A LA DEMANDA — FUNDAMENTOS DE DERECHO
DE LA DEMANDA — EFECTIVIDAD DE LOS FUNDAMENTOS DE DE-
RECHO DE LA ACCION DEDUCIDA — LEYES SOBRE ARRENDAMIEN-
TOS — RENTAS DE ARRENDAMIENTO — ALZAS DE LAS RENTAS
DE ARRENDAMIENTO — LEY N°* 15419 DE 18 DE DICIEMBRE DE
1963 — RENTAS LEGALMENTE VIGENTES — LEY N° 15575
DE 15 DE MAYO DE 1964,

DOCTRINA.—Conforme al
aforismo “iura novit curia"” —el
juez conoce el Derecho—, es
misién primordial de los tribu-
nales de la instancia determi-
nar si es o no procedente la ac-

cién deducida, y, en consecuen-

cia, aun cuando ello no haya
sido materia de una excepcidn,
corresponde a los jueces esta-
blecer si son o no efectivos los
fundamentos de derecho en que
se apoya la demanda.

La Ley N° 15.419, de 18 de
Diciembre de 1963, dispuso que
durante el periodo comprendi-
do entre el 1° de Abril de 1963
y el 31 de Marzo de 1964, las
rentas de arrendamiento sdélo
podrian ser alzadas hasta en un
diez por ciento sobre la renia
legalmente vigente al 31 de
Marzo de 1963.

De la ley precedentemente ci-
tada resulta que el ordenamien-
to juridico vigente en materia
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de alzas de las rentas de arren-
damiento por el aifo 1964,
—agregado a lo que posterior-
mente establecio la Ley N
15.575, de fecha 15 de Mayo de
este mismo afio—, permitié al-
zar las rentas “legalmente vi-
gentes” en un diez por ciento
de las que se cobraban y perci-
bian con anterioridad,.

Sentencia de Segunda Instancia

Concepcién, veintisiete de
Septiembre de mil novecientos
sesenta y cinco.

Vistos:

Reproduciendo lo expositivo
de la sentencia de veintiocho de
Junio de mil novecientos sesen-
ta ¥ cinco, que se lee a fojas
28; sus motivos 17 y 3% elimi-
nando los restantes fundamen-
tos y citas legales; y teniendo
en su lugar presenter

1°) Que por jurisprudencia
firmemente establecida y con-
forme al aforismo “iura novit
curia” (el juez conoce el Dere-
cho), es misién primordial de
los tribunales de la instancia
determinar si es o no proceden-

te la accidén deducida vy, en con-
secuencia, aun cuando ello no
haya sido materia de una excep-
cidn, corresponde a los jueces
establecer si son o no cfectivos
los fundamentos de derecho en
que se apoya la demanda ("Re-
vista de Derecho ¥ Jurispruden-
cia”, Tomo 61, Seccién 1?, pa-’
gina 125, considerando 19¢);

2?) Que conforme a estos pos-
tulados conviene analizar los
fundamentos de la demanda
contenida en la presentacién de
fojas 14, mediante la cual don
Alamire Suazo Vera, poniendo
en movimiento la facultad que
le acuerda el articulo 92 de la
Ley N® 11.622, solicita la nuli-
dad absoluta del pacto en vir-
tud del cual se encuentra obli-
gado a favor de don Juan Er-
nesto Rocha Suazo a pagarle la
suma de E? 85, por concepto de
renta mensual de arrendamien-
to del inmueble del dominio de
este ultimo v por el afio 1964;
que se le restituya lo pagado en
exceso, sobre E? 33,33 que men-
sualmente deberia solucionar
por tal concepto; que la resti-
tucion de lo pagado mads alld
de lo que legalmente le corres-
ponde venga con los intereses
del caso; que se le imponga
multa al demandado; y, en fin,
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que se le condene a las costas
de la causa;

3¢) Que los fundamentos de
la demanda pretende acreditar-
los el actor con los instrumen-
tos de fojas 1 a 10 inclusive,

"que emanan del demandado, de

los que se desprende que el
arrendador otorgé recibos a
aquél por las mensualidades de
Enero a Septiembre, inclusive,
y Noviembre de 1964, a razon
de E? 85. Ademas, con el mé-
rito del proceso seguido entre
los actuales contendientes Rol
N¢ 2860, del ingreso del Juzga-
do de Menor Cuantia de Talca-
huano, en el que rola a fojas
13 ¢l recibo por el mes de Di-
ciembre del afio citado, por un
monto de E¢ 85;

42) Que tales instrumentos,
emanados del sefior Rocha Sua-
zo, no objetados por éste, acre-
ditan suficientemente que la
renta cobrada y percibida por
el demandado por cada periodo
de pago del afio 1964 fue de
gl

5¢) Que a fojas 11 se encuen-
tra un certificado de Impues-
tos Internos, en que se certifi-
ca que la renta legal por cada
mensualidad del afio 1964 y res-

pecto del inmueble en que ha-
bita el actor no puede exceder

de E? 33,33, atendido el avaliio
del predio en cuestion;

6°) Que, como se dijo, el tri-
bunal no puede hacer abstrac-
cion de los elementos de juicio
que el proceso suministra, por
lo que, no obstante lo dicho en
los motivos anteriores, es del
caso considerar que el deman-
dante, a fojas 12 y 13, junto con
la demanda, acompafid un ins-
trumento privado de 11 de No-
viembre de 1963, suscrito por
el demandado v don Walter Ro-
jas, anterior duefio y arrenda-
dor del inmueble que habita el
actor —documento que tam-
bién suscriben el sefior Suazo
Vera y su consorte~—, en que
se lee: “en la actualidad la pro-
piedad se encuenira ocupada
por el sefor Alamiro Suazo
Vera y sefiora Maria Victoria
Contreras, con un canon de
arrendamiento de setenta y cin-
co escudos mensuales™;

7¢) Que el actor, al acompa-
fiar ese instrumento para justi-
ficar su accién, aceptod y acep-
ta su contenido, desde que tam-
bién lo suscribié, de lo que re-
sulta que ya en Noviembre de
1963 era arrendatario del io-
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mueble, actualmente del domi-
nioc del demandado; que paga-
ba la renta de E? 75 por cada
mensualidad; y que aceptd co-
mo su arrendador para el futu.
ro al demandado, como gue al
final del instrumento, apartado
N? 6, se indica la fecha en que
el senor Suazo Vera debera res-
tituir el inmuecble, época que
mds adelante fué prorrogada,
segtin se lee al final;

8} Que en la demanda, como
se ha expresado, se impugna de
nulidad absoluta el pacto co-
rrespondiente a la renta men-
sual de E? 85 v por ¢l afio 1964,
pues pretende el actor que sdlo
le corresponde solucionar una
renta de E? 33,33, al tenor de
lo que reza el instrumento de
fojas 11, de que se ha hecho
mérito en el motivo N? 5% de
este fallo:

9¢) Que el demandado, por
su parte, sostiene que cobra y
percibe lo que legalmente co-
rresponde, atentas las leyes que
cita en la contestacion de la de-
manda, tal cual consta en el ac-
ta labrada con la actuacién de
fojas 17;

10?) Que la Ley N° 15.419 de
18 de Diciembre de 1963 esta-

blecié que durante el periodo
comprendido entre el 19 de
Abril de 1963 y el 31 de Marzo
de 1964, las rentas de arrenda-
miento sélo podran ser alzadas
hasta en un 10 por ciento sobre

la renta legalmente vigente al
31 de Marzo de 1963;

11?) Que de la ley preanotada
resulta que el ordenamiento ju-
ridico vigente en esta materia
v por el afio 1964, agregado a
lo que establecié posteriormen-
te la Ley N°® 15575, permitié
alzar las rentas “legalmente vi-
gentes” en un 10 por ciento de
las que se cobraban y percibian
con anterioridad;

12?) Que si en Noviembre de
1963, con anterioridad a la Ley
N? 15.418, el actor pagaba, co-
mo se ha dicho arriba, E® 75
por cada mensualidad, el de-
mandado pudo imponerle para
el afio 1964 un aumento del 10
por ciento, lo que da por resul-
tado una renta para cada perio-
do de pago de E° 82,50, que es
la renta “legalmente vigente”
para el referido afio 1964;

13%) Que no se cuidd el actor
de allegar antecedentes para
determinar la renta legalmente
vigente para el afio 1963, que
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pudiera demostrar que la suma
de E® 75 que pagaba en ese ano
por cada mensualidad excedie-
ra de lo que la ley autoriza, ca-
so en el cual este tribunal ha-
bria estado en situacién de arri-
bar a otra conclusién distinta
de la ya sefialada; pero sin esa
probanza no procede sino au-
mentar la renta de 1963 en un
10 por ciento, como se ha he-
cho; y,

14?) Que de cuanto se viene
diciendo resulta que el exceso
cobrado por el demandado al
actor por cada mensualidad de
1964 es de E° 2,50, en cuya par-
te debe ser acogida la demanda
¥ no, como se pretende, en la
suma de E? 51,67 por cada pe-
riodo de pago.

Por estas consideraciones, se
confirma la resolucién apelada
.de 28 de Junio de 1965, con de-
claracién de que la nulidad ab-
soluta del pacto de arrenda-
miento celebrado entre los con-
tendientes queda limitada a lo
que exceda de E? 82,50 por ca-
da mensualidad del afio 1964,
debiendo el demandado resti-
tuir, por tanto, al actor, en la
forma vy oportunidad que se in-

dica en el fallo en alzada, la su-
ma de E* 30. La multa que se
impone por ese fallo a benefi-
cio de la institucién que en €l
se sefiala y de cargo del deman-
dado es de E® 3 y no de E? 100.

No se impone al demandado
las costas del recurso, por haber
tenido motivos plausibles para
interponerlo,

Anétese y devuélvase, conjun-
tamente con el expediente agre-
gado.

Reemplicese el impuesto an-
tes de notificar.

Redaccion del abogado inte-
grante sefior Dominguez Bena-
vente.

Enrique Broghamer A, — To-
mas Chavez Ch. — Ramdn Do-
minguez B.

Dictada por los sefiores Mi-
nistros titulares de la Ilustrisi.
ma Corte, don Enrique Brogha-

- mer Albornoz y don Tomas Cha-

vez Chdvez, y Abogado integran-

' te, don Ramén Dominguez Be-

navente. — Ana Espinosa Da-
roch, Secretaria.
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