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DOCTRINA.—De acuerdo con es un Inmueble, no transfiere
los principios que informan dominio, si no sigue a ella la
nuestro Derecho, el simple con- tradicién y —tal como lo ex-
trato de compraventa, particu- presa el Mensaje del Cédigo Ci-
larmente si el objeto vendido vil— “mientras ésta no se ve-
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rifica, un contrato puede ser
perfecto, puede producir obli-
gaciones y derechos entre las
partes, pero no transfiere el do-
minio, nl transfiere ningin de-
recho real, ni tiene respecto de
terceros existencia alguna”.

De suerte que si en un juicio
de comodato precario, el de
mandado, negando el dominio
que la actora se atribuye sobre
el inmueble cuya restitucién so-
licita, apoya esa negativa argu-
mentando que la demandante
vendié con anterioridad a la in-
terposicién de la accién el in-
mueble cuestionado, por escri-
tura publica, pero en autos no
consta ni se ha acreditado que
la vendedora haya efectuado la
tradicién del dominlo al com-
prador, mediante la inscripcién
en el competente Registro de
Propiedad del titulo translati-
cio de dominio contenido en esa
misma escritura, es preciso lle-
gar a la conclusion de que, no
habiendo operado el modo de
adquirir —en este caso, la tra-
diclén— en favor del compra-
dor, el dominio del aludido in-
mueble no ha salido del patri-
monio de la demandante.

La accién de terminacién del
comodato precario exige, de
parte de quien la Intenta, do-

minio respecto de la cosa cuya
restitucion demanda,

Si el demandado no ha nega-
do el hecho de tener en su po-
der el inmueble objeto de la ac-
cién de comodato precarlo, pe-
ro sostiene que ello no es el
efecto de la mera tolerancia de
la actora, sino del hecho de li-
garlo con ésta un contrato ver-
bal de compraventa que le da
titulo para ser dueiio y posee-
dor regular de dicho inmueble,
contrato de compraventa con-
sensual que se habria celebra-
do en presencia de Carabineros
y cuya existencla se ha acredi-
tado en el proceso, no cabe sino
concluir que el demandado no
tiene en verdad titulo, en el sen-
tido legal del término, que lo
autorice para poseer y tener do-
minio sobre el inmueble en li-
tigio, ya que el contrato que €l
alude en su favor, por tener por
objeto un inmueble, es mids que
nulo absolutamente, pues para
el articulo 1701 del Cddigo Ci-
vil es como si no se hubiera ce-
lebrado o ejecutado.

Si el demandado pretende
justificar la posesién regular de
un inmueble incorporado al ré-
gimen de la propiedad inscri-
ta, deber4 acreditar que ha ad-
quirido la posesién de dicho
inmueble, para lo cual es requi.
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sito fundamental, conforme a
lo prevenido por el articulo 724
del Cédigo Civil, que el titulo
del que derivaria dicha pose-
sién se haya inscrito en el com-
petente Registro de Propledad.

La palabra “posesién’ es un
término juridico, de manera
que el empleo que de ella se
haga por los litigantes, entre
otros casos, en las diligencias
de absolucién de posiciones,
puede, en el hecho, no corres-
ponder al sentido que los doc-
tos en la materia le dan a la
referida palabra.

Sentencla de Segunda Instancia

Concepcion, dos de Agosto de
mil novecientos sesenta y cin-
co.

Vistos:

Eliminando de la sentencia
en alzada sus motivos 4°, 5° y 6°;
reproduciéndola en lo demas;
y teniendo también presente:

12) Que el actor, a fojas 2, y
el demandado, a fojas 13, han
pedido tener a la vista, como
antecedente probatorio de sus
respectivas posiciones juridicas
adoptadas en este litigio, el
proceso civil Rol N? 15.048, del

ingreso del Juzgado de Mayor
Cuantia de Yumbel, seguido en-
tre los actuales contendientes
y en que se contiene la querella
posesoria de amparo interpues-
ta por el primero contra el se-
gundo, resuelta en favor de
aquél;

22) Que el demandado, ne-
gando el dominio que Olga del
Carmen Rios Medina se atribu-
ye sobre el inmueble cuya res-
titucidn solicita, apoya esa ne-
gativa argumentando que la di-
cha sefiora y su consorte, que
la representa en este litigio,
vendieron con anterioridad a la
interposicién de la accién el in-
mueble cuestionado a don Juan
Bautista Castro, como consta
de la escritura publica de 21 de
Julio de 1961, autorizada por el
Notario a la sazén de Yumbel
don Luis Aranis Pérez, que rola
a fojas 13 del proceso agregado
v de que se ha hecho mérito en
el fundamento que precede;

3¢} Que no se ha acreditado
en el ambiente de este juicio,
al igual que en el anterior se-
guido entre las partes, que Luis
Alberto Riffo Leiva y su cényu-
ge, como vendedores, hayan
efectuado la tradicién del do-
minio al comprador sefior Cas-
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tro, mediante la inscripcién en
el competente registro de pro-
piedad del titulo traslaticio de
dominio contenido en la escri-
tura publica supradicha, de ma-
nera que no habiendo operado
el modo de adquirir, en este ca-
so la tradicién (articulo 588
del Cédigo Civil), en favor del
comprador, no ha salido el do-
minio del patrimonio de dofia
Olga Rios Medina;

42) Que es sobradamente sa-
bido que, por nuestro dere-
cho, el simple contrato de com-
praventa, particularmente si el
objeto vendido es un inmueble,
no transfiere dominio, si no si-
gue a ella la tradicién. “Mien-
tras ésta no se verifica, un con-
trato puede ser perfecto, puede
producir obligaciones y dere-
chos entre las partes, pero no
transfiere el dominio, no trans-
fiere ningtin derecho real, ni tie-
ne respecto de terceros existen-
cia alguna”, tal cual lo expresa
el Mensaje del Codigo Civil;

5¢) Que sin consistencia en el
derecho el apoyo en que pre-
tende el demandado negar el
dominio de la actora respecto
del inmueble que pide le sea
restituido, viene ahora la nece-
sidad de determinar si la de-

mandante, por su parte, es pro-
pietaria del inmueble individua-
lizado a fojas 1 vuelta de este
proceso, como quiera que la ac-
cién de terminacién del como-
dato precario exige, de parte de
quien la intenta, dominio res-
pecto de la cosa cuya restitu-
cién demanda. A fojas 11 del
expediente Rol N? 15.048, cons-
ta que don Domingo Rios ad-
quirié, por tradicién, el domi-
nio de un sitio ubicado en el
pueblo de Rio Claro, departa-
mento de Yumbel, con los si-
guientes deslindes: Norte, con
el cerco de la estacion de los
Ferrocarriles; Sur, con Mora-
les; Oriente, sucesién Espinoza;
y Poniente, Manuel Molina y
otro; inmueble que es el mismo
de que se trata en este proceso
¥ que, por otra parte, ninguno
de los contendientes ha pues-
to en dudas;

6?) Que el mencionado sefior
Rios casé con dofia Santos Me-
dina, segin lo acredita el ins-
trumento de fojas 7 del proceso
agregado; que de ese matrimo-
nio nacié la actora Olga del Car-
men Rios Medina; y que tanto
el sefior Rios como su mujer
fallecieron, segun lo justifican
los instrumentos piiblicos de fo-
jas 9 y 10 del referido proceso
agregado;
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72) Que de los antecedentes
citados se desprende que, por
una parte, en el as hereditario
de las personas fallecidas esta-
ba el sitio de que se trata en
este pleito; y de que, por otra
parte, operando en favor de do-
fia Olga del Carmen Rios Me-
dina el modo de adquirir suce-
sién por causa de muerte, aqué-
lla es la duefia del inmueble
que se demanda a don Pedro
Cuevas Mellado, para que lo
restituya;

82) Que de cuanto se lleva ex-
puesto resulta que la actora tie-
ne en su favor un modo de ad-
quirir el dominio del citado in-
mueble, que la constituye en
propietaria de él, con lo cual
cumple el primer presupuesto
gue pide el ordenamiento juri-
dico para la procedencia de la
accién enderezada a poner tér-
mino a la situacién de hecho
que, al tenor del articulo 2195
inciso 2° del cuerpo legal ya ci-
tado, se denomina comodato
precario;

%2} Que el demandado no ha
negado el hecho de tener en su
poder el inmueble, aunque sos-
tiene que ello no es el efecto de
la mera tolerancia de la actora
v de su marido, pues todo ocu-

rre por ligarlo con éstos un con-
trato verbal de compraventa
que le da titulo para ser duefio
vy poseedor regular del sitio;
contrato de compraventa con-
sensual y celebrado en presen-
cia de los carabineros del lugar
Rio Claro, del departamento de
Yumbel;

10°) Que efectivamente a fo-
jas 20 del proceso que se ha te-
nido a la vista consta que, €l
sargento de carabineros de Rio
Claro, en su caracter de jefe
del retén, atestigua la existen-
cia de ese contrato verbal, se-
giin constancia que obra en los
libros de ese cuerpo de policia;
pero es también cierto, confor-
me a lo preceptuado por los ar-
ticulos 1682, 1801 inciso 2° y
1701 del Cdédigo Civil, que tal
contrato, por tener por objeto
un inmueble, es mas que nulo
absolutamente, pues para el ar-
ticulo 1701 es como si no se hu-
biera celebrado o ejecutado, de
todo lo cual no cabe sino con-
cluir que el demandado no tie-
ne en verdad titulo, en el sen-
tido legal del término, que lo
autorice para poseer y tener do-
minio sobre el inmueble;

11?) Que se trata, por otra
parte, de acreditar la posesién
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regular de un inmueble incor-
porado al régimen de la propie.-
dad inscrita, al tenor del instru-
mento publico de que se hace
mérito en el motivo 5? de esta
sentencia, de todo lo cual cabe
concluir que, al tenor del ar-
ticulo 724 del Cédigo Civil, para
adquirir la posesién del inmue-
ble el demandado ha necesita-
do de un titulo inscrito en el
competente Registiro de Propie-
dad, lo que no ha acreditado ni
pretendido acreditar;

122} Que se ha rendido la
prueba de confesién del actor, a
instancias del reo, como lo acre-
dita el acta librada a fojas 24
con tal diligencia de prueba, de
la cual es 1til consignar la res-
puesta dada por el absolvente
a la articulacién 2.a del pliego
que contiene las preguntas, en
la cual ha dejado constancia el
demandante ser “efectivo que
el demandado Pedro Cuevas
Mellado se posesion6 en el si-
tio en Julio de 1961 sin autori-
zacién mia (del absolvente) ni
de nadie”, de lo que cabe des.
prender que el actor niega la
existencia de una relacién juri-
dica obligatoria para €l y que
haga justificable la tenencia
del demandado respecto del in-
mueble que aquél pretende le

sea restituido, como represen-
tante legal de su mujer;

13?) Que si bien es cierto que
el absolvente se refiere al hecho
de haberse “posesionado” el
reo en el inmueble, tal expre-
sién debe ser entendida en el
sentido que el absolvente en-
tiende por tal situacién, vale de-
cir, tener algo sin la autoriza-
cion del duefio. Ademads, la po-
sesion es una palabra juridica
(iuris enimnomen est sicuti bo-
norum possessio, Pomponio, en
L. 119 D. de verb, sign. 50, 16),
de manera que el empleo de ella
puede, en el hecho, no corres-
ponder al sentido que los doc-
tos le dan a la misma;

14?) Que el resto de las res-
puestas dadas por el absolven-
te afectan al contrato de venta
consensual, de que ya se ha he-
cho mérito arriba; y

15?) Que ninguna otra prue-
ba se ha rendido en los autos.
De todos modos conviene de-
cir que en el expediente en que
se tramité la querella poseso-
ria de amparo se parti6 del su-
puesto, como es natural y ob-
vio, que el poseedor del sitio
era el actual demandante y que
el querellado perturbaba esa
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posesién, razén por la cual el
primero obtuvo en ese litigio,
con lo cual queda demostrado,
una vez mas, que siendo el de-
mandante el poseedor y obran-
do en su favor la presuncién
de que es duefio (articulo 700
del Cédigo Civil), la tenencia
del inmueble por el demanda-
do no obedece sino a la mera
tolerancia del demandante.

Por estas consideraciones y
lo prevenido en el articulo 144
del Cédigo de Procedimiento
Civil se confirma, con costas
del recurso, la sentencia en al-
zada de trece de Abril de este
afio, que se lee a fojas 31 y si-
guientes.

Anétese y devuélvase.

Reemplicese el papel antes
de notificar.

Redaccién del Abogado inte-
grante don Ramén Dominguez
Benavente.

Victor Hernidndez R. — To-
méas Chavez Ch. — Ramén Do-

minguez B.

Dictado por los sefiores Pre-
sidente de la Ilustrisima Corte,
don Victor Herndndez Rioseco,
Ministro titular, don Tomés
Chavez Chavez y Abogado in-
tegrante, don Ramén Domin-
guez Benavente. — Ana Espi-
nosa Daroch, Secretaria.



http://www.revistadederecho.com
http://www.udec.cl

