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hijo menor de edad tiene dere-
cho a pedir alimentos a su pa-
dre legitimo, ¥y que no se ha es-
tablecido que el menor Molina
Aravena tenga medios que le
permitan subsistir de un modo

correspondiente a su posicion -
social.— Devuélvase,— Publi-

do7

quese en la Gaceta de los Tri-
bunales.— Redaccién del sefior

Ministro Brafias Mac Grath.—

Humberto Biancii V.— G.
Brajias Mac Grath.— Julio
Aracs Dias.— Alberto Sanhue-
za C., Secretario.

Nulidad de escritura

DOCTRINA.— El Cédigo
Ciztl no se ha referido a la for-
macion del consentimiento en
los contratos, sino que trate del
consentimicnto yva formado. Enm
tal situacion, debe darse aplica-
rion en materiac civil a las dis-
posiciones de los orts. 97 a 106
del Cédigo de Comercio, que se
refieren a la formacion del con-
sentimiento. Lo muerte del ofe-
rente es cousal de caducidad de
la  oferta. De consiguiente,
muerte el vendedor antes de gue
cl comprador expresara su con-
sentimiento, el contrato #no se

ha perfeccionado.

Lautaro, veintidos de diciem-
bre de mil novecientos treinta y
cuatro.

Considerando;

1.9} Que el demandante so-
licita en su demanda de fs. 5,
se declare nula absolutamente la
escritura de compraventa, y el
contrato mismo, otorgado el 29
de diciembre de 1931, cuya co-
pia corre a fs. 1, y nula la ins-
cripcion del titulo respectivo,
debiendo hacerse la entrega del
bien raiz, dentro de sepundo dia
después de ejecutoriada la sen-
tencia, con sus frutos, cuya es-
pecie y monto se reservara para
discutirle en juicio distinto o en
Iz ejecucion del fallo:

2.2) Que se¢ funda su deman-
da en las siguientes circunstan-
clas:

a} Que, siendo la compraven-
ta un contrato consensual, éste
debe constar por escritura pii-
blica cuando versa sobre un in-
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mueble, por lo gque la intencién
de comprar o de vender debe
expresarse en la escritura tra-
tdndose de inmuebles, y el con-
sentimiento es esencial en este
contrato;

b) Que en la escritura de
compraventa aludida sélo com-
parece el vendedor don Rai-
mundo Haury, y no el compra-
dor que es el demandado, de
manera que no expreso, ni ha
podido expresar su intencién de
comprar, ni ha prestado su ogn-
sentimiento para la celebracion
del contrato de compraventa, y
aungque aparece la firma de don
Santiago Geisser en la eseritu-
ra, ésta no puede hacer presu-
mir ninguna intencién, y la fal-
ta del consentimiento de una de
las partes es absoluta y ésta no
¢e refiere al contrato mismo, a
su clase y naturaleza, sino que
@ la cosa y al precio; y

c) Que en la escritura alu-
dida no se dice que los veinti-
cinco mil pesos hayan sido pa-
gados en dinero, ni por quién,
Yy esta omision Jel pago del pre-
cio en dinero hace inexistente
el contrato de compraventa, por-
que le falta un requisito esen-
cial, segiin la definicién del art.
1793 del Cod. Civil, por lo que
s¢ trata de un contrato nulo ab-
solutamente, v dicha nulidad
debe ser declarada por el juez,
aun sin peticién de parte, y pue-

_R_E_m'sm de Derecho

de alegarla por temer interés,
nulidad que no puede subsanar-
se por lapso de tiempo y menos
con el consentimiento de las
partes, por haber fallecido el
otorgante don Raimundo Hau-
Iy ;

3.°) Que el demandado, al
pedir que se deseche la deman-
da, deduce subsidiariamente re-
convencidon para que el deman-
Gante le restituya los veinticinco
mil pesos, precio de la compra-
venta, y las mejoras necesarias,
utiles y voluptuarias, por haber
procedido de buena fé, conde-
nandose en costas al deman-
dante;

4.°) Que la compraventa es
un confrato en que una de las
partes se obliga a dar una co-
Sa y la otra a pagarla en di-
nero. Aquella se dice vender y
ésta comprar, El dinero que el
comprador di por la cosa ven-
dida se llama precio, y la ven-
ta se reputa perfecta desde que
las partes han convenido en la
cosa y en el precio, no repu-
tindose perfecta ante Iz ley la
venta de bienes raices mientras
no se ha otorgado escritura pi-
blica, siendo la compraventa un
confrato bilateral;

5.° Que, para que una perso-
na se obligue a otra por un ac-
to o declaracién de voluntad es
necesario, entre otras condicio-
nes, que consienta en dicho ac-
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to o declaracion:

6.9 Que de éste se sigue que
en ¢l contrato de compraventa
- de bienes raices deben concu-
rrir las dos partes a celebrar el
contrato expresandose el con-
sentimiento de comprar y de
vender en la escritura publica;

7.2) Que, del contexto de la
escritura publica de fs. 1, re-
sulta que solo comparecid a
ctorgarla don Raimundo Hau-
ry, el vendedor, v no el deman-
dado, como comprador, de ma-
nera que este no ha expresado
su consentimiento, ni su inten-
cién de comprar, y aunque apa-
rece su firfha en dicha escritu-
ra, €sta por si sola no hace pre-
sumir la intencién de comprar,
ni de celebrar el contrato de
compraventa, por lo que falta el
consentimiento del comprador
en consideracion a la naturale-
za del contrato y respecto de la
C0sa y precio;

8°) Que en dicha escritura
ptblica no se expresa que el
pago del precio de veinticinco
mil pesos haya sido hecho en
‘dinero, ni que hubiera sido pa-
gado por el comprador;

9.2 Que es nulo todo acto o©
contrato a que falta alguno de
los requisitos que la ley pres-
cribe para el valor del mismo
acto o contrato, seglin su espe-
cie y la calidad o estado de las
partes, y produce nulidad ab-

69

soluta la omision de algun re-
quisito o formalidad que las le-
ves prescriben para el valor de
ciertos actos o contratos, en con-
sideracion a la naturaleza de
ellosy”

10.%) Que, de esta manera, la
falta de consentimiento del de-
mandado, por no haber compa-
recido al otorgamiento de la es-
critura, y la omisién del pago
ael precio en dinero, produce la
nulidad absoluta alegada por el
demandante ;

117) Que el demandante es-
té facultado para alegar la nu-
lidad, porque es heredero del
vendedor, seglin consta del do-
cumento de fs. 4, de modo que
tiene 1nterés, y éste no ha ce-
lebrado el contrato del cual pi-
de nulidad:;

v12.°) Que por el hecho de no
haberse indicado en el inventa-
rio por el demandante los de-
rechos que se hacen valer en
este juicio, no constifuye ocul-

. tacidn de bienes, ni renuncia de

derechos, ya.que la propiedad
ha sido objeto del presente jui-
cio ¥ no se encuentra en el pa-
trimonio de aquél;

13.°) Que, habiéndose pedido
la nulidad absoluta del contra-
to por falta o vicios que aca-
rrean dicha nulidad, es impro-
cedente en €l presente caso apli-
car las reglas especiales para la
interpretacion de los contratos;
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14°) Que es inaplicable Ia
regla del art. 1449 del Cod.
Civil para el contrato de com-
praventa en cuestion, que se ri-
ge por disposiciones especiales,
y siendo ésta un contrato bila-
teral, la obligacion es reciproca
para las partes contratantes.

15°) Que la declaracion de
fs. 32 y el documento de fs,
24 no subsanan en ninguna for-
ma los vicios que acarrean la
nulidad del contrate, tanto mas
que, a la fecha del primero,
habia fallecido el vendedor, se-
gin consta del documento de
Is. 4, y €l segundo no esti de
acuerdo con la escrifura de com-
praventa de fs. 1, porque hace
una declaracién no contenida en
dicha escritura;

16.) Que, siendo nulo abso-
lutamente el contrato de fs, 1;
consecuencialmente es nula la
inscripcion derivada de diche
contrato;

17.°) Que, seglin consta de la
escritura de fs. 1, no concu-
rrié €l comprador a otorgar la
escritura, y no aparece que éste
haya pagado, los veinticinco mil
pesos en dinero a que se refiere
la reconvencidm, y, por otra
parte, no ha comprobado la par-

te que reconviene que haya he- .

cho las mejoras alepadas, hecho
que también niega ei demandan-
te, ¥ en todo caso, el deman-
dante es uno de los varios he-

Revista de Derecho

rederos de don Raimundo Hau-
ry, segun aparece del documen-
to de fs. 4, y, por lo tanto, no
estaria obligado a la restitucibn
total que se solicita.

Por estas consideraciones y
visto lo prescrito en los arts.
1097, 1439, 1445, 1449, 1560,
1562, 1681, 1682, 1683, 1687,
1698, 1793, 1801 vy 1897 del
Coéd. Civil, y 151, 301 y 304
del Cod. de Proc. Civil, se de
clara que ha lugar a la demanda
de fs. 5, desechindose la re-
convencion de fs. 12, sin cos-
tas, por haber motivos plausi-
bles para litigar.

Andtese.

Fdo.}: E. Nicanor Cifuen~
tes Escala.— Leopoldo Ahuma-
da L., Sec.

Temuco, cinco de agosto de
mil novecientos treinta y cinco.

Vistos : Reproduciendo la par-
te expositiva de la sentencia en
alzada, de fecha 22 de diciem-
bre pasadn, que se registra a
fs. 33, y sus fundamentos, 2
excepcion de los considerandos
8% y 17°, — que se eliminan;
— intercalando en el fundamen-
to 7.7, entre las palabras “com-
prador” y “en”, la frase: “que
ha debido constar por escritura
pablica”; ¥

Teniendo, ademds, presente:

12} Que, en presencia de la
escritura pablica de “Declara-
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cion” subscrita por el demando-
do don Sanmtiago Geisser, ante el
Notario de Lautaro, con fecha
30 de abrii de 1934, que corre
a fs, 22, en la cual el otorgan-
te declara: “‘que acepta en to-
das sus paries la referida escri-
tura de venta, por la cual don
Raimundo Haury le vendid una
propiedad raiz y credito, otor-
gada, como se ha dicho, en esta
misma Notaria, 2 31 de diciem-
bre de 1931°, corresponde di-
lucidar s1 tal aceptacién ha po-
dido 0 no sanear el vicio que
afecta al contrato de compra-
venta de cuva nulidad se tra-
ta;

2*) Que nuestro Cod, Ci-
vil no se ha referido a la for-
macion del consentimiento en los
contratos, sino que solamente al
consentmiento ya formado; 7,
en cambio, €:a materia estd tra-

tada en o arts. 97 a 106 in- °

ciusive de! Cod. de Comercio,
Y surge entonces la dificultad
de resoiver si en materia civil
pueden aplicarse esas disposicios
nes de la legisiacidn comercial,
porque ninguno de ambos Co-
digos contiene precepio alguno
que resuelva la cuestidn, o sea,
no hay en ellos dizposicién le-
gal alguna que establezea que,
en el silencio del Céd. Civil,
sobre una materia determinada,
deban aplicarse las normas que
existan al respecto. en el Cod.

461

de Comercio;

3.°) Que, a falta de un ar-
ticulo expreso que resuelva es-
te punto, hay que buscar la so-

"lucidén que parezca més confor-

me con el espiritu de la legis-
lacién, con la equidad y con las
necesidades pricticas; y ella no
puede ser otra que la de que los
arts. 97 a 106 del Cod. de Co-
mercio, que se refieren a la for-
macién del consentimiento en
los contratos, deberdn aplicarse
en materia civil. Y esta con-
clusién se justifica por las si-
guientes razonmes: a) porque, si
bien es verdad que el Céd. de
Comercio es el anico que ha re-
glamentado esta materia, ha si-
do s lugar a dudas porque se
necesitan disposiciones especia-
les para reglamentar la forma-
cion de los contratos mercanti-
les, mucho més frecuentes en la
practica que los eiviles, y sin
que esto quiera decir que no
puedan aplicarse esas disposi-
ciones en derecho civil; b) por-
que, en virtud del argumento
de analogia, la ley debe regir no
solamente para los casos pre-
vistos por ella, sino que también
para los andlogos; y ¢) porque
el art. 9% de la Ley de 15 de
Octubre de 1875 obliga a los
Tribunales a fallar todos los
asuntos que se les presentan,
aun cuando no haya ley que re-
suelva la contienda sometida a



http://www.revistadederecho.com
http://www.udec.cl

Articulo: 4. Nulidad de escritura.
Revista: N°12, afio Il (Abr, 1935)
Autor: Jurisprudencia

REVISTA DE DERECHO
UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

ISSN 0303-9986 (versién impresa)
ISSN 0718-591X (version en linea)

462

su decisidn, debiendo, en tal ca-
so, atender a los principios de
la equidad; ;
42} Que, sentadas las ante-
riores premisas, puede obser-
varse que en el intervalo que

ha mediado entre la oferta he-

cha por el vendedor don Rai-
mundo Haury, — 29 de Di-
ciembre de 1931, fecha del otor-
gamiento de la escritura de com-
pravenia de fs. 1, y la acep-~
tacidn manifestada por el com-
prador don Santiago Geisser, —
30 de Abril de 1934, fecha en
que el demandado subscribid la
escritura de “Declaracion” de
fs. 22, — se produjo la muerte
del primero, ocurrida el 25 de
Enero de 1933, seglin consta del
documento de fs. 4;

3.*) Que, siendo la muerte
del oferente causal de caducidad
de la oferta, de acuerdo con lo
prescrito en el art. 101 del Céd.
de Comercio, la aceptacién ex-
presada por el sefior Geisser ha
sido extenpordnea y no ha po-
dido producir ningiin efecto pa-
ra formalizar el consentimiento-
de los contratantes indispen-
sables para la wvalidez del con-
trato de compraventa, que ha
debido producirse sobre la cosa
vendida y sobre el precio, y que
también ha debido recaer sobre
la venta misma, es decir, sobre
la especie de contrato que se
celebra. En este caso, con la

Revisia de Derecho

muerte del vendedor, deurrida
antes de la aceptacion del com-
prador, no se ha logrado el con-
sentimiento de las partes y el
contrato no se ha perfecciona-
do;

6.2) Que, por otra parte, la
escritura de “Declaracién” la
extendio el sefior Geisser con
posterioridad a la fecha en que
fué notificado de la demanda,
— 28 de Marzo de 1934, — o
sea, cuando ya estaba trabada la
litis, y todavia mas, cuando ya
labia contestado la demanda,
pues, evacud ese tramite el 17
de Abril, y la escritura aludida
la otorgd el 30 del misme mes.
De modo que esa gestion del
demandado no puede ser toma-
da en cuenta, ni alterar las ba-
ses del pleito, establecidas con
la situacion existente al tiempo
de trabarse el litigio, y con las
acclones y excepciones hechas
valer por las partes en la de-
manda y en la contestacién;

7.9y Que, en consecuencia, el
hecho de que el sefior Geisser
haya aceptado, por la escritura
publica de fecha 30 de Abril de
1934, — agregada a fs. 22, —
la venta que le hizo don Rai-
mundo Haury en la escritura de
29 de Diciembre de 1931, — a
cuyo otorgamiento no concurrio,
— no ha podido sanear el vicio
de nulidad que afecta a este
altimo aclo, que se deriva de
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la falta de perfeccionamiento del
contrato de compraventa, por no
haber existido consentimiento
de los contratantes con relacion
a la cosa vendida y al precio,
y con relacidén también a la ven-
ta misma;

8.9) Que la circunstancia de
que el senor Geisser, con fecha
6 de Junio de 1932, haya ini-
ciado, ante el Juzgado de Lau-
taro, la demanda contra don Al-
fredo Haury que motiva la cau-
sa N»® 2660, — que se ha trai-
do a la vista, — en la cual, in-
vocando la escritura publica de
Is. 1 de estos autos y su calidad
de comprador y duefio de la
propiedad vendida pogdon Rai-
mundo Haury, — a que dicha
escritura se reflere, — solicito
que se declarara: que el actual
demandante le es deudor de la
cantidad de quince mil pesos;
que debe pagarle esa misma su-
ma; y que se pone fin al con-
trato de arrendamiento, tampo-
co ha podido influir en Torma
alguna para sanear el vicio de
nulidad de que adolece Ia escri-
tura de 29 de Diciembre de
1931, ya que la aceptacion del
comprador sefior Geisser habria
sido tacita ¥ no habria consta-
do por escritura piblica, ni ha-
bria versado sobre los tres par-
el consentimiento: sobre la co-
sa ohjeto del contrato, sobre el

precio, y sobre la naturaleza o

63

especie del mismo contrato;
9.7} Que algo andlogo puede
expresarse con relaciéon al he-
cho de que, con fecha 10 de Ju-
lio de 1934, el mismo sefior
Geisser dedujera en contra de
don Alfredo Haury el juicio gje-
cutivo N.# 3360, del Juzgado de
Lautaro, — -que también se ha
traido a la vista, — cobrandole
la cantidad de diez mil pesos,
por rentas de arrendamiento,
que €l actual demandante adeu-
daria como arrendatario de la
misma propiedad vendida por
don Raimundo Haury al sefior.
Geisser, en la escritura piblica
de 29 de Diciembre de 1931, de

cuya nulidad se trata en este
juicio; y lo mismo puede tam-
bién manifestarse con respecto
a la circunstancia de que el de-
mandado hubiera hipotecado, en
favor de la Caja Nacional de
Ahorros, por escritura de fecha
10 de Octubre de 1933, el bien
raiz en referencia, — segin lo
acredita el documento de fs.
43, — por cuanto, aunque ta-
les actos del sefior Geisser su-
ponen una aceptacidn tacita de
la venta que le hizo don Rai-
mundo Haury, no sanean la fal-
ta de consentimiento de que ado-
lece el contrato de que di tes-
timonio la escritura de fs., 1,
y no establecen que el concur-
so de las voluntades de vende-
dor y comprador haya recaido
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sobre todos los elementos nece-
sarios para su celebracion, ni
menos que ese consentimiento
se exteriorizara por escritura
publica;

10.7) Que, no obstante que el
vendedor u oferente don Rai-
mundo Haury declaré en la es-
critura pablica de fs. 1 que el
precio de veinticinco mil pesos,
por €l fijado, lo recibié en el
acto del otorgamiento de ese
mstrumento, es improcedente la
reconvencion formulada por el
demandado para que se declare
subsidiariamente que el actor
debe restituirle ese precios, o©
sea, la suma de veinticinco ¥mil
pesos, y que también debe pa-
garle las mejoras que existen en
la propiedad, en atencién a que
don Alfredo Haury es uno de
los varios herederos de don Rai-
mundo Haury, y que tales pres-
taciones, en caso de ser pro-
cedentes, obligarian a toda la
sucesion del causante, que esti
formada, — segun lo demuestra
el documento de fs. 4, — por
don Alfredo, don Raimundo y
don Emilio Haury Brunner, por
dofia Norma, dofia Gertrudis y
don Werner Haury Geisser, y
por dofia Lidia Haury Brunner,
esta altima casada con el de-
mandado don Santiago Geisser.
De modo que el demandante no
podria ser condenado sino a la

Revista de Derecho
restitucion de la cuota propor-
cional que le corresponde en la
herencia de su padre, fanto en
lo concerniente al precio de vein-
ticinco ml pesos de que éste se
declard recibido, como en lo re-
ferente al pago de las mejoras
que cobra el demandado;

117} Que la confesion pres-
tada por don Santiago Geisser
en esta instancia, al tenor del
pliego de posiciones de fs. 50,
no altera, ni modifica, la situa-
cion existente en estos autos al
tiempo de pronunciarse ¢l fallo
de primera instancia; ni tiene in-
tluencia para variar las conclu-
siones a que se ha arribado en
esta resolucién.

Con arreglo a los preceplos
citados y reproduciendo las ci-
tas legales de la sentencia en
alzada, de fecha 22 de Diciem-
bre dltimo, escrita a fs, 33, se
confirma dicha sentencia, sin
costas, por estimar el Tribunal
que el apelante ha tenidp moti-
vos plausibles para deducir el
TeCurso.

Anotese vy devuélvase,

Redactada por el Ministro se-
fior Marin.

(Fdo.): M. Nijiez U.— Ma~
vio Léniz Prieto.— Franklin
(Juezada K.~ Urbano Marin.
—Pronunciada por la Iltma,
Corte.— E. Fdsgues, Sec.
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