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CON GUILLERMO RECABARREN

COMODATO PRECARIO

Apelacién de la sentencia definitiva.

CONTRATO — CONTRATO DE PROMESA — PROMESA DE CELEBRAR
UN CONTRATO — CONTRATO DE PROMESA DE VENTA — DERECHOS
PERSONALES — PROMESA DE VENTA DE UN BIEN RAIZ — OBLI-
GACIONES — FUENTE DE LAS OBLIGACIONES — OBLIGACIONES RE-
CIPROCAS — CONTRATO DEFINITIVO — OCUPACION DEL BIEN RAIZ
PROMETIDO VENDER — ENTREGA ANTICIPADA DEL PREDIO OB-
JETO DE LA PROMESA DE VENTA — PROMESA DE VENTA DE IN-
MUEBLE CELEBRADA CON QUIEN NO ES DUENO DEL PREDIO —
PROMESA CADUCADA — ESCRITURA DEFINITIVA — AUSENCIA DE
TITULO DE TENENCIA — DUERNO — MERA TOLERANCIA DEL DUE-
KO — COMODATO PRECARIO.

DOCTRINA.~—De todo conira-
to de promesa de venta sélo
nacen derechos personales, de
lo que deriva que en ningin
caso se establece vinculacién
con alguna cosa relativa al con-
trato prometido.

" Tratdndose de la promesa de
venta de un bien raiz, el con-
trato de promesa, como fuen-
te de obligaciones, se concreta
en obligarse reciprocamente
las partes a celebrar el contrato

definitivo en la época o plazo
convenido, obligacién que es
ajena a la ocupacién del terre-
no, en el caso de que su entre-
ga se haga anticipadamente.
Si consta de autos que la pro-
mesa de compraventa celebrada
por el demandado en juicio de
comodato precario, y que éste
invoca en su favor, lo fue con
una persona que no era duefia
del inmueble objeto de la litis,
y que, ademds, esa promesa ca-
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ducé por el hecho de no ha-
berse extendido la escritura de-
finitiva en el plazo seialado
para hacerlo, es preciso con-
cluir que dicho demandado se
encuentra detentando el predio
sub lite sin tener titulo alguno
que justifique su ocupacién y
por mera tolerancia de sus due-
fios, sin que obste a esta con-
clusion la circunstancia de ha-
ber pagado su precio, de haber
ayudado al pago de las contri-
buciones sobre bienes raices y
de haber levantado construc-
ciones en el referido predio. ..

Sentencia de Segunda Instancia

Concepcidén, veintisiete de
Abril de mil novecientos sesen-
ta y cinco.

Vistos:

Eliminando los consideran-
dos de la sentencia apelada, a
excepcién de los dos primeros,
reproduciéndola en lo demas,
v teniendo en su lugar ademas
presente:

1>—Que la accién deducida
por los demandantes es la de co-
modato precario a que se refiere
el articulo 2195, inciso 3%, del
Codigo Civil, de cuyo texto se

desprende gue son requisitos
de ella que la cosa cuya resti-
tucidn se reclama sea de propie-
dad del actor; que el demanda-
do la tenga en su poder; y que
la tenencia no provenga de un
contirato y se ejerza por mera
tolerancia de su duefio;

2°—Que relativo al primer re-
quisito los demandantes acom-
pafaron la copia de inscripcién
especial de herencia que rola
a fojas 32, inscrita a fojas 828
vuelta bajo el N? 730, de fecha
15 de Julio de 1964, inscrita en
el Registro respectivo del Con-
servador de Bienes Raices de
Concepcién, donde consta que
la Sucesion de don José Tomas
Luna y de dofia Mercedes Ba-
rriga, formada por su hija le-
gitima dofia Maria Martina Lu-
na Barriga, quedd dueiia de dos
sitios contiguos ubicados en la
poblacién y puerto de Penco,
con los deslindes que se dan; y
la copia de inscripcidén especial
de herencia que rola a fojas 1,
inscrita a fojas 829, bajo el N¢
731, con fecha 16 de Julio de
1964, donde consta que la Su-
cesiéon de dofia Martina Luna
Barriga y de don Manuel Her-
moégenes Valenzuela Escares,
formada por sus hijos legiti-
mos, Margarita del Carmen Va-
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lenzuela Luna, Manuel Maria
Valenzuela Luna y por Juan Co-
loma Coloma, como cesionario
de los derechos de don José To-
mas Valenzuela Luna, quedaron
duefios de estos mismos sitios;

32—Que los testigos Jorge Ri-
quelme Marin y José Albarino
Bustos Arriagada, que declaran
a fojas 12, estdn contestes, dan-
do razén de sus dichos, que
dentro de la propiedad referida
se encuentra el demandado, ocu-
pando un sitio de nueve metros
de frente por catorce de fondo,
por el lado de la calle Toltén.
El propio demandado contes-
tando la demanda en el com-
parendo de fojas 9, da a enten-
der que se encuentra ocupando
la propiedad reclamada, situa-
cién que reconoce al contestar
las posiciones 5 absueltas a fo-
jas 17, expresando gue no ha fir-
mado contrato alguno con los
demandantes acerca del sitio
que ocupa dentro del predio de
la Sucesion;

4°—Que, de consiguiente, se
encuentra acreditado el primer
requisito, esto es, que los de-
mandantes como componentes
de la Sucesion de dofia Marti-
na Luna Barriga y de don Ma-
nuel Hermégenes Valenzuela
Escares, conforme lo disponen

los articulos 588 y 688 del Cédi.
go Civil, son duefios del terreno
que ocupa el demandado;

5¢—Que, por lo que respecta
al segundo y tercer requisito,
don Guillermo Recabarren sos-
tiene que se encuentra ocupan-
do el sitio sub-lite, no por me-
ra tolerancia, sino en virtud de
un contrato de promesa de ven-
ta celebrado con don Manuel
Valenzuela, de gquien arrancan
los derechos de la parte deman-
dante, v quien le hizo entrega
material de él, en el cual se en-
cuentran hasta la fecha;

6°—Que el demandado, para
probar los hechos en que fun-
da su defensa, ha acompaiado
los documentos que rolan a fo-
jas 7 v 8, correspondiendo este
ultimo a la copia de la escritura
piiblica de fecha 18 de Octubre
de 1950, por la cual don Manuel
Valenzuela promete vender a
don Guillermo Recabarren un
sitio de su propiedad ubicado
en la comuna de Penco, en ca-
lle Toltén, con la cabida y des-
lindes que se dan, por el pre-
cio de § 13.500, de los cuales el
promitente vendedor se da por
recibido de § 6.000 debiendo
pagarse el resto una vez efectua-
da la escritura definitiva, la
que serd extendida en el plazo
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de 6 meses, desde su fecha, y
dejandose constancia, también,
que el promitente vendedor en-
trega desde luego el terreno al
promitente comprador, pudien-
do hacer el uso que desee, v en
especial construir casas habita-
ciones u otras que estime ne-
cesario, Segin el documento de
fojas 7, que es un recibo firma-
do ante Notario, con fecha 19 de
Octubre de 1954, declara don
Manuel Valenzuela Escares ha-
ber recibido la cantidad de
$ 13.500, valor correspondiente
a la propiedad que le venderd
ubicada en calle Toltén, sin nti-
mero, de Penco;

72—Que, asimnismo, el deman-
dado, en el comparendo de es-
tilo, cuya acta rola a fojas 8,
manifiesta que se extendié la es-
critura definitiva de compra-
venta el aiio 1951, la que quedd
sin efecto precisamente por el
no pago de contribuciones, sien-
do de advertir, agrega, que di-
chas contribuciones fueron can-
celadas por él al sefior Valen-
zuela, y con posterioridad a su
fallecimiento, a la misma deman-
dante y que existe depositada en
el Banco del Estado, sucursal

de Penco, la suma de § 10.000

con este objeto, ¥ que no quiso
recibir, todo lo que revela que

no existe la mera tolerancia de
que habla la demandante. A fo-
jas 21 y 22 acompaiia dos reci-
bos, uno de fecha 10 de Julio
de 1956, que aparece suscrito
por dofia Margarita Valenzue-
lIa, en que reconoce haber reci-
bide § 1.000 para el pago de
contribuciones del sitio que ocu-
pa en Toltén, y el otro, en que
la misma dofia Margarita Va-
lenzuela reconoce haber recibi-
do § 2.000 para el pago de las
contribuciones de 1960, Tam-
bién, a fojas 23, acompaii¢ el de-
mandado una boleta de la Di-
reccién de Obras Municipales
de la Municipalidad de Penco,
donde consta el permiso conce-
dido a don Julio César Zam-
brano para la construccién de
una vivienda de emergencia en
terreno del apoderado sefior
Manuel Valenzuela de acuerdo
con la autorizacién del duefio
del terreno, de fecha 8 de Febre-
ro de 1951, documentos que fue-
ron reconocidos por dofia Mar-
garita Valenzuela en las posi-
ciones absueltas a fojas 25;

8—~Que, absolviendo posicio-
nes el demandado, a fojas 17,
confiesa que no ha firmado con
los demandantes que forman la
Sucesién de don Tomdés Luna
(posiciones 1 y 2) contrato algu.
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no referente al sitio que ocupa
sino que el contrato lo firmé
con el primitivo duefio, que era
don Manuel Valenzuela Escares,
en el afio 1950; que nunca ha te-
nido titulo inscrito este terre-
no, que ocupa en calle Toltén,
de Penco, que no se autorizé la
escritura correspondiente por
falta de algunos documentos
(posicion 3), ¥ que no ocupa
por mera tolerancia, porque le
pagd a la persona que le ven-
dio, el valor de dicho sitio (po-
sicion 4);

9°—Que cabe expresar que de
todo contrato de promesa de
venta s6lo nacen derechos per-
sonales, de lo que deriva que en
Iningtin caso se establece vincu-
lacién con alguna cosa relativa
al contrato prometido. Tratdn-
dose de un bien raiz, como en
la especie, el contrato como
fuente de obligaciones, se con-
creta en obligarse reciprocamen-
te las partes a celebrar el con-
trato definitivo en la época o
plazo convenido, obligacion que
es ajena a la ocupacién del te-
rreno en el caso que su entrega
se haga anticipadamente;

10°—Que, por otra parte, la
promesa de compraventa cele-
brada por el demandado lo fue

con una persona (ue no era
dueiia del sitio cuestionado; va
que como se dejoé establecido
en los considerandos 12 y 4° de
este fallo este terreno es del do-
minio de los demandantes, y
ademas, la misma promesa ca-
ducéd por no haberse extendido
la escritura definitiva en el pla-
zo sefialado para hacerlo, por
lo que debe concluirse que és-
te se encuentra detentando el
predio sub lite, sin tener a su
favor titulo alguno, y sin que la
situacién se altere por el he-
cho de haber pagado su precio,
de haber ayudado al pago de
las contribuciones sobre el bien
raiz dentro del cual se encuen-
tra enclavado, y haber levanta-
do construcciones en é&l;

1i*—Que lo precedentemente
dicho demuestra que el deman-
dado se encuentra en el terre-
no sub lite sin titulo alguno que
justifique su ocupacién y por
mera tolerancia de sus duefios,
faltando asi el segundo y ter-
cer reguisitos.

Por estas consideraciones y
de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 1713, 2195 del Cé-
digo Civil y 144, 384 de] Cédi-
go de Procedimiento Civil, se
revoca la sentencia apelada de
fecha veinte de Noviembre de
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mil novecientos sesenta y cua-
tro, escrita a fojas 27 y se de-
clara que ha lugar a la deman-
da de fojas 2, sin costas, por ha-
ber habido de parte del deman-
dado motivos plausibles para
litigar.

Anétese y devuélvase.

Reemplicese el papel antes
de notificar,

Redaccién del Ministro don
Tomaéas Chavez Ché.vez._

Victor Hernédndez R. — Héc-
tor Roncagliolo D. — Tomas
Chavez Ch.

Dictada por los sefiores Pre-
sidente de la Ilustrisima Corte,
don Victor Hernidndez Rioseco
y Ministros Titulares, don Héc-
tor Roncagliolo Dosque y don
Tomas Chavez Chivez., — Ana
Espinosa Daroch, Secretaria.
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