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CIA DE MOTIVOS PLAUSIBLES PARA EJERCER EL DESAHUCIO —
APRECIACION DE LA PRUEBA EN CONCIENCIA — NECESIDAD DEL
DESAHUCIO — UTILIDAD DEL DESAHUCIO — CONVENIENCIA DEL
DESAHUCIO — ACEPTACION DE LA DEMANDA DE DESAHUCIO —
DARNO DEL ARRENDATARIO DESAHUCIADO — RENTA DE ARRENDA-
MIENTO — RENTA MAXIMA LEGAL — RENTA SUPERIOR AL MAXI-
MO PERMITIDO POR LA LEY — INMUEBLES CUYA RENTA MAXIMA
NO EXCEDA DE DOS TERCIOS DE UN SUELDO VITAL MENSUAL —
JUICIOS DE DESAHUCIO RELATIVOS A INMUEBLES CON RENTA
SUPERIOR A DOS TERCIOS DEL SUELDO VITAL MENSUAL — RE-
BELDIA DEL ARRENDATARIO DESAHUCIADO — OBLIGACIONES DEL
JUEZ DE LA CAUSA — INVESTIGACION POR EL JUEZ DE LOS HE-
CHOS DETERMINANTES DE LA PLAUSIBILIDAD DE LA ACCION DE
DESAHUCIO — RATIFICACION DEL DESAHUCIO.

DOCTRINA.—No procede
acoger la peticién formulada en
estrados por el abogado de la
parte apelante, de que se inva-
lide de oficio la sentencia
alzada, en atencidn a que la cau-
sa se habria fallado encontrédn-
dose pendiente el plazo que
existia para impugnar ciertos
documentos agregados a la mis-
ma, si consta que tales docu-
mentos fueron acompaiados a
los autos por el demandado en
parte de prueba, por lo que el
plazo fijado para que pudieran
ser impugnados corria en bene-
ficio del actor que era a quien
sélo podia causarle agravios el
hecho de que se hubiera dicta-
do sentencia antes de que trans-
curriera dicho plazo, maxime
si se considerara que el deman-
dante no ha reclamado de ello

¥ que, por otra parte, el juez a

quo implicitamente dio wvalor
probatorio a dichos documen-
tos al contar desde la fecha de
ellos el término plazo Fijado en
la sentiencia recurrida para la
restitucién del inmueble mate-
ria del juicio.

En efecto, en las circunstan-
cias anotadas precedentemente,
el demandado apelante no ha
sufrido un perjuicio reparable
solo con la invalidacién del fa-
llo en alzada, y, en el caso de
que realmente tal perjuicio exis-
tiera, éste no ha influido en lo
dispositivo de dicho fallo, razén
por la cual no concurren los re-
quisitos mnecesarios para que

& proceda esa invalidacion de ofi-

clo.

De conformidad con lo pre.
venido en el articulo 589 del Cé-
dizgo de Procedimiento Civil,
solo en el caso de oposicion al
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desahucio procedersd el tribunal cobrado una renta superior a
a citar a las partes a una au- lalegal.

diencia a la que deberdn concu-

rrir con sus medios de prueba,
ocasién también la que de-
ben exponer lo conveniente a
sus derechos; de lo que se dedu-
ce que si no hay oposicién o sl
ésta se interpusiere fuera de
plazo, no hay un término de
prueba, tnica oportunidad le-
gal en que a las partes les es
permitido probar los funda-
mentos de sus acclones o excep-
clones.

Lo anterior se encuentra rea-
firmado en el articulo 14 de Ia
Ley N 11.622, sobre arrenda-
mientos, que fija los requisitos
que deben concurrir para que
el desahuciado pueda oponerse
a la demanda y que expresa que
esa oposicion debe fundarse en
que el demandante no ha teni-
do motivos plausibles para de-
sahuciar, agregando que el tri-
bunal apreciard la prueba en
conciencia y determinar4 si han
existido o no motivos plausi-
bles para ello, segtin el mérito
de Ias pruebas que el actor rin-
da sobre la necesidad, utilidad
o conveniencia del desahucio, o
las que el demandado presente
para justificar el dafio que le
causaria la aceptacién de la de-
manda, o el hecho de habérsele

La unica excepclén a las re-
glas antes sefialadas la consti-
tuye el caso sefialado en el ar-
ticulo 17 de la mencionada ley,
en el que se impone al juez, en
el silencio o rebeldia del arren-
datario, la obligacién de inves-
tigar, entre otras cosas, los he-
chos que puedan determinar la
plausibilidad de la accion, lo
que s6lo ocurre en los juicios
de desahucio relativos a inmue-
bles cuya renta mixima no ex-
ceda de los dos terclos de un
sueldo vital mensual.

Por consiguiente, no puede
aceptarse la revocacion de la
sentencia alzada, peticion
que el apelante fundamenta en
el hecho de que el actor no ha
justificado la plausibilidad de
su accién, si consta de autos
que la reclamacién de desahu-
cie fue formulada por el arren-
datario extempordneamente, va-
le decir, fuera de plazo, y que se
trata de un inmueble cuya ren-
ta de arrendamiento excede de
los dos terclos de un sueldo vi-
tal mensual, evento en que al
juez no le cabia otra cosa que
dictar la respectiva sentencia
una vez ratificado el desahucio
por el actor.
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Sentencla de Segunda Instancia

Concepcidén, cuatro de Mayo
de mil novecientos sesenta y
clnco.

Vistos y teniendo, ademés,
presente:

1?) Que en estrados el aboga-
. do de la parte apelante ha pe-
dido la invalidacién de oficio
de la sentencia en alzada, en
atencién de que se habria falla-
do la presente causa, encon-
trandose pendiente el plazo que
existia para impugnar el docu-
mento agregado a fojas 31;

22 Que, asimismo, ha pedido
la revocatoria del aludido fallo,
por cuanto el actor no habria
probado los motivos plausibles
que exige la ley, para que pue-
da darse lugar a la demanda de
desahucio;

3*) Que respecto a la prime-
ra alegacién cabe tener presen-
te que el documento de fojas
31 fue agregado a los autos, en
parte de prueba, por el deman-
dado, por lo que el plazo fijado
para que pudiera ser impugna-
do corre en beneficio del actor;
v, el hecho de que se hubiere
dictado sentencia antes de que
dste tranmscurriera, solo podia
causarle agravios a la Sucesién
Martinez Codes, quien por lo
demas no ha reclamado de ello:

—

4°) Que, por otra parte, es
del caso considerar que el Juez
implicitamente dio valor pro-
batorio a dicho recibo, porque
en su sentencia contdé desde la
fecha de ese instrumento, el
plazo que fijé el demandado
para la restituciéon de la pro-
piedad arrendada;

5?) Que por lo tanto el de-
mandado no ha sufrido un per-
juicio reparable sélo con la in-
validacién del fallo vy de existir
éste no ha influido en lo dispo-
sitivo del mismo, por lo que el
tribunal no estima del caso ha-
cer uso de la facultad que le
confiere el articulo 776 del C6-
digo de Procedimiento Civil,
porque no concurren los requi-
sitos necesarios para ello;

6?) Que en cuanto a la afir-
macién hecha por el abogado
del demandado en el sentido de
que debe revocarse la senten-
cia en estudio porque el actor
no ha justificado la plausibili-
dad de su accién es necesario
tener presente:

a) que habiéndose declarado
extemporanea por la resolucidn
de esta Corte que se lee a fojas
42, la reclamacién hecha por el
demandado, al Juez no le cabia
otra cosa que dictar la senten-
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cia respectiva una vez ratifica-
do el desahucio por el actor;

b) que de conformidad con
lo prevenido en el articulo 589
del Coédigo de Procedimiento
Civil, s6lo en el caso de oposi-
cién al desahucio el tribunal
procedera a citar a las partes a
una audiencia a la que deberan
concurrir éstas con sus medios
de prueba, oportunidad también
en la gue deben exponer lo con-
veniente a sus derechos;

c) gue de lo anterior se de-
duce que no habiendo oposi-
cién, o ésta fuere interpuesta
fuera de plazo, no hay un tér-
mino de prueba, unica oportu-
nidad legal en que a las partes
les es permitido probar los fun-
damentos de sus acciones o ex-
cepciones;

d) que este concepto se en-
cuentra reafirmado en el ar-
ticulo 14 de la Ley 11622, que
fija los requisitos que deben
concurrir para que el desahu-
ciado pueda oponerse a la de-
manda y dice que puede hacer-
lo “fundado en que el deman-
dante no ha tenido motivos
plausibles para ejercerlo”, agre-
gando en su inciso segundo
“que el tribunal apreciard la
prueba en conciencia y determi-

naréd si han existido o no mo-
tivos plausibles para desahu-
ciar, segin el mérito de las
pruebas que el demandante rin-
da sobre la necesidad, utilidad
o conveniencia del desahucio, o
las que el demandado presen-
te para justificar el dafio que
le causaria la aceptacién de la
demanda o el hecho de habér-
sele cobrado una renta superior
a la legal”;

e) Que la mencionada ley sé-
lo contempla como excepcién a
estas reglas el caso sefialado en
el articulo 17, en que se impo-
ne al Juez, en el silencio o re-
beldia del arrendatario, la obli-
gacion de investigar, entre
otras cosas, “los hechos que
puedan determinar la plausibi-
lidad de la accién”, pero ello
ocurre en los juicios cuya renta
méxima no exceda de los dos
tercios de un sueldo vital men-
sual, caso que no es el de autos
porque la renta es superior a
esa suma;

7¢) Que en virtud de las ra-
zones expuestas debe concluir-
se que la Sucesién Martinez Co-
des no estaba obligada —por
falta de oposicion del deszhu-
cio— a probar los motivoes plau.
sibles en que funda su accién
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y, en consecuencia, debe ser
confirmada la sentencia en al-
zada;

Y visto lo dispuesto en el ar-
ticulo 144 del Cédigo de Proce-
dimiento Civil, se confirma,
con costas del recurso, la sen-
tencia apelada de fecha treinta
de Octubre del afio pasado, es-
crita a fojas 51.

Anétese y devuélvase.

Redaccién del Ministro sefior
Roncagliolo.

Agréguese el impuesto antes
de notificar.

Victor Hernandez R. — En-
rique Brogramer A. — Héctor
Roncagliolo D. — Tomas Cha-
vez Ch.

Dictada por los sefiores Pre-
sidentes de la Ilustrisima Corte,
don Victor Herniandez Rioseco
y Ministros titulares, don Enri.
que Broghamer Albornoz, don
Héctor Roncagliolo Dosque v
don Tomés Chavez Chavez, —
Ana Espinosa Daroch, Secreta-
ria.
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