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CORTE DE APELACIONES DE CONCEPCION

OLGA NICOLASA RAMIREZ HERRERA

Recurso de Queja en conira del Notaric del Depariamento
de Tomé, por neguativa a auiorizar una Escritura Puablica
de Compraventac de Derechos Hereditarios

CONTRATO — COMPRAVENTA -—— VENTA — COMPRA — BIENES RAICES
— COMPRAVENTA DE BIENES RAICES O DE DERECHOS EN ELLOS — COM-
PRAVENTA DE DERECHOCS HEREDITARIOS — CONTRATOS SOLEMNES — SO-
LEMNIDAD — INSTRUMENTO PUBLICO -- ESCRITURA PUBLICA — NOTARIO
PUBLICO — CONSENTIMIENTO — FORMALIDADES LEGALES — PRUEBA DEL
CONSENTIMIENTO — OMISION DE LAS SOLEMNIDADES — SANCION -—
NULIDAD — NULIDAD ABSOLUTA — ACTO JURIDICO — REQUISITOS ES-
TABLECIDOS EN ATENCION A LA NATURALEZA DEL ACTO — REQUISITOS
ESTABLECIDOS EN CONSIDERACION AL ESTADO O CALIDAD DE LAS PAR-
TES — SOLEMNIDAD CUMPLIDA INTEGRAMENTE — SOLEMNIDAD INCOM-
PLETA — CONTRATO VALIDO — FORMACION DEL CONSENTIMIENTO —
PARTES CONTRATANTES — PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO — DE-
SISTIMIENTO DEL CONTRATO POR LAS PARTES — RETRACTACION DE LOS
CONTHRATANTES O DE UNO DE ELLOS — DESISTIMIENTO VALIDO — RE-
TRACTACION VALIDA.

DOCTRINA.— En nuestro siste- gun lo dispuesto en el articule

ma juridico, tratindose de un
contrato solemne -—como es el
caso de la venta de bienes raices
o derechos en ellos, 0 de una
sucesion hereditaric— la solem-
nidad la constituye la escritura
piublica. en términos tales que.
m’entras ella no se otorga, no se
reputa perfecta ante la ley. se-

1801 del Cédigo Civil.

En los contratos solemnes. el
consentimientoe debe necescaria-
mente expresarse al través de la
formalidad prescrita por la ley.
porque —como lo ha dicho la
jurisprudencia y lo confirma la
doctrna— es la forma la que:
en esta clase de contratos, le da



http://www.revistadederecho.com
http://www.udec.cl

REVISTA DE DERECHO
UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

ISSN 0303-9986 (versién impresa)
ISSN 0718-591X (version en linea)

Articulo: Corte de Apelaciones de Concepcion. 3. Negativa a autorizar una escritura publica
de compraventa de derechos hereditarios (Recurso de queja)

Revista: N°132, afio XXXIII (Abr-Jun, 1965)

Autor: Jurisprudencia

102

REVISTA DE DERECHO

existencia al acto. porgue ella
equivale al consenlimiento: o,
en otras palabras. el consenti-
miento solamente puede prestar-
se ol través de la sclemnidad ¥
es ésia la inca forma de pro-
barlo. atento lo prevenide por el
articule 1701 del mencionado
cuerpo de leyes.

Lo omisién de la sclemnidad
sefialada por la ley en los con-
tratos solemnes, acarea la nu-
lidad absoluta de diches contra-
tos. conforme a lo estatuido por
el articulo 1682 del Céd'go Ci-
vil, ya que ello importa la omi-
slén de un requisito establecido
en considerac’én a la naturaleza
del acto en si mismo y no en
consideracién al estado o call-
dad de las partes.

Cucmdo la ley alude a la so-
lemn’dad, es chvio que se refie-
re a la que se ha cumplido in-
tegramente; a la que se ha con-
sumado en su totalidad v ne a
la gque ha quedado incompleta.
Si la ley reguiere, por via de
solemnidad, el oloergamiento de
una escritu-a piblica, necesarle
es que ésta corresponda al con-
cepto que de ella da el leglala-
dor, y sl se omite alguno de les
requisitos que la configuran, nl
hay escritra plblica. ni se ha
formado el consentimiento, ni
por ende, existe contrato vdlido.

Deblendo la formalidad, para

ser eficaz en derecho. cumplirae
en su integrldad, mientas ella
no se ha consumado no existe
el contrate de que va o dar cons-
tancia y. por consiguiente, no
hab’éndose formade el consen-
timiento. puede, liciiamente,
cualquiera de los otorgantes re-
tirar su firma, desistir del contra-
to no termn’nado, el que, mientras
falte alguna de las exigencias
lagales, es un mero proyecto, que
no log-é su perfeccionamiento
justamenie por no haberse llena-
do esa exigencia.

Tralimdose de una wventa de
bienes raices, de una sucesién
hared’taria, o de los demas ca-
sos sefialados por la ley, cual-
duiera de las partes puede, va&-
lideenente, desistirse o retractar-
se de la celebracién del contre-
to, mientras la escritua no haya
sido auter’zada por el funciona-
rio correspondiente. o sea, por el
Notaric Piiblico respectivo.

RESOLUCION DE LA ILUSTRISIMA
CORTE

Concepcién, diecinueve de
Mearzo de mil novecientos sesen-
ta v cinco.

Vistes y teniendo, también,

presente:

1*— Que el recurso de queja
deducido a fojas 3 por dofia Cl-
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ga Nicolasa Ramirez Herrera en
contra el sefior Notaric del de-
partamento de Tomé, don Ramén
Bustos Garcla, se fundamenta en
que este funcionaric se ha ne-
gado a autorizar una escriturg
de compraventa, no obstante ha-
berse cumplido en el instrumen-
to con todos los requisitos lega-
les, faltando Gnicamente la auto-
rizacidén del ministro de fe, se-
giin se expresa textualmente en
el recurso;

2°— Que, informande o fojas
9 vy con fecha veinticinco de No-
viembre tltimo, el funcionario
en contra de quien se recurre
expresa ¢ue la vendedora es una
mujer cmaliabeta que manifestd
en la Notaria, después de colo-
cor su impresion digito pulgar
derecha en el documento, que
existia error de redaccién por
cuanto lo que ella deseaba ven-
der era solamente una parte de
sus derechos en una sucesién ¥
no la totalidad de dichas acclo-
nes y derechos, lo que reiterd,
posteriormente, al propio senor
Notario, quien, dice, se formd el
convencimiento de que se trata-
ba de una mujer "pobre y de
escaso alednee intelectual”’. Sos-
tiene en su informe el funcio-
nario, ¥ ello se confirma con
la copia del borrador de escritu-
ra que corre a fojas 7, que la
vendedora ¢ cedente se obliga-

ba a eniregar todas sus accio-
nes y derechos en tres inmue-
bles en el precio de cuatrociens
tos escudos, uno s6lo de Jos cua-
les consta de veintiung cucadras,
“bienes que pora una persocna
modesta, sin recursos econémi-
cos y cmalfobeta constituyen su
Unico pafrimeonic de subsisten-
cig”, Afiade, todavia, que la ven-
dedora le habria sostenido que
no era su intencién ceder todas
sus acclones y derechos y que
ni siguiera habria percibido el
precio, no obstante darse por re-
cibida de él en el borrador que
se empezd a reducir a escritura
piblica, ¥ que, como ya esla
dicho, fue suscrite por los otor-
gamtes;

3*— Que, de consiguiente, de
lo expresado por el sefior Nota-
rio, que es un ministro de fe
pablica, v a quien constan per-
sonalmente los hechos de que
se hace mencién en el conside-
rando anterior, debe concluirse
que es incuestionable que la
vendedora vy cedente doha Ro-
salia Ramirez Escobar no ha te-
nido la intencién de desprender-
se de la totalidad de los dere-
chos que, como heredera, le co-
rresponden en la sucesién de su
padre ¥y ubicades en el pueblo
de Rafael del departamento de
Tomé v, dentro de nuestro orde-
namiento juridico, el primer re-
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quisito de existencia de un acto
juridico es la voluntad v, en la
especie, hay elementos suficien-
tes de juicio para concluir que
la cedente no ha tenido la inten-
cién de desprenderse, por un pre-
cio irrisorio, de todogs sus dere-
chos en los inmuebles, y este ele-
mento intencional tiene tan gran-
de importancia en nuesiro Dere-
cho que es norma bdsica de los
actcs v declaraciones de volun-
tad aquella coniorme a la cudl
"conocida claramente la inten-
cién de los contratantes, debe
esterse o elld méas que a lo li-
tercl de las palabras”, segin re-
zar, a la letra, el articule 1560 del
Cédige Civil, disposicién éstqg
que consagra un principio ético
tundamental cual es la suprema-
cla del espiritu sobre la letra;

4°— Que, en otro orden de
ideas, debe destocarse que es,
también, problema que debe ser
resuelto por este Tribundal, el re-
lative a si después de haber sus-
crito los otorgantes un conirato
cue debe ser solemne vy antes de
la autorizacién del funcionario,
pueden desistir del referide con-
trerto. En nuestro sistema juridice,
tratdndose de un conirato solem-
ne, como es el caso de la venta
de bienes raices o derechos en
ellos © de una sucesidn heredita-
ric, la solemnidad la constituye
la escritura piblica, en términos

lales que, mientras ella no se
olorga, no se reputa perfecta an-
te la ley, segin lo dispuesto en el
art. 1801 del Cédige Civil. Es as!
como, en los contratos solemnes,
el consentimiento debe necesaric-
mente exprescrse al través de ld
formalidad prescrita por la ley,
porgue, comeo lo ha dicho la ju-
risprudencia, v lo confirma la
doctring, es la forma la que, en
esta clase de confratos, le da
existencia al acto, porque ella
equivale al consentimiento o, si
se quiere, el consentimiento so-
lamente puede presiarze al tra-
vés de la solemnidad y es ésta
la Gnica forma de probarlo, aten-
to lo prescrito en el articulo 1701
del Cédigo Civil;

5— Que, de esta manera, en
los contratos solemnes el consen-
timiento =olamente puede pres-
tarse al través de la solemnidad
sefialada por la ley ¥ su omisién
acarrea la nulidad absoluta, de
acuerdo con el arifculo 1682 del
cuerpo de leves que se viene ci-
tendo, porque se trataria de la
omisién de un requisito —el con-
sentimiento— prescrito en consi-
deracién a la naturaleza del] acto
en si ¥ no en consideracidén al
estadeo o calidad de las partes.
Pero, cuando la ley dalude a la
solemnidad, es obvio que se re-
fiere a la que se ha cumplido
integramente, a la que se ha
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consumade en su totalidad ¥ no
a la que ha quedado incomple-
ta. 5i la ley requiere, por via de
solemnidad, del otorgamiento
de una escritura piblica, nece-
saric es gque ésta corresponda
al concepto que de ella da el
legislador y si se omite alguno
de los requisitos ni hay escritura
piblica, ni se ha formado el con-

sentimiento y no existe contrato
vdilido;

§°— Que, para lg validez de
let escritura plablica, los articulos
1699 del Cédigo Civil y 403, 408,
410 v 412 del Cédigo Orgdmnico
de Tribunales, sefialan como re-
gquisito fundamental la cutoriza-
cién o firma del notario y, estd
va dicho, en el caso en recurso
se omitid dicha formalidad con
lo que, legalmente, no existe es-
critura pablica;

79— CQue, debiendo la forma-
lidad, para ser eficaz en dere-
cho, cumplirse en su integridad,
mientras ellad no se ha consuma-
do no existe el contrate de que
va a dar constancia y, no ha-
biéndose formado el consenti-
miento, puede, licitamente, cual-
quiera de les olorgantes retirar
su firmea, desistir del contrato no
terminado, el que, mientras fal-
te alguna de las exigencias le-
gales, ez un mero proyecto, que
no logré su perfeccionamiento

justamente por [clter la cutori-
zacién notarial;

8= Que, asf, debe concluirse
que, fratdndose de una venta de
bienes raices, de una sucesién
hereditaria o en los demds ca-
sos senalados por la ley, cual-
quiera de las partes pueda, va-
lidamente, deszistirse o retractoo=
se de la celebracion del conira-
to, mientras la escritura ne haya
sido cutcrizada por el funciona-
rio correspondiente o mientras
falte alguno de los requisitos le-
gales, ya que, como se acaba de
decir, se trata de un proyecto de
contrato que no logré su reali-
zacion, por incumplimiento de
la formalidad exigida, la que
equivale al consentimiento ne-
cescrio para el nacimiento del
conirato;

ge— Que, en consecuencia, el
Notaric sehor Ramén Bustos Gor=
cia no ha cometido Iaolta o abu-
so al acoger lo solicitado por
dona Rosalia Ramirez Escobar y
negarse o cutorizar la escriturag
de que se ha hecho mencién,
porque la vendedora o cedents
le manilestd su intencidén de no
perseverar en un contrato oin
no perleccionado,

En mérito de estas considera-
ciones, disposiciones legales ci-
tadas v de conformidad, tom-
bién, con lo dispuesic en el ar-
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ticulo 539 del Cédige Orgdénico
de Tribunales y en el Auto Acor-
dado de la Excma, Corte Supre-
ma, de 13 de Noviembre de 1963,
se declara que no ha lugar al
recurso de queja deducido en lo
principal del escrito de fojas 3
por Olga Nicolasa Ramirez He-
rrera en contra del sefior Notario
del departamento de Tomé don
Ramén Bustos Garcla.

Apliquese a beneficio fiscal el
doble de la suma segtin compro-
bante de fojas 1.

Anétese y transcribase.

Reempldécese el papel y archi-
vese en su oportunidad.

Redaccién del abogado inte-
grante don Hugo Tapia Arqueros

Enrique Broghamer A. —
Abraham Solfs G. — Hugo Ta-
pia A.

Dictada por los sefiores Minis-
tros titulares de la Iustrisima
Corte, don Enrique Broghamer
Albornoz y don Abraham Solis
Guifez, y Abogade integrante,
don Hugo Tapia Arqueros.— Ana
Espinosa Daroch, Secretaria.
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