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Sobre venta de bienes raices

de la mufer casada

Gorte de Apelaciones de GConcepeiéon

Sentencia de 22 de I'layo de 1933

DOCTRINA : Es nula de nu-
lidad relativa la venta de un bien
raiz de la mujer casada, que el
marido estd obligado a restituir
en especie, efectuada por la mu-
jer con poder del marido, pero
sin obtener la autorizacion ju-
dicial que prescribe el articulo
1754 del Cédigo Civil. Este vi-
cio de nulidad se produce en vir-
tud de la incapacidad relativa
que afecta a la mujer casada, y
por la circunstancia de haberse
omitido un requisito externo que
la ley prescribe en atencion a la
calidad de la persona que celebra
el contrato.

La compraventa de acciones y
derechos sobre un inmueble esta
sujeta a los requisitos sefiala-
dos en el citado articulo 1754.

En segunda instancia puede
fallar el tribunal las peticiones
que no fueron resueltas por el
Juez a guo, por ser incompati-
bles con las acogidas o desecha-
das en la sentencia de primera
instancia.

La prescripcion de cuatro afios
respecto de Ia accidn para pedir
la nulidad relativa corre para la
mujer casada desde que cesa su
incapacidad.

El comprador no puede exi-
gir que la mujer casada vende-
dora le restituya el precio, por-
que no ha probado que ésta se
hubiera hecho mas rica.

Para los efectos de la resti-
tucion de frutos, el comprador
debe ser considerado como po-
seedor de mala fe, por haber in-
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currido en un error de derecho;
pues, constando del contrato que
su vendedora era mujer casada,
no podia ignorar que debia lle-
narse el requisito de la autori-
zacién judicial para proceder al
otorgamiento de la compraven-
ta.

Magdalena Figueroa con Guiller-
o Gamboa— 530.— 24 Tal-

caliuang

“Talcahuano, veinticuatro de
agosto de mil novecientos vein-
titres. Vistos: Don Diomedes
Hidalgo ., abogado, -domicilia-
do en la ciudad de Lautaro, del
Departamento de Llaima, de pa-
so en esta cindad, por €] co-
merciante del mencionado pue-
ble, don Tomas Salas G., que
obra en representacion de su
esposa dofia Margalena Figue-
roa de Salas, dedicada a las la-
hores del sexo, del mismo domi-
cilio del sefior Salas, segiin po-
der que acompafia, expone: gue
a nombre de la sefiora Figueroa
de Salas, deduce demanda ordi-
nada en contra de don Guiller-
mo Gamboa, a fin de que se de-
clare la nulidad del contrato de
compraventa que en copia acom-
pafia, se restituya, en consecuen-
cid, a su mandante el inmueble
objeto de este contrato, con sus
accesorios y frutos y se conde-
ne en costas al demandado.

Funda la demanda en lo si-
guiente: que el contrato de com-
praventa de cinco de diciembre
de mil novecientos seis, que en
copia autorizada acompafia, apa-
rece celebrado por una mujer ca-
sada, dofia Magdalena Figueroca
de Salas, que es la parte vende-
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dora. En ese mismo contrato de
compraventa expresa que la ven-
ta se hace en virtud de las fa-
cultades que a la vendedora otor-
ga el poder conferido por el ma-
rido de la sefiora Figueroa de
Salas y que se menciona en di-
cho contrato, poder que también
acompafia en copia autorizada.
Ahora bien, es vilida la wventa
hecha por su mandante sefiora
Figueroa de Salas? Segin los
arts, 1445, 1447, 1681 y 1682,
inciso 3.* del Codigo Civil, pa-
ra que una persona se obligue
a ofra por un acto o declaracién
de voluntad, se necesita gue esa
persona sea legalmente capaz y
la mujer casada, como la ven-
dedora sefiora de Salas, es re-
lativamente incapaz, de donde se
deduce que ésta tiene derecho pa-
ra pedir la nulidad del contra-
to de compraventa que acompafia
y obtener la rescicidn de dicha
venta. En la escritura de com-
praventa no hay constancia al-
guna de que la vendedora hava
procedido a la enagenacion con
autorizacién judicial y mal po-
dria dejarse constancia al res-
pecto, porque en realidad de ver-
dad la referida enagenacidn de
un inmueble se efectud sin lle-
nar previamente el requisito ne-
cesario de la autorizacién judi-
cial, y conforme a nuestra le-
gislacion vigente, la mujer ca-
sada no puede, sin autorizacién
del marido o de la justicia en
subsidio, celebrar contrato algu-
no y que el marido ni la mujer,
ni ambos juntos pueden enage-
nar los bienes raices de la mu-
jer v para proceder a la enage-
nacion de esta clase de bienes es
necesarioc ademas del consenti-
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miento del marido y de la mujer,
la autorizacion del juez letrado
correspondiente. La falta de es-
te requisito que dice relaciéon con
la autorizacidn judicial es otra
causal de nulidad. Por lo ex-
puesto y por los actos que la
ley prohibe son nulos y de nin-
gun valor. Il hecho de que el
marido de la vendedora haya au-
torizado a €sta para que enage-
uara, no es suficiente para om
tir el decreto de juez que auto-
rice esa enagenacién; a lo mas
podria decirse que €l poder a
que se refiere la escritura de
compraventa y que también
acompatia en copia, daba facili-
dades a su mandante sefiora de
Salas para solicitar la autoriza-
«cion  judicial correspondiente.
Como puede verse el poder con-
ferido por el marido de la ven-
dedora es de simple administra-
cion.

Declarada la nulidad debe res-
tituirse la cosa vendida a la se-
fiora de Salas ¥y como consecuen-
cia de esto deben cancelarse la
inscripcion gque en el Conserva-
dor de Talcahuano haya a favor
del demandado v hacer las ins-
cripeiones y subinscripeiones o
anotaciones gue sean necesarias
para que en dicho Conservador,
quede claramente establecido que
su mandante es da verdadera
duefia del bien raiz a que se re-
fiere esta demanda, y ademds de-
ben alzarse los gravamenes que
afectan a dicho bien y consti-
tuido por el demandado. A to-
do esto debe agregar los fru-
tos civiles de la cosa materia del
contrato cuya nulidad se pide,
frutes que pueden estimarse en
trescientos pesos mensuales, lo

que seria el minimum de arren-
damiento que se obtendria, todo
esto a contar desde el cinco de
diciembre de mil novecientos seis,
hasta gue sea restituida la pro-
piedad de la sefiora Figueroa de
Salas.

Termina formulando deman-
da contra don Guillermo Gam-
boa, fundado en las disposicio-
nes de los arts. antes citados y
1688, 1681 y 1556 del Cédigo
Civil, pidiendo se dé lugar a ella,
con costas y se declare: 1.2 Nulo
absolutamente, o en subsidio, nu-
lo relativamente el contrato de
compraventa de cinco de diciem-
bre de mil novecientos seis que
en copia autorizada acompafia;
2.7 (Oue el inmueble materia del
contrato cuya nulidad se pide sea
restituido a su mandanie, den-
tro de segundo dia después de,
ejecutoriada la sentencia que se
pronuncie, con indemnizacion de
perjuicios; 3.* Que en esta in-
demnizacion se compreaden los
frutos civiles, estimados en la
suma que deja expresada, o en
subsidio, que el monto de esos
frutos sean regulados por el tri-
bunal con audiencia de peritos;
4 Que el demandado debe pa-
gar las costas de las causas; y
5% Oune los frutos deben abo-
narse con intereses desde la fe-
cha de esta demanda.

Contestando la demanda a fs.
13 don Guillermo Gambpa, co-
merciante, domiciliado en calle
Sargento Aldea, ntmero 24 de
este puerto, pidiendo se deseche
la demanda o en subsidio decla-
rar que el demandante esté en
la obligacién de devolver con in-
tereses el precio que recibio y
de pagarle las mejoras y cons-
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trucciones que ha hecho en la
propiedad .

Como consta de autos la se-
fiora Figueroa procedid a la ven-
ta en representacibu y poder del
demandante su marido. Han
transcurrido mas de cuatro afios
desde el otorgamiento de la es-
critura de compraventa v en con-
formidad al art. 1691, el plazo
para entablar la accion deduci-
da expird hace ya tiempo. Pero
en €l supuesto que ese tiempo
no hubiera transcurrido, aun en
ese caso la demanda no podria
por el sefior Salas. dhdo que
en conformidad al art. 1685 del
Codigo Civil habiéndolo, como
hubo, de parte del sefior Salas y
su mujer, ninguno de ellos pue-
de alegar nulidad. Y suponien-
do que la nulidad exista, estaria
el demandante en la obligacién
de devolver el precio que recibio
11 mujer en su representacion y
a pagar las mejoras y construc-
ciones que ha efectuado de bue-
na fe y basado en el contrato de
compra y esto con los intereses
corrientes respectivos, gn kon-
formidad a lo dispuesto en los
arts. 669 y 909 del Codigo Ci-
vil. En este caso, para el even-
to de que se aceptara la deman-
da debe darse lugar a las peti-
ciones subsidiarias del pago de
mejoras y coustrucciones con
costas.

‘En la réplica de fs. 15 ¢] de-

mandante reproduce en todas
sus partes lo manifestado en la
demanda. En cuanto a lo ex-
puesto por el demandado en la
contestacion, debe dejar estable-
aida que en ella reconoce que en
el contrato de compraventa no
se llend el requisito indispensa-
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ble para su validez, aunque la
sefiora Figueroa haya tenido po-
der amplio de su marido. Res-
pecto a que el plazo estd ven-
cido para reclamar, la misma
disposicion invocada por el de-
mandado desvirtia esa asevera-
cion, desde que la incapacidad
de la contratante subsiste adn.
Tampoco es aceptable la escep-
cion formulada por el demanda-
do respecto a que la demanda
no ha podido formularse recla-
mando la nulidad por cuanto ha
hecho dolo para inducir al acto
o contrato. El demandado debio
saber que la mujer casada es
incapaz para contratar sin auto-
rizacion competente y que en +l
caso presente aparte del manda-
to conferido por el marido ne-
cesita de la autorizacion judicial
correspondiente.  Donde esta
pues el dolo? €l engafio? Su-
puso ella gue existia tal auto-
rizacion, y aun dado el caso que
asi lo hubiera manifestado, el
sefior Gamboa debid cerciorat-
se de ello. En cuanto a las res-
tituciones que demanda el sefior
Gambeoa, debe tener presente lo
prescrito en el art. 1688 del Co-
dige Civil para denegarlas.

En rebeldia del demandado se
di6 por evacuado el trimite de
daplica y se ordend la presen-
tacion de testigos v de minuta de
puntos de prueba en conformi-
dad a las disposiciones legales
vigentes.

Se recibi6 a prueba la causa y
durante el término se rindio la
que rola en autos. Las partes
alegaron de bien probado y se
citd después para sentencia.

Con lo relacionado y conside-
rando:
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1.” que en la demanda de fs.
6, don Tomas Salas pide que s2
declare nulo absolutamente o en

subsidio de. nulidad relativa <l

contrato celebrado por su esposa
dofia Magdalena Figueroa de
Salas con don Guillermo Gam-
boa y de que da constancia el
documento acompailado a fs. 3
de estos antos;

2.2 Que si bien es cierto que
en esta convencion se omitido la
autorizacion judicial en la forma
prescrita por la ley, la accién
intentada por el demandante no
es procedente ya que el legisla-
dor prevido especialmente este ca-
so indicd con precisidén €l modo
de hacer valer el derecho de la
mujer que ha enagenado algu-
na parte de sus bienes sin los
requisitos legales y visto lo dis-
puesto en los arts. 1756 del Co-
digo Civil y 193 del Cédigo de
Procedimiento del Ramo, se de-
clara que no ha lugar a la de-
manda, sin costas por estimar-
se¢ que ha habido motivo plau-
sible para litigar. — Anotese.
—Rosamel Ramos.— Roémulo
Lopez, sec. int.

Concepcion vemntidis de mayo
de mil novecientos treintg v tres.
— Reproduciendo la parte ex-
positiva de la sentencia de pri-
mera instancia y teniendo pre-
sente:

1.* Que la demanda de fs. 6,
estdi destinada a obtener la nu-
lidad absoluta o en subsidio re-
lativa del contrato de compra-
venta de cinco de diciembre de
mil novecientos sels, a que se re-
fiere la escritura puablica corrien-
te a fs. 3, v, como consecuen-
cia de esa nulidad, que debe res-
tituirse a la demandante la pro-

piedad wvendida, dentro del se-
gundo dia de quedar ejecutoria-
da esta resolucion con indemni-
zacion de perjuicios, compren-
diéndose entre éstos, los frutos
civiles, estimados en las sumas
que se indica o lo que regule
el Tribunal; que se le deben pa-
gar intereses de los frutos des-
de la contestacibn de la deman-
da y las costas del juicio;

2.2 Que funda su accidn la de-
mandante en que dofia Magda-
lena Figueroa procedio a la ven-
ta, siendo mujer casada, con sd-
lo ka autorizacién de su marido,
sin obtener el permiso judicial
correspondiente ;

3. Que la nulidad absoluta de
un contrato se produce por te-
ner objeto o causa ilicita, por
omitirse en su celebracién algiin
requisito o formalidad prescrito
por la ley para el valor del mis-
mo en consideracion a su natu-
raleza y no a la calidad o estado
de la persona que lo celebran, o
por llevarse a cabo por personas
absolutamente incapaces;

4. Que ni cl demandante lo
sostiene, ni aparece de autos que
€l contrato a que se refiere este
juicio hubiese tenido objeto o
causa ilicita o se omitieran re-
quisitos prescritos por la ley pa-
ra el valor del mismo en consi-
deracién a su natiaraleza, sino
que, se funda en la omisibén de
una formalidad prescrita en aten-
cion a la calidad o estado de la
vendedora, por lo que cabe de-
sechar la nulidad ahsoluta ale-
gada;

59 Que para que una persn-
na se pueda obligar por un acto
to o declaracion de voluntad se
requiere, que sea legalmente ca-
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paz, esto es,.que pueda obligar-
se por si misma sin e ministe-
rio de la autorizacion de otro.
Y es un hecho de la causa que
dona Magdalena Figueroa se ha~
llaba casada con don Tomas Sa-
las, a la fecha del contrato, sien-
do por ello relativamente inca-
521. documento de fs. 1, 94 ¥
6° Oue con la compulsa de
fs. 92 se justifica que la pro-
piedad vendida fué adquirida por
la Figuerca, por compra a don
Emeterio Gamboa, ¢l wveintiseis
de noviembre de mil novecien-
tos uno, antes de su matrimonio
con don Tomas Salas celebrado
el veintiocho de agosto de mil
novecientos cuatro; e importa
una especie - inmueble de su do-
minio que Salas estd en la obli-
gacion de restituirle;

7.* Que ni la mujer, ni el ma-
rido, ni ambos juntos pueden
enagenar ni hipotecar los bie-
nes raices de la mujer sino con
voluntad de ésta, o previo de-
creto del Juez con conocimiento
de causa;

8.2 Que de la copia de escri-
tura cuya nulidad se solicita apa-
rece, que para la venta se omi-
tio el permiso judicial, exigido
en forma dispuesta por la ley,
sin_que baste para suplir la au-
torizacidon, que su marido le dié
a la- 1'endedﬂra en el documen-
to de fs. 5, quedando con ello
viciado el contrato de nulidad re-
lativa por la omisién de un tré-
mite que la ley requiere en aten-
cion a la calidad o estado de
aquélla :

9.2 Que no exime de la obli-
gacion de obtener ese permiso el
hecho de tratarse de Ia parte
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de wuna accibn y dérecho de
un bien raiz, toda vez que la ley
no establece diferencia entre los
bienes que la mujer casada tenga
en comunidad con otra persona
0 gue sean de su dominio exclu-
sivo y ademds porque fas ac-
ciones v derechos sobre inmue-
ble se reputan tales;

10,2 Que si bien la sentencia
de primera instancia no pudo
comprender las escepciones a la
demanda, por la incompatibilidad
producida con lo resuelto en ella,
este Tribunal esta facultado pa-
ra fallar las cuestiones ventila-
das en dicha instancia sin ne-
cesidad de pronunciamiento de
tribunal inferior;

11.° Que la escepcion de pres-
cripcion, alegada por el deman-
dado, basada gue al interponer-
se la demanda habia transcurri-
do el plazo de cuatro afos que
la ley concede para reclamar la
nulidad relativa, no puede pros-
perar porgue ese plazo, tratan-
dose de la mujer casada, se cuen-
ta desde gue cesa su incapaci-
dad legal y no se ha probado, en
autos, que la Iigueroa hubiese
cesado en ella, y por €l contrario
de los documentos aludidos en el
fundamento quinto de este fa-
llo, aparece, que la capacidad sub-
siste por -hallarse bajo potestad
marital 3

12.* Que, asimismo, alega el
sefior Gamboa que de parte de
la incapacitada hubo dolo para in-
ducirlo al contrato por lo que, ni
ella ni sus herederos o cesiona-
rios pueden alegar su nulidad,
pero ese vicio no se presume si-
no en los casos especialmente
prescritos por la ley, debiendo
acreditarse en los demis, y esa
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prueba no se ha producide en
autos ;

132 Que, a mayor abunda-
miento, de la propia escritura de
venta aparece que la Iigueroa se
presentd como mujer casada,
siendo esa la incapacidad que ha
hecho valer para anular el con-
trato, sin que el demandado ale-
gue que la vendedora hiciera uso
de artificio o maguinacion algu-
na para inducirlo a la celebra-
€ion ;

14 Que, la nulidad declara-
da, por resolucion que tenga la
fuerza de cosa juzgada, confie-
re a las partes derecho para ser
restituida al estado en que se
hallarian sino hubiera existido
el acto o contrato nulo, pero si
el contrato anulado se hubiera
celebrado por un incapaz como
pcurre en el caso de autos, éste
no estaria obligado a restituir lo
que recibid sino en <¢uanto se
probare que se hubiere hecho
mas rico;

152 Que, por tanto, es pro-
cedente la peticién segunda de la
demanda en cuanto se pide por
ella se declare que debe restituir-
se €l inmueble a la demandante
¥; para resolver la peticion del
demandado sobre restitucion del
precio pagado, hay que determi-
nar si con €l se ha hecho mis
rica la incapaz;

16.° Que la ley entiende que
una persona se hace mds rica
con lo que recibe a virtud del
contrato, cuando las cosas reci-
bidas o adquiridas por medio de
ellas le hubieran sido necesarias,
0 cuando no habiéndole sido ne-
cesarias, dichas cosas subsistan
¥ s& quisiera retenerlas;

172 Que en autos no se ha ren-

dido prueba de ninguna natura-
leza tendientes a justificar que
dofia Magdalena Figueroa se hu-
biera hecho mds rica con el pre-
cio recibido por el contrato de
venta, pues, no aparece probanza
alguna que con €l comprara co-
sas qque le fueran necesarias, ni
menos que dicho dinero, o lo
adquirido con él, subsistan;

18 Que la circunstancia que
la propiedad vendida tenga, en la
actualidad, un avalio superior al
precio de venta, segin lo com-
prueba el documente de fs. 96,
adquirido por el transcurso del
tiempo o por mmejoras que le
hubieran introducido, y que la
nulidad beneficiara a la deman-
dante lo que no importa supo-
ner que se hubiera hecho mis
rica con el contrato, en la for-
ma que la ley requiere, para es-
tar obligado a la devolucion del
precio;

19.9 Que por lo expuesto es
improcedente, que debe ser de-
sechada, la peticién del deman-
dado encaminada a obtener la
develucion del precio pagado con
intereses:

20.° Que también se pide de
la contestacion de fs. 13, se de-
clare que deben pagarse las me-
joras y construcciones llevadas
a cabo por el comprador en €l
predio, peticion que debe dese-
charse, sin mas consideracion que
la de no haberse justificado que
s¢ hubiere efectuado construc-
<ion o mejora alruna;

21 Que para deternunar los
frutos a que es obligado el de-
mandado hay que estudiar si de-
be considerirsele como poseedor
de buena o mala fe;

22, Que son hechos no dis-
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ctitidos, como ya se lia expuesto
en cste fallo y consta de las par-
tidas de fs. 11 y 94, documen-
tos de fs. 95 y escritura de {s.
3, que dofia Magdalena TFigue-
roa era mujer casada a la fecha
del otorgamiento de la referida
escritura y que la venta se efec-
tud bajo el régimen ordinario de
la sociedad conyugal sin obtener
autorizacidn del Juez para ha-
cerlo;

23° Que por eso el compra-
dor no pudo tener la conciencia
de adquirir ¢l dominio por me-
dios legitimos exentos de vicios,
para que se le presumiera de bue-
na fe, desde que a la vista es-
taba la incapacidad de la ven-
dedora y la falta de autorizacion
judicial. Hubo, pues, error de
derecho de su parte en proceder
al contrato en esas condiciones,
error que hace presumir su
mala fe;

24.% Que siendo ello asi, el de-
mandado estd obligado a pagar
los frutos civiles y naturales, no
solamente los percibidos sino
también los que hubiere podido
percibir con mediana inteligen-
cia y actividad a contar de la
celebracion del contrato:

25.° Que segin el informe de
fs. 44, cuya objecion no fué
comprobada por el actor, el pre-
dio que se ordena restituir ha
debido producir por arrenda-
mientos la suma de treinta pe-
sos mensuales a contar desde el
contrato, -estimacion implicita-
mente aceptada por el demanda-
do en la articulacién sepunda dz
la minuta de fs. 49;

26.% Que €l demandante no ha
probade que se le hubiere in
ferido otro perjuicio;

Revista de Derecho

2702 Que no es legal lo pedi-
do por el actor para que se le
manden pagar intereses sobre los
frutos que se mandan abonar
porque siendo los frutos el in-
terés del capital invertido éstos
no pueden producir interés, a su
vez, conforme a lo estatuido en
los N.os 2 y 3 del art. 1559 del
] ’

De acuerdo, también, con lo
dispuesto por los arts. 144, 706,

907, 1445, 1447, 1459, 1681,
1682, 1687, 1688, 1698, 1700,
1703 y 1734 del C. C., 196,

231, 331 y 427 del de Procedi-
miento Civil se revoca la sen-
tencia apelada de veinticuatro de
agosto de mil novecientos treinta
y tres, escrita a fs. 70 y se de-
clara: 1.* Que se desecha la pres-
cripcion alegada en la contesta-
cién de fs. 13 y se desechan
también las peticiones del de-
mandado tendientes a obtener del
demandante la devolucién del
precio de venta con intereses y
el pago de las mejoras y cons-
trucciones realizadas por él en
la propiedad; 2.° (Jue se acoge
la peticion primera de la deman-
da de fs. 6, en su parte subsi-
diaria, ¥ en consecuencia se de-
clara nulo de nulidad relativa el
contrato de compraventa de cin-
co de diciembre de mil novecien-
tos seis a que se refiere la eseri-
tura publica corriente a fs. 3;
3. Que se acepta la peticién se-
gunda de la demanda en cuanto
el demandado debe restituir al
demandante dentro de segundo
dia de quedar ejecutoriado el fa-
llo €l predio materia del refe-
rido contrato con mds los fru-
tos producidos por dicha propie-
dad a contar desde la fecha del
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mismo contrato y cuyo monto se
fija en la suma de treinta pe-
sos mensuales hasta su entrega
efectiva, frutos que se demandan
en la peticion tercera de dicha
presentacion; y 4.° No ha lugar
a declarar nulo de nulidad abso-
luta el contrato de venta ni ha
lugar tampoco a las demas peti-

ciones de las partes.— Devuél-
vase y publiquese en la Gaceta
de los Tribunales.— Redaccién
del sefior Ministro Mufioz, —
Reemplacese el papel.— José
Arancibia A.— Constantino Mu-
#loz.— Juan Gerdnimo Ortzar
R.— Alberto Sanhueza, sec.”.
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