Articulo: Corte de Apelaciones de Concepcion. 5. Recurso de Queja REVlSTA DE DERECHO
Revista: N°121, afio XXX (Jul-Sep, 1962) UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

Autor: Jurisprudencia ISSN 0303-9986 (versién impresa)
ISSN 0718-591X (version en linea)

REVISTA DE DERECHO
Y CIENCIAS SOCIALES

ANO XXX JULIO-SEPTIEMBRE DE 1962 — N° 121

DIRECTOR: ORLANDO TAPIA SUAREZ

CONSEJO CONSULTIVO:

MANUEL SANHUEZA CRUZ
HUMBRETO TORRES RAMIREZ
JUAN BIANCHI BIANCHI
QUINTILIANO MONSALVE JARA
MARIO CERDA MEDINA
LUIS HERRERA REYES

ESCUELA TIPOGRAFICA SALESIANA — CONCEPCION (CHILE)



http://www.revistadederecho.com
http://www.udec.cl

REVISTA DE DERECHO
UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

ISSN 0303-9986 (versién impresa)
ISSN 0718-591X (version en linea)

Articulo: Corte de Apelaciones de Concepcion. 5. Recurso de Queja
Revista: N°121, afio XXX (Jul-Sep, 1962)
Autor: Jurisprudencia

CORTE DE APELACIONES DE CONCEPCION

RECURSO DE QUEJA DEDUCIDO FPOR
PEDRO SEGUNDO SOTO PIZARRO EN
CONTRA DEL CONSERVADOR DE BIE-
NES RAICES DE TALCAHUANO

REGLAMENTO DEL CONSERVADOR DE BIENES RAICES -— BIENES
RAICES — VENTA DE BIENES RAICES — VENDEDOR — DUENO —
POSEEDOR — VENDEDOR NO DUENO O ACTUAL POSEEDOR — RE-
GISTRO DE PROPIEDAD — TRADICION — INSCRIPCION — CONSER-
VADOR DE BIENES RAICES — NEGATIVA DEL CONSERVADOR A
INSCRIBIR UNA VENTA — FALTA O ABUSO DEL CONSERVADOR —
RECURSO DE QUEJA — EJECUCION — JUICIO EJECUTIVO — EMBAR-
GO — REMATE DEL BIEN EMBARGADO — ADJUDICACION — ADJUDI.
CACION EN REMATE — ESCRITURA DE ADJUDICACION — VENTA
FORZADA — RESOLUCION JUDICIAL — INSCRIPCION DE ESCRITURA
DE VENTA FORZADA — INSCRIPCION DE RESOLUCION JUDICIAL —
DIFERENCIAS ENTRE LAS VENTAS VOLUNTARIAS Y LAS VENTAS
FORZADAS — CONTRATO DE VENTA — NATURALEZA DEL CONTRATO.

DOCTRINA.—EI articulo 14
del Reglamento del Conserva-
dor de Bienes Raices, de 24 de
Junio de 1857, establece que
si un bien raiz aparece vendi-
do por una persona que, segin
el Regisiro, no es su duefio o
actual poseedor, el respectivo
Conservador rehusarad la ins-
cripcion de esa venta hasta que
se le haga constar que judicial-
mente se ha puesto la preten-

sion en noticia de los intere-
sados a quienes pueda perju-
dicar la anotacién.

En consecuencia, contravie-
ne dicho precepto e incurre en
una falta o abuso susceptible de
corregirse por la via del recur-
so de queja, el Conservador de
Bienes Raices que da curso a
la inscripcién de una escritura
de adjudicacién recaida en una
venta forzada hecha por el mi-
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nisterio de la justicia, en que
figura como ejecutada y vende-
dora del predio en referencia
una persona distinta de aquélla
a cuyo nombre dicho predio a-
parece inscrito en el competen-
te Registro, maxime si la ins-
cripcién a favor de esta iiltima
es anterior a la fecha en que,
dentro del respectivo juicio e
jecutivo, se inscribié el embar-
go del predio subastado.

El mencionado articulo 14
del Reglamento del Conserva-
dor de Bienes Raices no exclu-
ye ninguna situacién que libere
a un Conservador de la obliga-
cién de rehusar una inscripcion,
si el predio de cuya inscripcion
se trata aparece vendido por
persona que no es su duefio o
actual poseedor y mientras tan-
to no se realice la gestién judi-
cial que el mismo precepto se-
fiala. Por ello, esa norma es per-
fectamente aplicable también a
las ventas forzadas hechas por
el ministerio de la justicia.

Al realizar un Conservador
de Bienes Raices la inscripcién
de una escritura pablica de ven-
ta forzada, no procede a dar
cumplimiento a ninguna resolu-
cién judicial, cuya negativa pu-
diera quedar encuadrada den-
tro de los limites del articulo
240 del Cédigo de Procedimien-
to Civil, en relacién con el ar-
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ticulo 262 N° 1 del Cédigo Pe-
nal, puesto que no debe confun-
dirse la inscripcion de un titu-
lo de venta, por forzada que és-
ta sea, con la inscripcién de u-
na resolucién judicial, como se
desprende obviamente, entre o-
tros, de los articulos 78 y 79 del
citado Reglamento.

La denominada “adjudica-
cién en remate”, consecuencla
de un juicio para obtener el
cumplimiento forzado de una
obligacién, no es otra cosa que
una venta, con particularida-
des, claro estd, pero que no al-
teran su caracter de un contra-
to de igual indole que el cele-
brado fuera de un juicio ejecu-
tivo.

Las diferencias que pueden
anotarse en las ventas forzadas,
consistentes en: que el vendedor
es representado por el juez; que
en caso de eviccién de la cosa
vendida las prestaciones del
vendedor al comprador vencido
son menores; que, en principio,
la accién redhibitoria no tiene
cabida en ellas; que no procede
en esta clase de ventas la res-
cision por causa de lesion enor-
me —articulos 671 inciso 3¢,
1851, 1865 y 1891 del Codigo Ci-
vil— v otras mas, no autorizan
para desvirtuar la naturaleza.
del contrato y considerar que
en ellas, al inscribirlas, se estd
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RECURSO DE QUEJA

dando cumplimiento a una re-
solucién judicial.

El articulo 96 del Reglamen-
to del Conservador de Bienes
Raices pone de cargo del Con-
servador el Registro Conserva-
torio, pues el Estado no garan-
tiza a un adquirente el dominio
del predio que tenga inscrito a
su nombre; de manera que es-
to obliga mds directamente al
citado funcionario a dar estric-
to cumplimiento a las obliga-
ciones que la ley le ha impues-
to, para evitar los perjuicios
que su conducta pueda ocasio-
nar a los particulares que re-
curren a su oficina en demanda
de su intervencién como tal
Conservador.

Resolucion de la Tlustrisima
Corte

Concepcidn, siete de Agosto
de mil novecientos sesenta y
dos.

Vistos:

A fojas 21 se ha presentado
don Pedro Segundo Soto Piza-
rro, sin profesién, domiciliado
en Talcahuano, calle Bilbao N®
146, interponiendo recurso de
queja contra el Notario y Con-
servador de Bienes Raices de
Talcahuano, don N. N. N., apo-
yandose en lo siguiente:

137

a) Que por escritura publica
de 28 de Febrero de 1957, auto-
rizada por el Notario recurri-
do, que se inscribié a fojas 151
vuelta, N* 231 del Regisiro de
Propiedades de Talcahuano, a
cargo del sefior N. N., del aiio
citado, adquirié por compra-
venta un inmueble que era a la
sazén de don Felipe Segundo
Martinez Acevedo;

b) Que en el juicio ejecutivo
seguido ante el Juzgado de Tal-
cahuano, por don Lisandro Ro-
driguez Zuiiiga contra doiia
Margarita Moya, Rol 35.027,
del ingreso de ese Tribunal, que
se ha tenido a la vista, se em-
bargd la misma propiedad del
dominio del recurrente, como
consta a fojas 1 wvuelta y 2
del cuaderno de apremio de ese
proceso;

c) Que el embargo se trabd
el afio 1960 y se inscribié en el
Registro correspondiente de
Talcahuano, a fojas 50 vuelta
N¢ 74 del afio mencionado;

d) Que en ese juicio se pro-
cedié a la subasta del bien em-
bargado, el que fue adjudicado
a la sociedad “Ingenieros Civi-
les Limitada”, por escritura pi-
blica de 13 de Diciembre de
1960, que se inscribié a fojas
575 vuelta N° 816 del Conser-
vador de Bienes Raices de Tal-
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cahuano, en el Registro de Pro-
piedades, del mismo afio, a
cargo del sefior N. N.;

e) Que se impuso de estos he-
chos sélo el 2 de Abril 1ltimo,
con ocasién de haberle la socie-
dad citada notificado una de-
manda sobre terminacién de co-
modato precario a su hijo Os-
valdo Soto Moya, como lo ‘acre-
dita con la copia de esa noti-
ficacibn que acompafia al re
Curso;

f) Que el Conservador ha vui-
nerado, con su procedimiento,
el articulo 14 del Reglamento
del Conservador de Bienes Rai-
ces, de 24 de Junio de 1857, “al
no rehusarse a practicar la ins-
cripcién de la escritura publi-
ca de compraventa en publica
subasta judicial, sin que pre-
viamente se hubiera cerciorado
que judicialmente se puso en
conocimiento (del recurrente)
la peticién de inscripcidén cita-
da” y;

g) Que termina pidiendo, por
la via del recurso de queja, se
deje sin efecto la inscripcién
practicada en favor de la socie-
dad adjudicataria "y recobran-
do pleno valor, en consecuen-
cia, la inscripcion de dominio”
en favor del sefior Soto Piza-
rro, va citada; todo sin perjui-
cio de las medidas disciplina-
rias que sean de rigor.
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Informando el Conservador
sefior N. N., a fojas 26, recono-
cio la efectividad de todos los
hechos v antecedentes que ha-
ce valer el recurrente, agregan-
do, por su parte, que a la fe-
cha en que se inscribié el in-
mueble a favor de la sociedad
adjudicataria no pesaba sobre
el inmueble inscrito afos an-
tes a nombre del recurrente
“ninguna hipoteca, gravamen o
prohibicién, salvo la respectiva
inscripciéon del embargo judi-
cial decretada en el juicio eje-
cutivo caratulado “Lizardo Ro-
driguez Zufiga con Margarita
Moya Soto”. Y en cuanto al de-
recho dice que procedié a ins-
cribir la escritura de adjudica-
cion porque el titulo exhibido
—la escritura mencionada—
“fue otorgado por el sefior Juez
de Letras, cumpliendo una re-
solucién judicial inserta en él,
lo que un funcionario publico
no puede entrar a calificar, al
tenor de lo dispuesto en el ar-
ticulo 240 del Cédigo de Proce-
dimiento Civil, bajo pena de in-
currir en responsabilidad cri-
minal como autor del delito de
desacato que prescribe y san-
ciona el mimero 12 del articulo
262 del Codigo Penal”. Tales
son los términos literales del
informe, en lo pertinente.

Se tuvo a la vista el progeso
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RECURSO DE QUEJA

en que incidié el embargo y ad-
judicacioén.

Con lo relacionado y tenien-
do presente;

1?) Que con la copia de la es
critura piblica de compraven-
ta de 28 de Febrero de 1957,
autorizada por el Notario de
Talecahuano sefior N. N. N., ins-
crita a fojas 151 vuelta N? 231
del Registro de Propiedades a
cargo del mismo Notario, aho-
ra como Conservador de Bie-
nes Raices, del afio citado —do-
cumentos de fojas 2, 3 v 4—,
el recurrente ha acreditado ha-
ber adquirido por compraven-
ta y la subsiguiente tradicién,
el inmueble ubicado en el veci-
no puerto, en la calle Fresia y
compuesto de 10 metros de
frente por 40 de fondo v que
deslinda: Norte, con propiedad
de Rocandio Hermanos, antes
de Victor Cervo; Sur, Lucila Ra-
mirez, hoy su sucesion; Orien-
te, calle Fresia; y Poniente, su-
cesién de don José Mercedes
Meza y Alejandro Ithurralde;

2%} Que con los instrumentos
publicos de fojas 5, 9, 10, 11.
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 y 20,
se ha probado que el mismo in-
mueble anteriormente indivi-
dualizado, le fue transferido, en
venta forzada, por dofia Mar-
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garita Moya de Soto, represen-
tada por el juez correspondiens
te, a la sociedad “Ingenieros Ci-
viles Limitada”, el 13 de Di-
ciembre de 1960, fecha de la
inscripcion de dominio, citdn-
dose como titulo a nombre de
la vendedora el de fojas 151
vuelta N? 231 del Registro de
Propiedades de Talcahuano del
ajlo 1957, en cumplimiento de
lo que estatuyen los articulos
692 del Coadigo Civil v 80 del
Reglamento del Conservador de
Bienes Raices;

32) Que la tradicion realiza-
da en favor de "Ingenieros Ci
viles Limitada”, que se hizo a
fojas 575 vuelta N° 816 del afio
1960, vy consecuencia de la es-
critura publica de adjudicacién
de 13 de Diciembre de 1960,
proviene de las actuaciones lle-
vadas a efecto en el proceso ci-
tado entre los antecedentes del
recurso, en que figuré como e-
jecutante don Lisandro Rodri-
puez Zufiga y dofia Margarita
Moya, como ejecutada, que se
inicio el 13 de Agosto de 1959,
cuando ya el inmueble embar-
gado era del dominio del recu-
rrente y antes de don Felipe
Segundo Martinez Acevedo, no
habiendo sido, por lo menos
desde el 1957, y hasta el otor-
gamiento de la escritura de ad-
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judicacién, del dominio de la
ejecutada;

42) Que segin el informe del
Conservador de Bienes Raices
de Talcahuano, que procedié a
practicar las inscripciones ci-
tadas en este fallo, al realizar
Ia del afio 1960, estaba vigente
la que existia en favor del se-
nor Pedro Segundo Soto Piza-
rro, del afio 1957;

5?) Que el articulo 14 del ci-
tado Reglamento del Conserva-
dor de Bienes Raices dispone,
en lo pertinente al recurso, lo
siguiente: “Si un fundo apare-
ciese vendido por persona que
seglin el Registro no es su due-
fio o actual poseedor, el Con-
servador rehusard también la
inscripcién hasta que se le ha-
ga constar que judicialmente se
ha puesto la pretensién en no
ticia de los interesados a quie-
nes pueda perjudicar la anota-
cion';

6°) Que el Conservador d-=
Bienes Raices de Talcahuano
no ha podido ignorar que el in-
mueble adjudicado a “Socie-
dad Ingenieros Civiles Limita-
da"” no estaba inscrito a nom-
bre de la vendedora, la mencio-
rada dofia Margarita Moya, co-
mo quiera que no niega el he-
cho. Al contrario, sostiene, en
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su recordado informe, “que es-
taba vigente el titulo de domi-
nio del sefior Pedro Segundo
Soto Pizarro al momento de
pretenderse inscribir la escri-
tura pablica de compraventa”.
Igualmente, no ha podido igno-
rar, al practicar la inscripcidn,
que el titulo que se cita en la
escritura de adjudicacion a
nombre de la vendedora es el
correspondiente al sefior Soto
Pizarro, pues en ese instrumen-
to se dice que el titulo de do-
minio se encuentra inscrito —a
nombre de la vendedora— a
fojas 151 bajo el N® 231 del Con-
servador de Bienes Raices de
este departamento —Talcahua-
no— y a mi cargo del afio
19577;

7?) Que la excusa que ha da-
do el Conservador para proce-
der de la manera que lo hizo, no
puede ser admitida. El articu-
lo 14 del Reglamento citado,
desde luego, no excluye ningu-
na situacién que libere al fun-
cionario de rehusar una inscrip-
cién si el predio aparece ven-
dido por persona que no es
duefio o actual poseedor, sia
que previamente se realice la
gestién judicial que ese precep-
to sefiala;

8?) Que al realizar el Conser-
vador la inscripcién de una es-
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RECURSO DE QUEJA

critura publica de venta forza-
da no procede, como se sostie
ne en el informe, a dar cumpli-
miento a ninguna resolucién
judicial, cuya negativa pudiera
quedar encuadrada dentro de
los limites del articulo 240 del
Cédigo de Procedimiento Civil,
en relacién con el articulo 262
N¢ 1 del Cdédigo Penal, como lo
afirma el informante, puesto
que no debe ser confundida Ia
inscripcién de un titulo de ven-
ta, por forzada que ésta sea,

con la inscripcién de una reso-
lucién judicial, como se des-
prende obviamente de los ar-
ticulos 78 y 79 del citado Regla-
mento, para no mencionar
otros;

9} Que es conveniente, aun-
que mas no sea por via ilustra-
tiva, recordar que la denomina-
da “adjudicacién en remate”,
consecuencia de umn juicio pa-
ra obtener el cumplimiento for-
zado de una obligacién, no es
otra cosa que una venta, con
particularidades, claro esta,
que no alteran el caracter de
un contrato de igual indole que
el celebrado fuera de un juicio
ejecutivo. Las diferencias que
pueden anotarse, como que &l
vendedor es representado por
el juez —articulo 671 inciso 3¢
del Cédigo Civil—; que en caso
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de eviccién de la cosa vendida
las prestaciones del vendedor
al comprador vencido son me-
nores —articulo 1851 del Cddi-
go Civil—; que en principio la
accioén redhibitoria no tiene ca-
bida en estas ventas —articu-
lo 1865 del citado Coédigo—;
que no procede en ellas la res-
cisién por causa de lesién enor-
me —articulo 1891— y oiras,
no autorizan, como estd ya d.-
cho, para desvirtuar la natura-
leza del contrato y considerar
que en ellas, al inscribirlas, se
estd dando cumplimiento a una
resolucidn judicial;

10?) Que distinta seria la si-
tuacidon si realmente en la es-
critura apareciera, de algun
modo, una orden terminante de
que el Conservador debe ins-
cribir el titulo de la venta que
se ha hecho por el juez, como
representante legal del vende-
dor, del bien embargado v su-
bastado; pero nada de eso se
encuentra en la citada escritu-
ra publica de 13 de Diciembre
de 1960;

11?) Que al proceder el Con-
servador de Bienes Raices de
Talcahuano don N.N.N. a ins-
cribir el titulo de compraven-
ta citaao, con olvido de sus o-
bligacivnes, ha incurrido en fal-
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ta o abuso que esta Corte tie-
ne la obligacién de sancionar,
mayormente si se ha interpues-
to reclamo por quien ha sido
directamente afectado con la
conducta del dicho funcionario;

12¢) Que el articulo 96 del
Reglamento del Conservador
ce Bienes Raices pone de car-
go del Conservador el Registro
Conservatorio, pues el Estado
no garantiza a un a-dquirente el
dominio del predio que tenga
inscrito a su nombre, de mane-
ra que esto obliga, mas directa-
rente, al Conservador a dar es-
tricto cumplimiento a las obli-
gaciones que ha puesto la ley
de su cargo para evitar los per-
juicios que su conducta pueda
ocasionar a los particulares que
recurren a su oficina en deman-
da de su intervencion como
funcionario;

132) Que las Cortes de Apela-
ciones, conociendo de un recur-
so de queja, no sélo pueden im-
poner medidas disciplinarias a
los funcionarios auxiliares de
la Administracion de Justicia,
sino que también tienen facul-
tad para adoptar las medidas
necesarias para poner pronto
remedic al mal que motiva la
gueja, a lo que cabe agregar
que el objeto practico mds e-
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ficaz v esencial del recurso es,
precisamente, el de subsanar y

remediar los abusos cometi-
dos. Tras esias finalidades, se
endereza, fundamentalmente,

un recurso de queja como el
presente;

14?) Que el recurso, como
queda dicho, se ha originado
por la inscripcién de dominio
que practico el Conservador de
Talcahuano el afio 1960, en con-
iravencién a la perentoria obli-
gacion que le imponia el articu-
lo 14 del Reglamento citado,
que el funcionaric no niega ¥
gue ha tratado de justificar de
la manera latamente dicha a-
rriba. Por consiguiente, a mas
de aplicar una sancién al fun-
cionario recurrido, procede or-
denar la cancelacion de la ins-
cripcién de fojas 575 vuelta N?
846 del Registro de Propieda-
des de Talcahuano del afio
1960, como quiera que el fun-
cionario que la practicé lo hi-
zo abusivamente en el Registro
a su cargo; y

15¢) Que el recurrente ha so-
licitado en su presentacion de
fojas 21, la cancelacién de la
inscripcién  defectuosamente
realizada por el Conservador
de Talcahuano, como ya se ha
dicho.
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RECURSO DE QUEJA

Por estas consideraciones y
teniendo presente, también, lo
prevenido en los articulos 536,
537, 539 y 548 del Cédigo Or-
ganico de Tribunales, se de-
clara: que se acoge el recurso
de queja deducido por don Pe-
dro Segundo Soto Pizarro a fo-
jas 21; y que debe cancelarse
la inscripcién que alli se men-
ciona, esto es, la citada espe-
cialmente en el motivo N¢ 14 de
este fallo.

Y para los efectos de resol-
ver sobre la medida disciplina-
ria solicitada en contra del
Conservador de Bienes Raices
de Talcahuano, don N. N. N.,
pasen estos antecedentes al
Tribunal Pleno.

Andtese y transcribase.

Agréguese el impuesto antes
de notificar y oportunamente
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oficiese al funcionario afecta-
do, quien debera acusar recibo
dentro de segundo dia,

Devuélvase al recurrente la
boleta de fojas 1 y oficiese.

Redactada por el abogado in-
tegrante sefior Dominguez Be-
navente.

Publiquese.

Héctor Roncagliolo D, — T.
Chavez Ch. — Ramén Domin-
guez Benavente.

Dictada por los sefiores Mi-
nistros en propiedad de la Tlus-
trisima Corte, don Héctor Ron-
cagliolo Dosque y don Tomads
Chavez Chavez y Abogado in-
tegrante, don Ramén Domin-
guez Benavente. Edilio Romero
Gutiérrez, Secretario subrogan-
te.
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