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JURISPRUDENCIA

CORTE DE APELACIONES DE CONCEPCION

AURORA NEIRA HIDALGO _
CON CARLOS GALLARDO ZAMBRANO. x

CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
Apelacion de la sentencia definitiva

CONTRATO — PROMESA DE CELEBRAR UN CONTRATO — CONTRATO
DE PROMESA — COMPRAVENTA — COMPRAVENTA DE BIENES RAIL-
CES -— PROMESA DE COMPRAVENTA -~ ESCRITURA PUBLICA —
CLAUSULA PENAL — FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO —
PROMITENTE COMPRADOR — PROMITENTE VENDEDOR — ESTIPU.
LACIONES DEL CONTRATO DE PROMESA — INCUMPLIMIENTO DE
LA PROMESA — DEMANDANTE — —DEMANDADO — ARREPENTI-
MIENTO DE CELEBRAR EL CONTRATO PROMETIDO — AVISO DEL
ARREPENTIMIENTO — DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTAD
— OFERTA DE PAGO DE LA CLAUSULA PENAL PACTADA — INDEM:
NIZACION DE PERJUICIOS — INDEMNIZACION DE PERJUICIOS
CONVENCIONAL — OBLIGACION DE CUMPLIR TODO CONTRATO LE-
GALMENTE CELEBRADO — TITULO — TITULO TRASLATICIO DE DO-
MINIO — PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES RAICES — OBLI-
GACION DE HACER — OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA
— PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLES — RESTITUCION DEL BIEN RAIZ MATERIA DE LA
PROMESA DE COMPRAVENTA.

DOCTRINA.—Si en un con-
trato de promesa de compra-
venta de un inmueble se estipu-
la que, en el caso de que ningu-
no de los contratantes suscriba
la respectiva escritura de com-
praventa en la fecha seiialada,

el contrato prometido quedard
sin efecto y sujetas las partes a
determinadas prestaciones, es
indudable que esa estipulacién
debe entenderse racionalmente
para el caso de que cualquiera
de los promitentes no dé cum-
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plimiento a lo pactado, puesto
que es la tinica forma de darle
algun sentido a dicha estipula-
cién, va que no se ve como, de
otra manera, podria el uno exi-
girle al otro la cldusula penal
que se hubiere acordado, con-
forme a lo prescrito por el ar-
ticulo 1562 del Cédigo Civil.
Acreditado en autos que el

demandado cumpli6 con la obli-
gacion que era de su cargo por
el conirato de promesa de com-
praventa, y que la demandante
no cumplié con las suyas, resul-
ta de todo punto de vista sin
trascendencia en el juicio el he-
cho alegado por la actora de ha-
ber dado oportuno aviso al de-
mandado de su arrepentimien-
to de celebrar el contrato pro-
metido, puesto que todo contra-
to legalmente celebrado es ley
para las partes y no puede ser
dejado sin efecto por la declara-
cién unilateral de voluntad de
uno de los contratantes, salvo
casos de excepcién que no con-
curren en la especie. No ha po-
dido, pues, la actora liberarse
del contrato por su sola volun-
tad, ni aun por el hecho de ofre-
cer el pago de la clausula penal
pactada, puesto que la estipula-
cién de una indemnizacién con-
vencional de perjuicios no rele-
va al contratante que no ha
cumplido, de solucionar la obli.

REVISTA DE DERECHO

gacién misma estipulada, tal co-
mo lo prescribe el articulo 1543
del Codigo antes mencionado.

La promesa de celebrar un
contrato no es un titulo trasla-
ticio de dominio, pues del con-
trato de promesa nacen obliga-
ciones de hacer, las cuales, ira-
tandose de un inmueble, impo-
nen la de concurrir al otorga-
miento de la escritura piblica
de que trata el inciso segundo
del articulo 1801 del Cédigo Ci-
vil, unica forma de perfeccio-
nar el contrato de compravenia
de bienes raices. Por consi-
guiente, es indudable que el de-
mandado carece de titulo que
justifique su negativa a resti-
tuir el bien raiz materia del
contrato de promesa de com-
praventa celebrado con la de-
mandanie y que pertenece a es-
ta ultima, aun cuando alegue o
pruebe haber cumplido por su
parte con las estipulaciones del
referido contrato de promesa.

Sentencia de Primera Instancia.

Coronel, cuatro de Octubre
de mil novecientos sesenta.

Vistos:
A fojas 3, se presentan dofia

Irma Aurora Neira Hidalgo vy
don Ramén Vasquez Ceballos,
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labores de casa y radio-técnico,
casados, domiciliados en Talca-
huano, calle Puerto Rico N? 961
v en Coronel, Montt N? 910, y
exponern:

Que por escritura publica de
fecha 26 de Abril de 1956, ante
el Notario Pablico de Coronel,
celebraron con don Carlos Ga-
llardo Zambrano, comerciante,
domiciliado en este puerto, ca-
Ile Manuel Montt 0870, Villa
Mora, una promesa de compra-
venta en virtud de la cual pro-
metieron venderle un sitio y ca-
sa ubicados en Villa Mora,
Montt 0870, que mide diez me-
tros de frente por 100 metros
de fondo y lindante: Norte, Gui-
llermo Navarro; Sur, Juan Sa-
lazar; Oriente, Compaiiia Car-
bonifera e Industrial de Lo-
ta y Poniente, calle Montt;
gue el precio convenido fue de
$§ 1.217,500, de los cuales al
tiempo de suscribir la promesa,
recibieron § 500.000, debiendo
el saldo pagarse el dia 30 de Di-
ciembre de 1956, fecha en la
cual se extenderia la escritura
definitiva de compraventa; que
en caso de que ninguno de los
contratantes concurriere en la
fecha indicada a dar cumpli-
miento a la promesa, se enten-
deria que ella quedaba sin efec-
to, debiendo la promitente ven-
dedora hacer inmediata devolu-

22

cién del wvalor recibido, o sea,
los § 500000 yv ademds pagar
§ 200.000, a titulo de multa, de-
biendo el promitente compra-
dor, o sea, el sefior Gallardo,:
hacer entrega inmediatamente
del sitio y casa habitacién, va
individualizado; que en la escri-
tura de compraventa se facul-
t6 expresamente al senor Ga-
llardo para tomar posesién ma-
terial del sitio deslindado y de
la casa y para hacer las mejo-
ras que estimara convenientes
en el terreno no edificado; que
da el caso que el dia 30 de Di-
ciembre de 1956 no sec suscribié
la escritura definitiva de com-
praventa, por existir desisti-
miento de la parte demandan-
te, pagando la multa estipulada
y consignando la suma de
§ 700.000.—; que como la medi-
da, es decir, la promesa de ven-
ta, ha quedado sin efecto y ha-
biéndose hecho la consignacidn,
el demandado debe restituir la
propiedad, y retirar las mejoras
por €l hechas en la parte no edi-
ficada del terreno; que habien-
do los demandantes dado cum-
plimiento a la restitucién del
dinero y pago de la multa, co-
rresponde ahora al demandado
restituir la propiedad, debien-
do éste pagarles las rentas de
arrendamiento que hubiere de-
vengado, hasta la fecha de la
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restituciéon y a contar desde el
31 de Diciembre de 1956, por lo
que demandan en juicio suma-
rio para obtener lo que so-
licitan, debiendo declararse
gque el demandado don Car-
los Gallardo Zambrano debe
restituir la casa y propiedad an-
tes indicada, dentro de tercero
dfa que cause ejecutoria la sen-
tencia; gue es suficiente la con-
signacién hecha por los deman-
dantes; que el demandado debe
pagarles las rentas de arrenda-
miento que correspondan; que
debe retirar las mejoras hechas
en nuestra propiedad, a su cos-
ta; y que debe pagar las costas
de la causa; acompaifian un do-
cumento con citacién y piden
se tenga a la vista un expedien-
te.

A fojas 6, se presenta el de-
mandado don Carlos Gallardo
Zambrano, industrial, domici-
liado en Villa Mora, Montt N?
0870 y expone: que se sustituya
el procedimiento sumario por
el ordinario, peticién a la cual
se accedid a fojas 9, confirién-
dose traslado de la demanda, a
fojas 11.

Contestando a fojas 12, el de-
mandado don Carlos Gallardo
Zambrano, expresa: que en vis-
ta de las consideraciones que
hace valer en su escrito, la pro-
mesa de compraventa no ha
quedado ni esta sin efecto, va

REVISTA DE DERECHO

que €l comparecié a la Notaria
a suscribir la escritura oportu-
namente, haciendo constar su
voluntad de celebrar la com-
praventa prometida; que tams-
poco es procedente el pago de
rentas de arrendamiento duran-
te el tiempo que se le cobra,
por no adeudar al demandado
indemnizacién alguna en virtud
del cumplimiento del contrato
celebrado, Termina solicitando
se condene en costas a la de-
mandante, v que se declare im-
procedente en todas sus partes
la demanda.

A fojas 14, la parte deman-
dante en su escrito de réplica,
pide que se dé lugar a la de
manda, en todas sus partes,
basado en que la demandante
hizo devolucién del dinero y
pagd la multa, consignando al
efecto los valores respectivos en
la cuenta corriente del Tribu-
nal.

A fojas 16, en su escrito de
duplica, la parte demandada
pide que en mérito de las razo-
nes que aduce, no se dé lugar a
la demanda, haciendo presente
que en las mejoras hechas por
el demandado, se han invertido
alrededor de cuatro millones de
pesos, lo que acredita la buena
fe del demandado.

A fojas 17, se recibi6 la causa
a prueba. A fojas 19, la parte
demandante presenta lista de
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testigos y minuta de puntos de
prueba y a fojas 21, lo hace la
parte demandada.

A fojas 32, se llevo a efecto la
diligencia de absolucién de po-
siciones por parte del deman-
dado, con el resultado que alli
se indica.

De fojas 33 vuelia a 34, rola
la prueba presentada por la
parte demandante y de fojas 35
a 37, la testimonial ofrecida
por la parte demandada.

A fojas 40, se trajeron los au-
tos para dictar sentencia.

Con lo relacionado y conside-
rando:

1°—Que a fojas 3 de los autos
se han presentado los deman-
dantes Irma Aurora Neira Hi-
dalgo v Ramoén Vasquez Ceba-
llos demandando a Carlos Ga-
llardo Zambrano, para que és-
te sea obligado a restituirles la
propiedad y casa ubicada en
este puerto en Villa Mora calle
Manuel Montt N° 0870 y que
deslinda: al Norte, con Guiller-
mo Navarro; al Sur, con Juan
Salazar; al Oriente, con Com-
pafiia Carbonifera e Industrial
de Lota; y al Poniente, con ca-
lle Montt, en virtud de que por
un conirato de promesa de ven-
ta ellos, promitentes vendedo-
res, le prometieron en venta al

91
demandado la referida pro-
piedad, facultdndosele expre-
samente para que desde ya to-
mara la posesién material del
sitio deslindado v casa, contra-
to de promesa que queda sin
efecto, en virtud de la clausula
tercera del mismo, en que se
sefiala que si ninguno de los
contratantes concurriere a la
fecha senalada en el mismo, a
darle cumplimiento, se entende-
ra que la promesa quedara sin
efecto; que en tal situacién no
se suscribid la escritura defini-
tiva, pues ellos se desistieron
del mismo contrato, pagando la
multa y devolviendo el precio
recibido, segiin consta del ex-
pediente que se pide tener a la
vista. Termina solicitando qu=
se declare que el demandado
debe restituir la propiedad y
casa individualizada, dentro de
tercero dia; que es suficiente
la consignacion hecha en el ex-
pediente que se solicita se ten-
ga a la vista; que el demandado
debe pagar las rentas de arren-
camiento que correspondan;
que debe retirar las mejoras, y
que debe pagar las costas de la
causa;

2%—Que a fojas 12 de los au-
tos, la demandada contestando
la demanda solicita su rechazo
con costas, en virtud de que la
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promesa de venta de 26 de A-
bril de 1956 no ha quedado sin
efecto, puesto que la intencion
de los contratantes fue llegar
precisamente a la celebracion
del contrato definitive y pro-
metido, por lo que no procede
interpretar ninguna clausula
del mismo en contra de tal fi-
nalidad, como se pretende por
la demandante al suponer qus
ella quedé autorizada para de-
jar sin efecto a su arbitrio la
promesa; que aun del tenor li-
teral de la clausula a que se re-
fiere la demandante se despren-
de que las partes no han esti-
pulado un desistimiento unila-
teral y debe entenderse que el
promitente comprador, deman-
dado de autos, concurrié opor-
tunamente a la Notarfa a dar
cumplimiento a la promesa, no
produciéndose, en consecuencia
los inicos hechos previstos en
el contrato para que el mismo
quedara sin efecto;

3°>—Que en tales condicio-
nes procede averiguar si por
la mencionada clausula tercera
del contrato de promesa de
compraventa y que corre a fo-
jas 1 de los autos, no se faculta
a cualquiera de las partes para
desistirse por si solos del con-
trato prometido, o por el con-
trario requiere del consenti-
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miento undnime de los contra-
tantes:

o_Que a la letra la mencio-
nada clausula tercera expresa:
“Si ninguno de los contratantes
concurriere en la fecha indica-
da a dar cumplimiento a esta
promesa ella queda sin efec-
Yol

52_Que en tales circunstan-
cias y no habiéndose estableci-
do fehacientemente cual ha si-
do la intencién de los contra-
tantes, puesto que la deman-
dante, promitente vendedora,
sostiene que por medio de ella
se la facultaba para desistirse
por si sola del contrato prome
tido, cumpliendo con la cldusu-
]a penal que en el mismo se es-
tablece; por la demandada, pro-
mitente compradora, se ha ma-
nifestado que la intencién fi-
nal es que el unico que podia
desistirse por si solo era ella,
intarpretaciﬁn ésta que esta
también acorde con el dicho del
testigo Adolfo Vidal Carrillo
que depone a fojas 36 de es-
tos autos, procede, y a contra-
rio sensu por el articulo 1560
del Codigo Civil, estar a lo li-
teral de la disposicidon contrac-
tual controvertida; '

6°—Que en estas circunstan-
cias debe entenderse que la 11~
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nica manera de que operara la
cldusula tercera del tantas ve-
ces mencionado contrato, es
que ninguna de las partes hu-
biere concurrido el dia que en
el mismo contrato se senala a
dar cumplimiento a la promesa;

7°—Que abona dicha conclu-
sién lo dispuesto en el articulo
1564 del Codigo Civil, vale de-
cir, que las clausulas del contra-
to se interpretaran unas por o-
tras, déndoles a cada una el
sentido que mejor convenga al
contrato en su totalidad, esto
es, que si las partes han cele-
brado una promesa no puede
entenderse que por el arbitrio
de una sola de las partes la mis-
ma ha de quedar sin efecto;

8*—Que de la testimonial ren-
dida por la demandante y que
consiste en las deposiciones de
Isabel Martinez Rioseco, Héc-
tor Ofidio Valenzuela Zura v A-
dolfo Vidal Carrillo, todas ellas
corrientes en la prueba rendi-
da en los autos a fojas 35, se
desprende que el demandado,
promitente comprador, estuvo
el dia 29 de Diciembre de 1956
v el dia Lunes 31 del mismo
mes y afio, toda la mafiana, en
la Notaria de este puerto, a los
dos primeros les consta el he-
cho por trabajar en la Notaria
y conocer, el segundo, a las par-

93

tes de este juicio y el tercero
por haberle manifestadoel de-
mandado y haber visto el cer-
tificado en que constan dichos
hechos y expedido por el No-
tario de ese entonces. Que tam-
bién consta el hecho de haber
estado llano a cumplir la pro-
mesa el demandado, del certi-
ficado expedido por el sefior
Notario de ese entonces, en que
da cuenta de haberse presenta-
do a la Notaria a dar cumpli-
miento a la promesa don Carlos
Ratl Gallardo Zambrano, docu-
mento que no ha sido objetado
en autos; '

9—Que las deposiciones in-
dicadas en el considerando pre-
cedente son constitutivas de
plena prueba del hecho de ha-
ber estado el demandado llano
a dar cumplimiento al contrato
de promesa de autos en la for-
ma y tiempo convenidos, por
reunir todos los requisitos exi-
gidos por nuestra ley adjetiva
civil;

10°—Que, en consecuencia, la
condicién resolutoria ordinaria,
que lo es la cldusula tercera del
contrato de autos, no se ha
cumplido, por lo gue dicho
contrato esta vigente y no re-
suelto como lo sostiene la de-
mandante en su escrito de ré-
plica de fojas 14;
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11°—Que estando vigente el
contrato de promesa no proce-
de pedir la restitucion de lo que
se ha recibido en virtud del
mismo, ni pronunciarse acerca
de la consignacion.

Y visto, ademads, lo dispues-
to en los articulos 1473, 1479,
1485, 1560, 1564 del Cédigo Ci-
vil v articulos 158, 162, 170, 342,
384 N¢ 2° del Cddigo de Procedi-
miento Civil, se declara: Que no
ha lugar a la demanda de fojas
3, sin costas, por estimar el Tri-
bunal que ha habido motivos
plausibles para litigar.

Anétese y archivese.
E. Tapia W.

Dictada por el sefior Juez
titular, don Enrique Tapia
Witting. Hay firma ilegible, Se-
cretario,

Sentencia de Segunda Instancia

Concepcién, veinticinco de
Abril de mil novecientos sesen-
ta y dos.

Vistos:

Reproduciendo tnicamente
la parte expositiva de la senten-
cia apelada de 4 de Octubre de
1960; y teniendo en su lugar
presente:

REVISTA DE DERECHO

12) Que la escritura publica
de 26 de Abril de 1956, autori-
zada por el Notario a la sazén
de Coronel, don Rosendo Saa-
vedra Sandoval, agregada a fo-
jas 1 de los autos, da cuenta d.
haberse celebrado entre la de-
mandante y el demandado un
contrato de promesa, mediante
el cual Irma Aurora Neira Hi-
dalgo prometié vender a Carlos
Raul Gallardo Zambrano, y éste
prometié comprar para si, el
inmueble del dominio de la pri-
mera ubicado en Coronel, calle
Jorge Montt del Barrio Villa
Mora, con la cabida, deslindes,
precio y demds condiciones que
en la escritura se mencionan;

2?) Que el contrato prometi-
do debis celebrarse el 30 de Di-
ciembre de 1956, disponiéndose
en ¢l, para el caso de gue nin-
guno de los contratantes sus-
cribiera la escritura publica de
compraventa, que el contrato
prometido quedaria sin efecto
y sujetas las partes a las si-
guientes prestaciones: la pro-
mitente vendedora a restituir la
suma de E? 500, que habia re-
cibido a cuenta del precio del
contrato de compravsnta pro-
metido, v a pagar la suma de
E? 200, por via de multa; el
promitente comprador, por su
parte, a restituir el inmueble
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prometido comprar, del cual se
le habia hecho entrega, y a pa-
gar la suma de E® 200, por via
de multa;

3?) Que aunque la clausula
alude al caso de que “ninguno
de los contratantes concurrie-
re en la fecha indicada —30 de
Diciembre de 1956— a dar cum-
plimiento”, la verdad es que ra-
cionalmente debe ser entendi-
da para el caso de que cualquie-
ra de ellos no diere cumpli-
miento a lo pactado, puesto que
es la inica manera de darle al-
guin sentido a esa estipulacidn,
pues no se ve cémo, de otra
manera, podria el uno exigirle
al otro la clausula penal pacta-
da. A esto obliga el articulo
1562 del Codigo Civil;

42) Que la demandante ha re-
conocido expresamente ni ha-
ber ella cumplido con el con-
trato de promesa, esto es, no
haber suscrito la escritura pu-
blica de compraventa, puesto
que en la demanda dice textual-
mente: “el 30 de Diciembre d-
1956, no se suscribid la escritu-
ra definitiva de compraventa,
por existir desistimiento de
nuestra parte, allandandonos a
pagar la multa estipulada en el
contrato de promesa y devol-
verle el anticipo de precio reci-

bido”;

E

52) Que es, por consiguiente,
un hecho establecido con la
propia confesiéon de la deman-
dante que ella no cumplié la
promesa hecha legalmente. A-
demis, ello se comprueba con
la propia prueba testimonial
rindi6 a fojas 33 vuelta, en que
los testigos de la actora Eladio
Neira Neira, Alberto Muifioz
Henriguez y Benjamin Antonio
Gutiérrez expresan que la acto-
ra se desistioé de cumplir la pro-
mesa, poniendo el hecho en co-
nocimiento del demandado me-
ses antes del 30 de Diciembre
de 1956 y estar aquélla dispues-
ta a pagar la multa de E® 200,;

6°) Que el demandado, por su
parte, cumplié con la obligar
cion de celebrar el contrato
prometido, puesto que asi lo ha
certificado el Notario sefior
Saavedra, segiin consta a fojas
39, certificacién a la cual, por
tener caracteres de gravedad ¥
precision suficientes para acre-
ditar ese hecho, el Tribunal le
da el mérito de una presuncién
judicial en orden a que Carlos
Raul Gallardo Zambrano cum-
plié con la obligacién de hacer
que le impuso el contrato de
promesa (articulos 1553 y 1554
del Cdédigo Civil). Ademis, la
prueba testimonial que en este
mismo sentido rindié, que co-
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rre a fojas 35 y siguientes, lo
demuestra, ya que los testigos
Héctor Ofidio Valenzuela, Adol-
fo Vidal Carrillo e Isabel Mar-
tinez Rioseco estan contestes en
el hecho de haber concurrido
Gallardo Zambrano a la Nota-
ria de Coronel, en la debida o-
portunidad, a suscribir la escri
tura de compraventa, deposicio
nes a las cuales se les da el mé
rito que sefiala el articulo 384
N¢ 2 del Codigo de Procedimien
to Civil, por cuanto han dado
razén suficiente de sus dichos,
va que eran a la sazén emplea-

dos de la Notaria en que debia .

extenderse la escritura de com-
praventa prometida;

7¢) Que acreditado, como sc
encuentra, que el demandado
cumplié con la obligacion que
era de su cargo, por el contra-
to de 26 de Abril de 1956, cita-
do, v que la demandante no
cumplié con las suyas, resulta
de todo punto de vista sin tras-
cendencia en este pleito el he-
cho alegado por la actora de
que dio oportuno aviso de su
arrepentimiento al demandado,
puesto que todo contrato legal-
mente celebrado es ley para las
partes y no puede ser dejado
cin efecto por la declaracién u-
nilateral de voluntad de uno de
los contratantes, salvo casos de

REVISTA DE DERECHO

excepcion, que no es del cas.
traer a cuento (articulos 1545 y
1567 inciso 1? del Cédigo Civil).
No ha podido, pues, la actora
liberarse del contrato por su so-
la voluntad, ni ain por el he-
cho de ofrecer el pago de la
clausula penal pactada, puesto
gue la estipulacién de una in-
demnizacién convencional ds
perjuicios no releva al contra-
tante que no ha cumplido, de
solucionar la obligacién misma
pactada, tal como lo prescribe
el articulo 1543 de la codifica-
cion gue se acaba de mencio-
nar;

82} Que la actora solicita, en
su demanda de fojas 3, la res-
titucién del inmueble que se o-
bligé a vender al demandado.
apoyada en el hecho de que ha
ofrecido y consignado al de-
mandado la suma de E® 500,
que recibié como parte del pre-
cio del contrato de compraven-
ta que se obligd a celebrar y los
E¢ 200 pactados por via de mul-
ta 0 pena;

92) Que el demandado ha sos-
tenido, por su parte, que ha-
biendo €l cumplido, como se ha
dejado constancia mdas arriba,
no procede la restitucién. Aho-
ra bien, el demandado no tiene,
no cobstante lo dicho, un titulo
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que justifique mantener en su
poder el indicado inmueble, ya
que la promesa de celebrar un
contrato no es un titulo trasla-
ticio de dominio, pues del con-
trato de promesa nacen obliga-
ciones de hacer (articulos 1553
y 1554 del Cédigo Civil). Tal
obligacidn, tratdndose de un in-
mueble, impone la de concu-
rrir al otorgamiento de la escri-
tura publica de que trata el ar-
ticulo 1801 inciso 2¢ del Codigo
Civil, forma tnica de perfeccio-
nar el contrato de compraven-
ta de bienes raices;

10°) Que Carlos Gallardo
Zambrano, por su parte, no ha
negado que la actora sea la due-
fia del inmueble, de tal manera
que no habiéndole aquélla o-
torgado un titulo que justifique
la tenencia por parte del de-
mandado del inmueble prome-
iido vender y comprar respec-
tivamente, es obvio que la de-
manda debe ser aceptada, sin
perjuicio de que la situacion
nacida del contrato de promesa
de compraventa cuestionada a-
rriba, sea discutida entre las

9

—_—

partes y por el procedimienta
que corresponda;

112) Que la absolucién de po-
siciones de fojas 32, a que fue
sometido el demandado a re-
querimiento de la actora, nada
allega a la resolucién de esta
juicio, pues todas ellas fueron
contestadas negativamente por.

12?) Que el demandado se ad-
hirié en esta instancia, segin
consta del escrito de fojas 50,
a la apelacién interpuesta por
la demandante contra el fallo
del Juez a quo; pero esa adhe-
sion, al ser aceptada la deman-
da, no puede prosperar;

13) Que nb habiéndose
brado entre las partes ningin

cele

contrato de arrendamiento, si-
no, por el contrario, uno de pro-
mesa de compraventa, no es
procedente, en caso alguno y
cualquiera que sea la resolu-
cién que recaiga sobre la peti-
cion primera de la demanda,
condenar al demandado al pago
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de rentas por un supuesto con-
irato de arrendamiento, ya que
ello importaria, en el hecho,
reconocer que el demandado
tiene un titulo para mantener
en su poder la tenencia de la
cosa cuya restitucion se le so-
licita. Y ya esta dicho que care-
ce de ese titulo; y '

14} Que no habiéndose acre-
ditado en el proceso el pago por
consignacion de que se trata en
la peticién segunda de la de-
manda, no es procedente el pro-
nunciamiento solicitado en ella.

Por estas consideraciones y
teniendo presente, ademas, lo
prevenido en los articulos 144,
145 y 170 nimeros 2, 5 v 6 del
Cddigo de Procedimiento Civil,
se revoca la resolucién apelada
de cuatro de Octubre de mil no-
vecientos sesenta, escrita a fo-
jas 41 y siguientes, y se de
clara:

Que ha lugar a la demanda
de fojas 3 y siguientes, sélo en
cuanto ¢l demandado debe res-

REVISTA DE DERECHO

tituir, dentro de 30 dias de cau-
sar ejecutoria esta sentencia, el
inmueble ubicado en Villa Mo-
ra, Montt 0870, de la ciudad de
Coronel, que mide 10 metros de
frente por 100 metros de fondo
v Norte,
Navarro; Sur, Juan Salazar; O

lindante: Guillermo
riente, Compafia Carbonifera
e Industrial de Lota; y Ponien-
te, calle Montt, haciéndose lu-
gar asi a la peticidn primera de
la demanda citada; que se dese
cha la peticién segunda y terce-
ra de la demanda referida; que
se acepta la peticidn tercera de
esa presentacion dentro del
mismo plazo sefialado para la
peticién primera de la deman-
da; y que no se condena en las
costas al demandado por haber
tenide motivos plausibles para
litigar.

Se llama la atencion...... etc.

Andtese y devuélvase.

Agréguese el impuesto antes
de notificar.

Redaccidén del abogado inte-
grante sefior Dominguez,
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Se deja constancia que no
firma el Ministro sefior Chavez
que concurrié al acuerdo, por
encontrarse en visita quinque-
nal y ausente.

Héctor Roncagliolo D. — Ra-
moén Dominguez Benavente,

b
Pronunciada por los sefiores
Ministros titulares de la Ilus-
trisima Corte de Apelaciones,
don Héctor Roncagliolo Dosque
y don Tomés Chavez Chavez, vy
Abogado integrante don Ramén
Dominguez Benavente. — Luis
Silva Fuentes, Secretario.
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