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Abogado v
Profesor de Derecho Civil

EL ESTUDIO DE LOS TITULOS DE DOMINIO
DE LOS INMUEBLES (*)

l.—En el N.® 60 de la "Revista de Derecha’’, correspondiente
al afio 1947, publicamos la charla que dimos en el Consultorio Ju-
ridico del Colegio de Abogados de Concepciéon y que intitulamos
“Algunas observaciones sobre los informes de titulos”,

La importancia del tema y el hecho de mo estar incluido este’
estudio en los Programas de las Facultades de Derecho, lo que im-
porta una sensible omisién, nos ha movido a actualizar y completar
2] trabajo realizado once afios atras, para presentar en estos Cursos
(e Post-Graduados un sencille esquema que sefiale algunos aspectos
de mas interés y de mayor aplicacién practica en estas materias.

2.—Como Bibliografia General recomendamos dos obras, sin
perjuicio, naturalmente. de los estudios especializados que se han
hecho sobre las materias incluidas en el tema. En primer término,
la obra de don Neftali Cruz Ortiz, publicada en 1956 por la Edito-
rial Juridica de Chile, 'Prontuario Juridico Bancario” v, en seguida,
el “Prontuario para el estudio de titulos de dominio de inmuebles”
de don Herndn Urrutia Honorato, en su segunda edicion, publicada
en 1940 por Zamorano y Caperan.

(*) Este trabajo corresponde al curso que, sobre el mismo tema, dictara
el autor con ocasién de los Cursos de PostsGraduados realizados durante el afio
{958 v organizados por la H. Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la
Universidad de Concepcién. — Nota de la Direccion de la Reviata,
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3.—El informe de titulos es, simplemente, la historia juridica
de un inmueble durante un determinado lapso, para llegar a la con-
clusion de si los titulos estan o no arreglados a derecho.

Este estudio, en Chile, reviste una singular importancia, debido
a que la inscripcién conservatoria ne prueba dominio, con' lo cual
es insuficiente limitarse al examen de la dltima inscripcion y de
titulo que Ja motivé y serd menester, en todo caso, revisar lo que
se conoce con &) nombre de la "cadena de inscripciones”, esto es,
una serie ininterrumpida de ellas durante un determinado tiempo.

4.—Y, justamente, la principal razén por la cual se estudian
los titulos es porque solamente la prescripcion viene a consolidar
los derechos,

De esta manera —y es curioso seiialarlo—~ es muy posible que,
cn estricto derecho, existan deliciencias o vicios en los titulos v,
ne obstante, se los encuentre ajustados a derecho, porque se habrii
extinguido el término dentro del cuul debieron ulegarse los dere-
chos, o porque desde la adquisicion de] derecho de que se trata ha
transcurrido, asimismo, un determinado plazo dentro del cual, reu
riéndose los requisitos legales, ha operado la prescripcion adqui-
sitiva,

Es asi como, en el fondo. el estudio de los titulos es la apli-
cacion de los principios que gobiernan la prescripcion, tanto la
adgquisitiva como la extintiva, y es por ello que la prescripcion, en
su doble aspecto de modo de adquirir o de causal de extincién de
ias obligaciones, tiene tan sefialada importancia en nuestro régimen
legal.

En la mayoria de los casos. al sostenerse que un titulo esta en
orden vy sin observaciones gue formularle, lo que se estad diciendo,
en verdad, es que se han extinguido los plazes dentro de los cuales
los posibles titulares de derechos podrian hacerlos valer v, a la vez,
que el actual titular del derecho de que se trata puede permanecer
tranquilo porque, no obstante cualguier deficiencia en su adquisi-
cién o en la de alguno de sus antecesores, considerando la fechs
inicial de la posesidn se han reunido los elementos de la usurpacién
v el juez, llegado el caso, se veria obligado a formular la pertinente
declaracién de ella.
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En conclusién, y salvo casos de excepcion,. el que -un titula
esté arreglado a derecho significa, pues, dos cosas: gue se rednen
los elementos de la prescripcion adquisitiva y que se reinen los’
clementos de la prescripcion extintiva. . -.

El tiempp consolida todos los derechos. .

5.—Creemos que para iniciar un estudio de titulos lo primero
que debe solicitarse es un certificado de gravamenes v otro de
prohibiciones, ambos con referencia a la actual inscripciéon vigente
de dominio,

Nada se sacard. cn efecto, con efectuar un estudio paciente,
que puede demorar horas, de ordenamiento y arreglo de antece-
dentes, si en les certificados aludidos va a aparecer un embargo,
una prohibicién de enajenar o alguna limitacién de dominio que,
en definitiva, impedira la realizacion de la operaciéon en proyecto.

Los certificados aludides hay que pedirlos de treinta aiios, no
nbstante que el plazo maximo de prescripcidn es de quince aﬁi}:&.‘;
porque, como se ver? el inmueble puede estar acogido al régimen’
de la prescripciéon de 30 afios o al de la de 15 afios v porgue hay
instituciones de prevision que efectuaban operaciones a 30 afios
plazo. como era el caso de la antigua Caja de Crédito Hipotecario,
que hoy en dia es una Seccion del Banco del Estado de Chile,

Si en los certificados aparecen referencias a gravamenes o a
prohibiciones, habra que solicitar copias de ellas y de los titulos
que las motivaron. : - '

6.—Conjuntamente con solicitarse los certiticados de grava-
menes v prohibiciones, somos de opinién de pedir, también, el cer-
tificado de dominio vigente, el que, como su nombre lo indica, cer-
tifica que el dominio sigue inscritc a nombre de quien dice ser ti-
tular del derecho o que éste ha enajenado. en todo o paite, su de-
recho, eventos en los cuales serd de razén solicitar y estudiar las
aludidas enajenaciones. S

7.—Es, también, una practica aconsejable pedir, conjuntamen-
te con los certificados de dominio vigente y de gravamenes y pro-
hibiciones de 30 afios, el llamado certificado de litigios o de no
haber anotacién con respecto al articulo 2. transitorio de la Ley
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N.® 6.162, que redujo los plazos de prescripcién, certificado éste
que, como lo veremos, es fundamental. ya que si hay anotacién el
inmueble esta acogide al régimen de la prescripcién de 30 afios, v
si no la hay, esta, en principio,-acogido al sistema corriente de la
prescripeién extraordinaria de quince afios,

Y, ademas, debe solicitarse el certificado de Repertorio, por
losr allimos dos imeses, por las razones que sefialaremos posterior-
mente,

8.—Estudiados los cinco certilicades aludidos —gravamenes.
prohibiciones, dominio vigente, litigios y Repertorio—, creemos que
llega ¢l momento de iniciar el estudio mismo de los titulos, esto es,
cl examen detenido de las sucesivas transferencias y transmisiones
kasta llegar al ultimo titular,

El estudio importa el analisis de la respectiva inscripcion v
del titulo que la motivé. Puede haber defectos en éste o en aguella,
por lo cual, siempre, debec exigirse el titulo v la inscripcion.

Esta parte del estudio es la que se denomina Orden Cronold-
qico, porque los titulos se colocan, ordenadamente, desde el mas
antiguo hasta el mas reciente,

Los titulos se individualizan por su fecha. por el nombre de
las partes, por la indicacion del acto o del hecho juridico de que
se trata, por el nombre del funcionarie que interviene v por la
mencién de los elementos esenciales del acto o de aquéllos de mas
interés para el estudio gue se estd haciendo,

Las inscripciones se mencionan siempre por su nlimero, por
su foja, por su fecha, por el Registro en que estan y por el depar-
tamento.

9. —Terminado el Orden Cronclégico, si hay observaciones
cue formular se hacen éstas v se vera & se subsanan o no y en el
sequndo evento, si son o no de importancia.

Suponiendo gue las Observaciones son de gravedad v que no
«» subsanan, es inoficioso redactar el informe mismo de los titulos,
cromprendiendo en éste el llamado Osden Cronoldgico, v serd su-
ficiente consignar las consideraciones de hecho y derecho por las
cuales se estima que los titulos no estan en orden.
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10.—Si las Observaciones, o reparos —como también se las
lama— se subsanan o no revisten mayor importancia, o si, lisa
y llanamente, no hay Observaciones que hacer, se procedera a la
redaccion del informe completo de los titulos.

11.—E] Informe de los Titulos, en principio, debe constar de
cuatro partes: la individualizacion del inmueble, el Orden Crono-
logico. las Observaciones y la Conclusion.

12.—El inmuebie se individualiza por su ubicacién, por su su-
nerficie, por sus deslindes, por su inscripcién y por el nimero que
lleva en el Rol Comunal de Avalies.

Si se trata de un predio urbano —en el sentido que corriente-
mente se toma el término v en el sentido que le da el articulo 1.
ce la Ley de Arrendamientos—, la ubicacién comprende la mencién
de la ciudad o pueblo en que se encuentre y de la calle y del nn-
MEero que en ésta tiene.

Si se trata de un predio rastico, se mencionara el nombre de
&, el lugar en que se encuentre y, a lo menos, el departamento y
la comuna,

Los deslindes deben mencionarse indicando los actuales pro-’
pietarios de los predios que se encuentren en los puntos cardinales,
o los nombres de las calles, rios o demas denominaciones geogra -
ficas que correspondan y gue sirvan para la mejor individualizacion
del predio.

Es conveniente ir actualizando estos deslindes para evitar po-
sibles dificultades, especialmente tratandose de inmuebles rurales.
Hay —en ocasiones— propiedades que mantienen los mismos des-
lindes de hace cien afios, como si en ese lapso no hubiere ocurrido
ningin cambio. .

Si existe algiin cambio en los deslindes se lo explicara, mani-
festando que el actual deslinde es el siguiente y que antes era el
aue también se expresara. Asi habra la debida corrclacién en los
titulos y sera facilmente explicable la razén del cambio.

La superficie se expresa en metros cuadrados si se trata de
propiedades urbanas y, en lo posible, se indicaran los metros en
cada deslinde,
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Si se trata de un fundo, la superficie se expresara en cuadras
0 en hectareas,

Ya hemos dicho que las inscripciones se detallan por el nu-
mero, foja, fecha y Registro,

Una costumbre que se va imponiendo es la de mencienar e:
niimere que tiene la propiedad en el Rol Comunal de Avalios v,
como consecuencia, solicitar el cambio de nombre en el Rol, siem-
pre que ello sea procedente. El cumplimiento de esta sencilia exi-
gencia habria evitado infinidad de inscripciones practicadas me-
diante avisos,

También, una costumbre que se va imponiendo es la de levan-
tar un plane o croquis sencillo de la propicdad, con su actual su-
pecficie v deslindes, el que se protocoliza al suscribirse la escritura
piiblica de venta o del acto de que se trate,

Hay infinidad de casos en los cuales, al hacerse la determina-
cion de la superficie por personas técnicas y al trasladar csto a un
rlano o croquis, se encuentran grandes djferenc:a-, con Im datos
consignados en los titulos.

La experiencia profesicnal aconseja que siempre que se en-
cuentran alusiones en los titulos a varas o fondos correspondientes,
es de toda convenjencia actualizar estas expresiones para saber,
en realidad, qué es lo gue ellas significan.

13.—En seguida viene la redaccién del llamadoe Orden Cro-
rolégico, en donde —como dijimos— se mencionan ordenadamente
los titulos, desde el méas antiguo hasta el mas reciente,

Es evidente que ésta es la parte mas delicada v la esencial del
estudio, como quiera que deberd hacerse un minucioso examen de
los titulos y de las inscripciones, incluyendo las transferencias v
transmisiones de derech{}s, una por una, para que en todo momento
se mantenga una efectiva coincidencia del inmueble, en cuanto a
su superficie, ubicacién v deslindes, vy las necesarias explicaciones
de por qué el derecho va cambiando de titular,

En este estudio se encuentra normalmente con el contralo de
compraventa y con el modo de adquirir denominado sucesién por
causa de muerte,

Como en la compraventa los elementos esenciales son la cosa
v el precio —articulos 1793 y 1801 del Cédigo Civil—, ‘no basta
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con la individualizacién del predio sino que, también, es menester
examinar el precio para ver, especialmente, si ha sido cancelado
de contadoe o no,

Debe, pues. cuidarse en el informe de dejar siempre constan-
cia de la forma en gue es cancelado el precio.

Si se trata de sucesién por causa de muerte, el examen djce
relacién con las inscripciones sefialadas en el articulo 688 del Co-
digo Civil. a todas las cuales se harad expresa relerencia, como,
también, al inventario de los bienes, para determinar si en €l esta
o ne incluido el inmueble de que se trata y al pago o exencién del
impuesto de herencia, lo que debe mencionarse en todo caso.

Volveremos mas adelante sobre estos puntos.

14.—En la parte del informe relativa 2 las Observaciones, se
acostumbra dejar constancia de los hechos que pueden tener impur';
tancia en cuanto a la actual situacién juridica del predio.

Es asi como, si el informe se ha solicitade como base para
llevar a efecto una operacién, digamos una compraventa, o si se
solicita después de efectuada ésta, se acostumbra dejar constancia
en este rubro:

a) Del hecho de estar al dia en el pago de la contribucién de
bienes raices del ultimo semestre; )

b} De estarse tamhién al dia, en cuanto a los pagos de pavi-
mentacion;

¢) En Concepcién, y también en otras localilades del pais,
hay que tener un cuidado extremo en solicitar el certificado de no
haber expropiacién. '

Este certificado lo extiende la respectiva Direccion de Obras
Municipales y en ¢l deja constancia de si el inmueble estd o no
afecto, total o parcialmente, ‘a expropiacion.

Llamamos la atencion sobre la necesidad de este certificado,
pues la practica prnfesinnaf revela que, en ocasiones, pecrsonas que
en Concepcién han adquirido inmuebles, han hecho examinar los
titulos y los respectivos profesionales han manifestado que. en su
concepto, todo estd en orden, se han encontrado posteriormente
con la desagradable sorpresa de saber que el predio adquirido esta
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poco menos que fuera del comercio humano, porque, por ejemplo,
segin el respectivo Plano Regulador, esta destinade a areas ver-
des y en &l no podra levantarse construccion alguna;

d} Puede dejarse constancia, en esta parte del informe, del
régimen matrimonial de bienes del iltimo adquirente, supuesto que
su, estade civil sea el de casado.

Para ello sera de rigor solicitar una copia autorizada del res-
pectivo certiticado de matrimonio y examinar si hay o no subins-
cripciones, z

Creemos gue este certificado jaméas debe omitirse, que debe
solicitarse en copia a la fecha de la operacion, que debe quedar
materialmente agregado al legajo de antecedentes y hacerse men-
cion a él en el informe; | '

¢) En esta parte del informe se dejara constancia de los gra-
vamenes y de las prohibiciones y de su signiticacién juridica.

Para deslindar responsabilidades, conviene hacer mencion a
la fecha exacta de los certificados que han sido examinados:

f) Cuelquiera olra mencién que se considere de interés con-
viene colocarla aqui,

Tal seria, v. gr., un saldo insoluto de precio de alguna com-
praventa, observacién que se subsanaria obteniendo la renuncia
de la accion resolutoria por parte del vendedor;

g) Recomendamos dejar constancia que se han tenido a la
vista los certilicados llamados de litigios y Repertorio, los que se
sefialaran por sus fechas, y si en eilos hay o no anotaciones,

15.~Termina el estudio con ia Conclusion, en la que se de-
jara constancia de si los titulos estan o no arreglados a derecho;
si hay o no observaciones y si éstas son subsanables o insubsana-
bles.

Se estima, uniformemente, que un titulo estd arreglado a de-
recho, si él acredita una posesién inscrita continuada superior a
auince afos,

16.~Habiamos dicho que para iniciar el estudio se solicitaban
y estudiaban los certificados de dominio vigente, de gravamenes
de 30 afios, de prohibiciones de 30 afios, de litigios y de Repertorio.
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Pero e] estudio de los titulos puede pedirse con una doble fi-
nalidad y, segiin sea ésta, puede haber otras cuestiones previas.

En efecto, el estudio puede pedirse, o para realizar una deter-
minada operacién, digamos para efectuar una compraventa o rea-
lizar un préstamo hipotecario, o, simplemente, para saber la actual
situacion juridica de un inmueble, sin que se tenga en vista alguna
operacion,

En el primer evento ~informe para una operacién que v @
clectuarse— deben pedirse, ademas de los cinco certificados indis-
pensables en todo caso, los certificados de pavimentacion, de con-
tribuciones al dia, el comprobante de pago de la respectiva cuota
del impuesto global complementario o el certificado de exencion.
en su caso y acreditar la inscripcion en el Rol General de Contri-
buyentes.

Estos certificados deben solicitarse antes de la proyectada
operacion, como quiera que deberén insertarse en la escritura pu-
blica que se va a otorgar, teniéndose presente que la contribuciea
Ge bienes raices se paga semestralmente, que el certificado de pa-
vimentacién tieme una duracién limitada de la gue sc deja cens-
tancia en el mismo certificado y que, segin las dltimas leyes tribu-
tarias, los Notarios no pueden autorizar instrumentos publicos, de
14 naturaleza de los que estamos examinando, sin que las partes
acrediten el pago del impuesto global complementario {(articulo 87
de la Ley de la Renta). '

El impuesto global complementario puede pagarse, o semes-
.ralmente . —que es la regla general—, caso en el cual bastara con
exhibir el comprobante de pago del filtimo semestre: o por cuotas,
mediante el descuento que por planillas puede hacerse 1| respectivo
contribuyente; o mediante un convenio de pago, siluacion ésta en
'la que sera de rigor obtener un certificado especial que acredite
que se estd al dia en el cumplimiento del convenio,

Si el o los interesados estan exentos del pago del impuesto gle-
bal complementario, la rspectiva Administracién de Impuestos In-
ternos otorgard un certificado que deje constancia de la exencién.

Ahara bien, si se trata de un estudio simple de titules que no
ira seguido de alguna enajenacion o de la constitucion de algun
gravamen, no seré indispensable solicitar los certilicados de con-
tribuciones, de pavimentacién, de cumplimiento de las obligac'ones
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triButarias ¥ acreditar la inscripcién en el Rol General de Con-
teibuyentes, pero se dejara constancia en el informe Jque, en su
oportunidad, deberan agregarse cstos antecedentes.

Tratandose del certificado de no haber expropiacién, si se
trata de predios urbanes, creemos que ] debe obisnerse en todo
caso, por las razones que dimos en su lugar, Si hayv alguna opera-
cion en proyecto, serd previo obtener en la respect:va Municipali-
dad el documento,

También, en todo caso, estimamos que es privio exhibir el
certificado de matrimonio, en copia reciente.

Por altimo, si no se efectuara ninguna operacién, en el informe
se dejara constancia que, en su oportunidad debe, asimismo, agre-
garse al legajo el certificado llumado del Hepertoric.

Y si se ha efectuado o va a efectuarse alguna operacién, rea-
lizada ésta, junto con examinar la correspondiente inscripcion del
derecho inmueble de que se trate, se cuidara de obtener un Nuevo
certificado del Repertorio.

 17.—Hemos aludido en diversas oportunidades . ios certifica~
dos de litigios v Repertorio, por lo que estimamos crocedente dar
ajgunas explicaciones sobre ellos.

Uno de los Libros que debe llevar el Conserva:ior de Bienes
Raices, de acuerdo con el Reglamento Conservatorio, es el Re-
pertorio. En este Libro no se practican inscripciones sino anota-
ciones y éstas deben cumplir las menciones sefialadas en el articulo
24 del Reglamento que se ha citado.

Toda inscripeién, antes de ser tal. ha debide pasar, previa-
mente; por el Repertorio para su anotacisn.

La anotacién en el Repertorio es la constancia puesta en é| de
la recepcién de un titulo por el Conservador, Es e] concepto gue
enuncia Humberto Valenzuela E. en su Memoria publicada en
Santiago en 1941, intitulada “'La anotacién en el Repertorio”,

La importancia de la anotacién deriva del articulo 17 del Re-
glamento, conforme al cual “convertida la anotacién en inscripcion,
surte ésta’todos los efectos de tal desde la fecha de la anotacién.
sin embargo de cualesquiera derechos que havan sido inseritos en
el intervalo de la una a la otra”. -
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Y la disposicion transcrita hay que relacionaria con el articy-
Jo 15, inciso segundo, del Reglamento, que seiiala que las anota-
ciones caducan a los dos meses de su fecha si no se convirtieren
€n inscripcion.

Puede, entonces, suceder gue se soliciten del Conservador
certificados de dominio vigente, de gravamenes y prohibiciones y
gue confiados en ellos se lleve adelante una operacion sobre inmue-
ples, v que, postericrmente a la inscripeién del derecho de que se
trata, resulte. en definitiva, que la inscripeién practicada vaya a
quedar de grado posterior a alguna anotacién hecha en el Heper-
torio, si €sta se convirtiere en inscripcién dentro del plazo de dos
meses, porque, legalmente, los efectos de la inscripeién se retrotraen
a la fecha de la anotacién.

Es, entonces, indispensable solicitar en el Conservador el la-
mado certificado del Repertorio, para saber, justamente, si en los
ultimos dos meses hay o no anotaciones que podrian convertirse en
inscripeién con el efecto retroactive que se ha indicado.

Sirve, también, el certificado en examen para determinar cual
val a ser la inscripcién que prefiere en el evento de dos realizadas
en una misma fecha, ya que en el Repertorio ha debido dejarse
constancia de la hora de la anotacion y las anotaciones llevan un
nimero correlativo que es distinto de! nimero de las imscripciones.

No se trata de una exigencia meramente teorica, si se consi-
deran los arbitrios a que suele recurrir la mala fe Y. reiteramos que
consideramos indispensable solicitar este certificado para dar a las
partes la necesaria sequridad Jjuridica que ellas requieren en sus
transacciones.

18.—El certificado llamade de litigios arranca su origen ‘del
articulo 2.* transitorio de la Ley N0 6.162, gue redujo los plazas
de prescripcion. .

Como se sabe. los conflictos que resultaren de la aplicaciép
ce leyes dictadas :n diversas épocas se decidiran con arreglo a las
disposiciones de la Ley Sobre el Efecto Retroactivo de las Leyes,
de 7 de Octubre de 1861, fundada en la distincién clasica entre los
derechos adquiridos y las meras expectativas, ;
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una prescripcién no consumada, es una mera expectativa que, como
tal, no forma derecho,

La Ley Sobre Efecto Retroactivo se aparta ce los principios
de la doctrina clasica y sigue las ensefianzas de Savigny. dando,
en el articulo 25, una opcién al prescribiente, en el supuesto de
existic un cambio de legislacién. E] prescribiente puede —segin
ese precepto— elegir entre la ley antigua o la nueva ley para gque
gobierne a la prescripeion, pero si elige la nueva ley pierde el plazo
de posesion y ésta se empieza a contar desde la entrada en vigen-
cia de la dltima ley.

Pero el articulo 25 ha side complementado con los articulos
1.+ y 2." transitorios de la Ley N.” 6.162, de 28 de Enero de 1938,
snbre reduccién de los plazos de prescripcion.

Segim el articulo 1. transitorio, tratandose de las disposicio-
nes taxativamente mencionadas en &l, de los Codigos Civil, de Co-
mercio v de Procedimiento Civil. la Ley N 6.162, que empezard
a regir el 1. de Enero de 1939, se aplicarad sbligatoriamente a las
prescripciones en Curse y los plazos de prescripciéon se contaran
desde la iniciacion de la prescripcion.

K| nuevo estatuto importa una profunda modificacion al régi-
men del articulo 25 de la Ley de Efecto Retroactivo, toda vez que,
ahora, no hay opcién para el prescribiente, sinc que se aplica obli-
gatoriamente la nueva ley y, no obstante regir la nueva legislacion,
no se pierde el plazo anterior de posesion —como hahria ocurrido
de aplicar el articulo 25— sino gque los plazos se cuentan desde la
iniciacion de la prescripeion.

Ahora bien, entre los articulos taxativamente regidos por el
articulo 1.° transitorio, figuran el 2511 de] Codigo Civil, que sefia-
la para la usucapion el término de treinta afios. que ahora se re-
duce a quince, y el 2520 del mismo Cédigo. que estudia la suspen-
<ian de la prescripcién extintiva, y que en su inciso sequndo decia
aue las suspensiones no se tomarian en cuenta después de freinia
afos. término éste que la Ley N.° 6.162 reduce a quince.

Parecia justo que la ley quisiere cautelar el derecho del dueiio
y del acreedor. Es cierto que en toda prescripcién hay una inacti-
vidad, una pasividad, en el titular de un derecho, a quien la ley
desea castigar, teniendo en mira el afan de consolidar los derechos;
pero, No es menos cierto (ue en el fondo toda prescripcidén importa
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también una injusticia. Don Miguel Luis Valdés ensefiaba que es
el arma de que se valen los sinvergiienzas y los tramposos para
quedarse con lo ajeno.

Este fondo de injusticia aparece, por asi decirlo. mas patente
si hay reducciones en el plazo de prescripcién v si ellas van a regir
n actum,

El legislador. en defensa del derecho del duefio v del acree-
dor, adopté dos medidas, Primeramente, hizo que la nueva ley en-
trara en vigencia casi un afio después de su promulgacién, ya que
esta se realizd el 28 de Enero de 1938 y la ley entré a regir el 1.0
de Enero de 1939, Y, en seguida. previne en el articulo 2.¢ transi-
toric que en los juicios pendientes al 1." de Enero de 1939 no po-
drian alegarse los nuevos plazos de prescripcién, sino los antiguos.
Tratandose de bienes raices, seria menester anotar, antes del 1.°
de Enero de 1939, la circunstancia de haber juicio pendiente al
margen de la inscripcion de dominio, para que hubiere oponibilidad
con respecto a los terceros,

Bastaba. entonces, con que el duefio en contra de yuien se
estaba prescribiendo hiciere practicar la anotacién de juicio pen-
diente al margen de la inscripeion de su titulo en el Conservador,
esto es, al margen de su inscripcién vigente de dominio, para que
el inmueble pasare a quedar regido por los plazos del Cadigo pri-
mitivo, en materia de prescripcién, y, por tanto, que el lapso de la
prescripcion extraordinaria fuere de 30 afios, en lugar de 15.

Juridicamente, esta anotacion evidencia una interrupcién civil
de la prescripcion, pero que, en cuanto a la materia en estudio, pro-
cuciré el efecto sefialado en el articulo 2. transitorio: no podran
aiegarse los plazos de prescripcion establecidos en la Ley N 6.162.

Para hacer practicar la anotacién existia un plaze fatal que
mediaba entre el 28 de Enero de 1938 y 2] 1.° de Enero de 1939,

Naturalmente que, si en alguna inscripcion de dominio figura
la anotacion de juicio pendiente, habra que acreditar el resultado
cel juicio. exhibiéndose copia ejecutoriada del fallo que se haya
pronunciado, )

Si e] duefio en contra de quien se esta prescribiendo despierta
de su inaccién e inicia juicio en contra del poseedor, ha operado
la interrupcién civil de la prescripcién, desde que ésta es todo re-
curso judicial intentado por el que 5o pretende verdadero dueiic
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—

de la cosa, contra el poseedor, conforme al concepto enunciado en
e! articulo 2503 del Cédigo Civil.

Vimos antes que para que se produjere la oponibilidad respec-
(o de terceros, tratandose de inmuebles, habia que anotar la cir-
cunstancia de existir juicio pendiente al margen de la respectiva
inscripcién de dominio.

Pero como nadie tendra interés en adquirir algin inmueble s
ay controversia judicial sobre &, sera de razén que el juicio haya
terminado por sentencia pasada en autoridad de cosa juzgada.

Si en el case de que se trata figura la anotacién en el titulo
v el juicio no estd finiquitado, podria decirse que, en principio, el
inmueble estara regido por los plazos primitivos de prescripcion.
eritre los que fiqura la de 30 afios, en el cardcter de extraordinaria.

Si el juicio ha terminado se estard a la sentencia para deter-
minar la situacidn de los titulos. '

Este certificado de litigios se da con referencia & la inscrip-
cién de dominio vigente al 1." de Enero de 1939, y sera menester
solicitarlo hasta el 1.” de Enero de 1969. )

 Después de la fecha sefialada no sera menester pedir este cer-
tificado ya que habria operado la prescripcion de 30 afios.

Como es légico, el certificado —con la limitacién anterior—
podra pedirse en todo tiempo.

Quienes deseen profundizar la materia pueden consultar, con
provecho, el estudio de don Arturo Alessandri Rodriguez, publi-
:ﬂdu en‘el Tomo 35. Primera Parte, pagmas 135 v siguientes, de

“Revista de Derecho y Jurisprudencia”.

19.—Las explicaciones que se han ido dando indican la razén
por la cual se piden certificados de gravamenes y prohibiciones de
30 anos. :
En efecto, era éste el plazo maximo de prescripcion en el Co-
mgo primitivo de 1855 y, después de la reforma de la Ley N.» 6.162,
de 1938, subsiste como plazo de 30 afios, ain hoy en dia, el de
usufructo en favor de las personas juridicas que no persiguen fines
de lucro. Dispone al respecto el articulo 770 del Cédigo Civil, que
el usufructo constituido en favor de una corporacién o fundacién
cnalquiera no podra pasar de treinta anos.
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Recordaremos que se ha dicho que los titulos estan ajustados
¢ derecho si evidencian una posesiéon continuada de guince afios
—con las salvedades ya hechas—,

La posesién tiene que ser continuada, porgue la interrupcién
we la prescripcién, en general, hace perder el tiempo anterior de«
posesion, que es el efecto propio y distintivo de la interrupcién.

No nos incumbe entrar al estudio detenido de la interrupcion
civil o natural de la prescripcion. '

20.—Correspondenos, ahora, en estas observaciones generales,
hacer una breve referencia a la suspensién de la prescripcion,

En la usucapién, la suspension es un beneficio establecido por
e: legislador en favor de ciertas y determinadas personas y consis-
te en detener el curso de la prescripcién ordinaria, La consagra el
articule 2509 del Cadigoe Civil, que menciona quiénes son los fave-
recidos con ella. Cesando la causa, se le cuenta al poseedor el tiem-
pe anterior, si alguno hubo; son los precisos términos del legisla-
dor. :

La suspension tiene aplicacion en la prescripcién ordinaria
—con la salvedad del caso discutido entre conyuges—, toda vez que
ci articulo 2511 dice que la prescripcion extraordinaria no se sus-
pende en favor de las personas enumeradas en el articulo 2509.

Y en la prescripcidn extintiva o liberatoria, el articulo 2520
estatuye en el inciso segundo que transcurrides quince anos no se
teman en cuenta las suspensiones de gue trata el primer inciso;

La conclusién que interese sacar es, entonces, la de que no
hay para qué considerar las causales de suspension después de 15
ehos, porque ya ellas no podrian alegarse.

21.—El mismo plazo de 15 afios antes aludido rige para la
nulidad. i

La nulidad absoluta se sanea en 15 afios —articulo 1683— v
en la relativa el cuadrienio se cuenta, en los casos de incapacidad
legal, desde que cesa la incapacidad. Para los herederos menores,
ercuadrienio se suspende y no empiea a correr, entero o su residuo,
tino desde que los herederos menores llegan a edad mavor, pero
no pueden pedir la declaracion de nulidad pasados 15 afios desde
la celebracion el contrato — articule-1692 inciso final—.
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Para los demas incapaces se aplicaréin las reglas generales y,
entre ellas. la del articulo 2520 que dice que las suspensiones no
s cuentan después de 15 afios,

22.—~No hay duda, entonces, que después de 15 afios —salvas
las excepciones escasas que puedan presentarse, con moiivo, v. gr.,
de alguna anotacion de juicio pendiente, usufructo en favor de per-
sonas juridicas, operaciones hipotecarias de algunos Bancos o
Cajas Hipotecarias—, los tituios se reputan saneades y van a po-
der ser admitidos en toda clase de operaciones.

Se comprende que si existe algin vicio o defecto que pudiera
ser constitutivo de alguna causal de nulidad absoluta o si tiene
interés algiin incapaz, en ¢uyo lavor va a operar la suspension de
ia prescripcién y quien va a alegar la nulidad cuando cese la inca-
pacidad, el plazo se cuenta desde la [echa del respectivo acto o
contrato.

Pero esa misma solucion no puede seguirse ante actos apa-
rentemente validos y perlectos. Sostener lo contrario equivaldria
a decir que todo derecho —ante el peligio de alguna posible ac-
cion de nulidad o de otra indole— deberia esperar el transcurso
del plaze maximo de quince aiios en manos de su titular, lo que es
un absurdo, gue traeria gravisimos problemas.

La solucién la viene a dar la atil institucién de la agregacion
de posesiones o de la "accesién de posesiones’, como la denominan
los autores, utilizando las expresiones que popularizé entre noso-
tios Jorge Herrera Silva en su buena Memoria sobre el régimen
ce la posesidon inscrita,

El articulo 717 faculta al sucesor para agregar a su posesion
la de una serie ininterrumpida de antecedentes, con la limitacién
de que —légicamente— hace la apropiacion con sus calidades v
vicios.

En intima armonia con esta disposicion, el articulo 2500 per-
mite, en la prescripcion, que el sucesor pueda afiadir el tiempo de
sus antecesores al suyo, lo que es una inigualable ventaja.

La accesion de posesiones justifica, pues, plenamente que una
posesion continuada de quince afios deba ser admitida sin reparos.
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23.—Hemos visto guc los titulos deben aparecer ligados entre
ellos, para que exista la debida correspondencia y armonia v se
entienda por qué el derecho figura en el patrimonio del actual ti-
tular.

En el estudio que se hace hav, entonces, que examinar las ins-
cripciones y los titulos que las motivaron, los que generalmente
estén constituidos por escrituras priblicas.

Es procedente formular algunas consideraciones sobre las ins-
cripciones y los instrumentos que les sirven de antecedente, para
cstudiar algunos problemas gue pueden presentarse,

24.~Las inscripciones arrancan su origen de la institucion del
Conservador de Bienes Raices.

En cada departamente hay un funcionario denominado Con-
servador de Bienes Raices, el que lleva, aparte del Reperiorio, tres
libres fundamentales que son: el Registro de Propiedad, el de Hi-
potecas v Gravamenes y el de Prohibiciones de Enajenar e Inter-
dicciones,

Indica separadamente el Reglamento, en los articulos 52 y 53,
los titulos que deben y los que pueden inscribirse,

La inseripcién debe efectuarse en el departamento en que esta
uhicado el inmueble y si éste abarca varios departamentos la ins-
cripcién debe hacerse en todos ellos —articulo 54—,

La inscripcién de derechos reales debe contener los requisitos
ael articulo 78: fecha de ella; naturaleza y fecha del titulo que es
niateria de la inscripcion; oficina que guarda el original del titulo;
nuombre y domicilio de las partes; nombre y linderos del fundo. y
firma del Conservador, La inscripcién lleva un mamero,

Las inscripciones se practican entre dos margenes que se re-
servan para las subinscripciones.

Si se transfiere un derecho antes inscrito, se menciona en la
rueva la precedente inscripcién —articulo 80—, Asi se conserva
1a historia de la propiedad raiz, por la referencia a la inscripecién
aaterior, que queda cancelada con ia nueva gue se practica,

25.—Debe existir exacta correlacion entre el titulo anterior y
el posterior (1) y si ella no existe o se formulan reparos, habra que’
procurar solucionarlos.

(1) Nektali Cruz: Obra citada, N.° 5, pagina 10,
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El principio que impera en materia de revision de titulos es
el de la seguridad juridica. Cerrar la puerta hasta donde sea posi-
ble a todo problema, que pudiere traducirse en alguna eventual
accion de nulidad.

a) Muchas veces se trata de cirores de copia, los que deberan
ser enmendados por la misma clicina que otorgéd los instrumentos

El articulo 84 hace aplicables a los Conservadores, para sal-
var enmendaturas, las ieglas a que estan sujetos los Notarios en
el otorgamiento de escrituras priblicas y el articulo 411 del Cadigo
Organico de Tribunales obligs a estos funcionarios a salvar las
adiciones, entrerrenglonaduras o enmendaturas, antes de la firma;

b) En otras oportunidades se trata de omisiones que pueden
salvarse con alguna subinscripcion,

Tal seria el caso, por ejemplo, de uua referencia incompleta
a la o las inscripciones anteriores; no hay inconveniente en com-
pletar la referencia con wna anotacién practicada al margen de la
inscripeién. Se daria aplicacién al articulo 88 del Reglamento, yue
sutoriza rectificar errores u omisiones mediante subinscripciones;

c} Si el defecto anotade fuere de mayor entidad y no pudiere
subsanarse con una simple relerencia a otra inscripciéon porque el
error deriva del titulo. creemos que debe otorgarse una escritura
de aclaracion o de declaracion, por los mismos otorgantes del ins-
trumento primitivo, la que se anotara al margen de la matriz de la
que aclara o complementa, por aplicacién del articulo 1707, y se
efectuard después su subinscripcién al margen de la imscripecién
que debe enmendarse.

El Conservador no podria negarse a lo solicitado por las par-
ter v, en caso de negativa, se pedira la anotacion del titulo en el
Repertorio v se ocurrira al juez de turno en lo civil, en una gestién
de jurisdicciéon voluntaria, pidiendo ordene al funcionatio aludido
la subinscripcién;

d) Por dltimo, pueden utilizarse las llamadas informaciones
para perpetua memoria, de que tratan los articulos 909 v siguien-
tes del Codigo de Procedimiento Civil, las que, una vez aprobadas
por el tribunal, tienen el valor de una presuncién legal —articulo
014 del Codigo de Proc-dimiento Civil—.
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La resolucion aprobatoria puede anotarse al margen de las
inscripciones pertinentes,

26.—~En los titulos pueden aparecer embargos o prohibiciones
legales o judiciales,

En tales casos hay objeto ilicito en la enajenacién, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 1464 N.* 3. del Cedigo Civil, cu-:.ra
sdncion va a ser la nulidad absoluta —articulo 1682—.

Alortunadamente, el mismo articulo 1464 N.* 3.7 dice que se
evita la ilicitud de objeto si se obtiene autorizacién del juez o con-
sentimiento del acreedor.

Hay unanimidad de pareceres para sostener que el juez que
debe dar la autorizacién es el mismo que decretd el embargo a la
prohibicién (2), v si hay varios embargos o prohibiciones todos
los jueces deben dar la autorizacién, I

También se evita Ja ilicitud de objeto, si el acreedor en cuyo
[avor existe el embargo o la prohibicion consiente en la enajenacién
v, légicamente, si los acreedores son varios todos deben consentir.

Aunque se ha resuclto (3) que el consentimiento del acreedor
puede ser expreso o tacito, deberd insistirse —hasta donde sea
posible— en obtener el consentimiento expreso para evitar difi-
cultades.

El consentimiento del acreedor tiene gue ser anterior a la ena-
jenacion; si asi no fuere se estaria validando un acto absolutamente
nulo, lo gue no es posible,

Pero no vemos inconveniente en que con pasterlondad a la
enajenacion el acreedor manifieste que dio e] consentimiento previo
exigido por la ley.

27.—En los informes de titulos, el estudio dice relacién no so-
lamente con inscripciones sino, también, con las escrituras piblicas
que sirven de antecedente a las ulteriores inscripciones.

Establece el articulo 403 del Cédigo Organico de Tribunales
que escritura piiblica es el instrumento piblico o auténtico otor-

(2) Revista de Derecho y Jurisprudencia: Tomo XVII, Seccién 1., pa-
gina 207.

{3) Revista de Derecho y Jurisprudencia: Tomo XWVIII, Seccién 1.*, pa-
gina 405, |
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gado con las solemnidades que fija esta ley, por el competente No-
tario, e incorporado en su protocolo o registro piiblico.

La revision que se practique dirad relacién, especialmente, con
w08 siguientes aspectos:

1) Comparescencia de las partes;

2) Constancia del Notario de que conoce a las partes o que
¢stas le acreditaron su identidad con sus respectivas cédulas per-
scnales o mediante la asercion firmada de dos testigos del lugar,
conocidos del Notario.

La omisidon de esta exigencia del articulo 405 del Codigo Or-
ganico de Tribunales es sancionada con nulidad en el articulo 412;

3) La lirma de los otergantes, que es la constancia de su con-
seéntimiento;

4) La comparescencia y lirma de dos testigos:

5) La autorizacion del Notario.
Se ha resuelto que la escritura, hasta la autorizacién, es un
mero proyecto y, por tanto, que las partes pueden retirar su con-

sentimiento mientras el Notario ne haya autorizado la escritura
(4):

6) Que el Notario actie dentro de su competencia y, espe-
cialmente, dentro del departamento para el que ha sido nombrado
—articulo 400, inciso 3.* del Cédigo Orgénico de Tribunales.

Si excepcionalmente, la escritura es autorizada por un Oficial
del Registro Civil, debe tenerse presente el articulo 86 de la Ley
N.v 4808, que solamente da competencia a los Oficiales Civiles de
Je.s comunas que no sen asiento de Notario para autorizar los es-
casos instrumentos que en la disposicion se indican: testamentos
ahiertos, poderes judiciales, inventarios solemnes, etc.;

7} Tratandose de inmuebles, como es logico, ellos deben Fi-
gurar individualizados debidamente en la escritura, pero la prac-
tica revela gue los defectos que puedan observarse sobre este par-

(4) Revista d¢ Derecho y Jurisprudencia: Tomo XXX, Seccion 1., pa-
gina 362; Tome L, Seccién 1.*, pagina l.
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ticular —errores de deslindes, per ejemplo—. carecen de mayor
significacién si la inscripcion figura con los datos correctos,

28.—Sabemos que la escritura criginal queda en el protocolo
v se llama matriz; a las partes se entregan copias de ellas, que
pueden ser primeras copias u originales, como también se las llama,
y traslados o segundas copias.

Se entregan tantas primeras copias cuantas sean necesarias,
considerande el niimero de partes gue puedan hacer valer derechos
derivados de la cscritura,

Si se extiende sélo una primera copia, se utiliza la frase sa-
cramental "'pasé ante mi, selio v firmo esta primera copia’.

Si se otorga més de un original el articulo 423 del Cédigo Or-
ganico de Tribunales obliga a expresar en cada una el nombre de
la parte a quien la diere.

No hay limitacién para solicitar y entregar segundas copias.

Lagicamente, las copias deben estar ecordes con la matriz ¥
las copias solamente pueden darse una vez que esté terminada la
escritura en el protocolo.

La copia de nada vale si no esta conlorme con la matriz dice
un fallo publicado en la Gaceta de los Tribunales (5).

29.—Si en la escritura se observan errores de entidad que
han influido en las inscripciones, para la enmienda pertinente sera
menester recurrir a las contraescrituras, esto es, a escrituras pibli-
cas que modifiquen, alteren o adicionen otra anterior.

Entre las partes., la contraescritura piblica vale siempre a
virtud del principio contenido en el articulo 1545.

Respecto de terceros, hay oponibilidad si de la contraescritura
se tomd razén al margen de la matriz de la escritura que se esta
complementando o modificando y al margen del traslado en cuya
virtud ha obrado el tercero. Asi lo dispone el articulo 1707 del
Cédigo Civil, de grande aplicacion practica.

30.—~En toda escritura piblica de compraventa debe insertar-
se la clausula sacramental por la cual se autoriza al portador de

{5) Gaceta de los Tribunales: Afic 1916, Tomo I, sentencia 113, pagi-
na 375, . :
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copia autorizada de la misma para requerir la correspondiente ins-
cripcion.

Como pueden existir dwersas gestiones, es recomendable gue
este mandato al portador se extienda en forma amplia, facultandolo
para realizar todas las gestiones de legalizacion procedentes.

Si se omite la clausula, la inscripcion debe ser requerida por
lus partes,

31.—Si los instrumentos que se estudian han sido otorgados

en el extranjero, deben presentarse debidamente legalizados.

En general, los cénsules chilenos estan facultados para otor-
gar escrituras publicas.

La firma del funcionario que interviene se legaliza en la Sec-
cién correspondiente del Ministerio de Relaciones Exieriores de
Chile,

Si los instrumentos estan extendidos en idioma extranjero, e!
Traductor Olficial del Ministerio de Relaciones Esxteriores dehc
verter al castellano el documento.

Una norma que no siempre se cumple v que puede originar
conflictos en la practica es la del articulo 420 N." 5.* del Cadigo
Organico de Tribunales, segin la cual, una vez protocolizados, val-
dran como instrumentos piblicos los que aparezcan otorgados en
el extranjero v las traducciones efectuadas por el intérprete oficial.
Estos instrumentos, entonces, deben, primeramente legalizarse v.
en seguida, protocolizarse.

32.—Dadas las normas generales que creemos deben consi-
derarse en el estudio e informe de los titulos, entraremos al estudio
de algunas situaciones especiales de interés.

Empezaremos por la sucesién por causa de muerte.

En este caso, a mas de los antecedentes generales, la revision
se dirigira, especialmente, a lo siguiente:

1) Inscripcién del auto de posesién efectiva de la herencia en
el Registro de Propiedades del Conservador de Bienes Raices del
departamento en que fue pronunciada, que es el correspondiente al
ultimo domicilio del causante,
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La posesién efectiva debe individualizar al causante, sefialar
su domicilie e indicar la fecha de su fallecimiento, e individualizar
también a los herederos.

Segiin el articulo 881 del Cédigo de Procedimiento Civil, se
entenderd dada ella a toda la sucesion, aun cuando uno solo de los
herederos la pida. :

La posesion efectiva se concede a los herederos y no a los le-
gatarios.

En la inscripcién se deja constancia de la resolucion que orde-
na practicarla, la que se dicta previo informe de Impuestos Inter-
nos; se hace referencia al inventario de los bienes, mencionandose
la Notaria en que se hizo la protocolizacién; y se expresa si en la
herencia Higuran o no bienes raices en el departamento,

Si hay bienes raices, la posesion efectiva debe inscribirse, ade-
mas, en todos los departamentos en que estén ubicados los inmue=
bles.

Lo anterior se deduce, a contrario sensu, del articulo 883 del
Cédigo de Procedimiento Civil, que estatuye que, cuando entre los
bienes hereditarios no haya inmuebles, la inscripcién sélo se hara
en-el departamento en donde se haya concedido.

2) S5i la sucesion es testamentaria, se inscribira “al misno
tiempo el testamento”, dice el N.* 2.* del articulo 688 del Coédigo
Civil, .

Se ha entendide gue no es indispensable hacer una sola ins-
cripcién de la posesion efectiva v del testamento vy que es mas con-
veniente efectuar inscripciones separadas, procurandose que figure
en primer término la de la posesién electiva,

No vemos, con todo, inconveniente legal para que se practi-
que una sola inscripcion, por lo que, de ocurrir ello, el titulo no
acberia ser reparado.

Si hay inmuebles en otros departamentos, también se inscri-
bird el testamento en ellos.

La inscripcion del testamento debe estar conforme con el ar-
ticulo 79, inciso 1." del Reglamento Conservatorio.

Es suficiente que la inscripcion individualice al testador y a
lns herederos y que se sefiale la cuota de éstos, completado todo
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con la fecha del otorgamiento del testamento y el nombre del No-
tario, en su caso.

Como las menciones sefialadas son muy escuetas, y han po-
dido existir errores, conviene agregar al legajo copia autorizada
del testamento mismo y, naturaimente. si éste es cerrado ha debido,
previamente, procederse, en legal forma, a su apertura.

3) Si entre los bienes figuran inmuebles, debe procedelse a
la llamada inscripcién especial de herencia, aludida en el N.» 2.°
del articulo 688 del Cédigo Civil, que consiste en colocar los in-
muebles, que figuraban inscritos a nombre del difunto, & nombre
de su sucesion.

En la inscripcién especial de herencia se hace referencia, por
vna parte a la inscripcién de posesion efectiva, y al testamento ins-
crito, si lo hubiere, y, por otra, a la inscripcion de dominio, gue
aparecia a nombre del difunto, la que viene a quedar cancelada
con la especial de herencia, :

La inscripcién especial de herencia se practica en los depar-
tamentos en que existan los inmuebles. ' '

La practica es efectuar tantas imscripciones especiales de he-
rencia, cuantos sean los inmuebles hereditarios, pero no vemos in-
conveniente en que se haga una sola inscripeion para cubrir todos
los inmuebles que existen en el departamento.

Fl articulo 33 de la Ley sobre Impuesto a las Herencias, Asig-
naciones y Donaciones, contiene una disposicién de mucha apli-
cacion. Blla prescribe que si la sociedad conyugal termina por fa-
llecimiento de uno de los cényuges, los bienes raices sociales debe-
ran inscribirse a nombre del conyuge sobreviviente y de los here-
deros del difunto.

4) Si existen adjudicaciones en favor de los herederos debe
practicarse la inscripcién de ellas, segiin el N.* 3.° del mismo ar-
ticulo 688.

En virtud de esta inscripcién, los inmuebles se colocarén a
nombre del heredero a quien le hubieren sido legalmente adjudi-
cados. Hecha esta inscripcion de las adjudicaciones queda cance-
lada la inscripcion especial de herencia correspondiente.

5) Aun cuando el articulo 688 solamente hace referencia a las
izscripeiones que se han examinado, en el estudio de titulos debera,
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#

ademas, observarse si en el inventario de los bienes, que necesa-
r:amente ha debido protocolizarse en alguna Notaria, figura el in-

mueble materia del estudio. Debe entonces exigirse, también, copia
de &l

6) Al estudiar titulos debe examjnarse la situacién de la su-
cesion frente al impuesto de herencia, reglamentado ‘en la Ley
N." 5427, de 28 de Febrero de 1934.

En Chile, la primera Ley de Impuesto a las Herencias es de
15 de Febrero de 1915. !

La sucesion puede haber sido declarada exenta de impuesto o
afecta a él. En el primer caso bastard con copia de la respectiva
resolucién judicial, y en el sequndo, debe acreditarse la aprobacion
judicial del pago del impuesto, Asi lo exige el articulo 56 de la Ley
de Herencias. o

El impuesto debe pagarse dentro del plazo de dos anos, con-
tados desde la fecha en que la herencia se deliera —articulo 59 de
la Ley N.» 5427 —.

El articulo 67 de la Ley de Herencias faculta a la Direccion
de Impuestos Internos —si no hay menoscabo del interes fiscal—
para autorizar la enajenacion de determinados bienes, bajo las con-
diciones que ella sefale v el articulo 64 permite garantizar el pago
del impuesto con las cauciones gque alli se detallan.

Habra, entonces, ocasiones en las cuales sera suficiente acre-
diiar gque Impuestos Internos autorizé la disposicion de bienes sin
estar previamente pagado o caucionado el pago del tributo, o bien,
aue se han rendido las cauciones exigidas.

Es conveniente anotar la aprobacién judicial del pago del im-
puesto al margen de la inscripcion de posesion efectiva. Tan con-
veniente es, que en Santiago los Juzgados, de olicio, ordenan efec-
tuar esta subinscripcion, acreditado que les sea el pago,

33.—Hemos hecho referencia al articulo 688 del Codigo Civil,
disposicion de gran interés tedrico y practico, y juzgamos conve-
riente aludir a algunos problemas que con relacién al mismo pueden
presentarse. _

Desde luego, el objeto de las inscripciones es que el heredero
pueda disponer de los bienes raices h_epeditgrin}sl, y el heredero i;h'$~4
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FALLTe Y S

pone tanto cuando transfiere todo su derecho como cuando lo li-
mita en todo o parte, como v, gr., si hipoteca e] bien.

El heredero ha adquiride la herencia por sucesion por causa
de muerte v para que &l pueda disponer de este derecho, ya radi-
cado en su patrimonio, es menester que efectiie las inscripciones
aludidas en e] articulo citado,

Las inscripciones del articulo 688 tienden. enionces, exclusi-
vamente a cumplir con una de las finalidades del Registro: mante-
ner la historia de la propiedad raiz. Por ello, en la segunda inscrip-
cién que sefiala este articulo hay que hacer referencia a la inscrip-
cién que tenia el causante, y en la de la adjudicacion o acto legal
de particién a la inscripcién especial de herencia,

El heredero adquiere su derecho por sucesién por causa de
muerte y no por tradicién, ,

Si solamente hay bienes muebles, e] heredero puede disponer
de ellos una vez que efectie la inscripcion de la posesion efectiva,
de acuerdo con el articulo 25 de la Ley de Impuesto de Heren-
cias, naturalmente siempre que haya pagado o caucionado el im-
puesto o que obtenga permiso de Impuestos Interncs, segiin antes
se vio.

Efectuada la inscripcién especial de herencia, de acuerdo con
el articulo 688 los herederos pueden disponer de consuno de los
inmuebles hereditarios.

Comeo la particién no es forzoso efectuarla v puede permane-
cerse indefinidamente en indivisién, muchas veces la tiltima inscrip-
cion que se realiza es la especial de herencia y, después, los here-
deros, de comiin acuerdo, disponen del bien raiz cuajendndolo a
algiin tercero. Basta para ello la concurrencia de todos.

Es asi como la inscripcion de la adjudicacién o acto legal de
particion puede omitirse y ello no trae ningin trastorno, puesto
que esta inscripcidén supone gue se efectie la particion o que se
haga alguna adjudicacién, lo que —repetimos— puede perfecta-
mente omitirse. E

34.—FEl problema a que da origen el articulo 688 del Cédigo
Civil es que el heredero disponga del bien raiz sin cumplir con las
inscripciones, las que se omiten: o efectuando solamente algunas o,
por ultimo, sin guardar el orden riguroso sefialado por el legislador.
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Por cierto que no nos incumbe, en esta oportunidad. examinar
las diversas soluciones ideadas por la jurisprudencia para determi-
nar cual es la sancién del articulo 688, en los eventos dichos, pero
sefialaremos gue la solucién que podriamos denominar clasica y
gue dice que la sancién del articulo 688 se encuentra en el articulo
656 del mismo Cédigo, merece objeciones de peso, va que si no
se dard o transferira la posesion efectiva del respectivo derecho
mientras no se cumpla con el articulo 688, el adquirente quedara
en condicién de mero tenedor, y la posesidn no estaria en parte
alguna porque el heredero ha tenido la real intencion de transferir
sti dereche v carece de corpus y de animus, Estan, pues, en lo cier-
to los Profesores Somarriva y Stitchkin en las criticas que formu-
len a la susodicha solucién.

Pero a nosotros nos interesa saber como selucionar el proble-
mna, aunque, por motivos obvios, no nes adentremos en la justifi-
cacion doctrinal completa de la selucién.

Durante afios, si se omitian las inscripciones del articulo 688
o no se guardaba ¢l orden legal, se recurria al arbitrio de las reins-
cripciones,

Esto es, suponiendo que se hubiere omitide la inscripcion es-
pecial de herencia y se hubiere electuade a continuacion de la ins-
cripcion de la posesion efectiva la de la adjudicacion y que a ésta
siguiere la inscripcién en favor del tercero a quien habia enajenado
el heredero, se practicaba la omitida inscripcion especiai de heren-
cia y, a continuacion de ella, se volvian a inscribir la adjudicacion
v el acto en favor del tercero, digamos la venta practicada en su
flavm:_ Las reinscripciones eran, pues, la manera practica como se
pretendia dar cumplimiento al articulo 638.

Con toda razén, Waldo Otarola, ha criticado este sistema que,
naturalmente, no encuentra ningtn asidero en e] mecanismo del
Registro Conservatorio y que no esta autorizado en parte alguna
de la ley o del Reglamento, ' _

En su Memoria sobre las reinscripciones, Otarola dice. acer-
tadamente, que 'si inscribir un titulo significa hacer la tradicién
de la cosa objeto de €], reinscribir es volver a transferirla” vy, anade,
“en la reinscripcion el tradente enajena una cosa gue no tiene, por-
que ya se habia desprendido de ella y el adquirente cobtiene una
cosa propia por la misma razén; de *cdo lo cual se desprende que
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esta segunda inscripcién, como acto juridico, adoleceria de nulidad
absoluta” (6). :

No podemos entonces recomendar las reinscripciones y, muy
por el contrario, estimamos que ellas deben ser rechazadas,

35.—Creemos que la solucién, al menos practica, puede en-
contrarse en el articulo 728 del Codigo Civil, que sefiala que cesa
a pusemon inscrita por la cancelacion, la que puede ocurrir por
decreto judicial,

Y asi, por ejemplo. en la gestién Rol N.* 8618, gue iniciamos
en Junio de 1954 en el Segundo Juzgado de Concepcidn, sobre can-
celacion de inscripcién, caratulada “Jorge Palma Herrera y otros’,
se procedié de la siguiente manera:

Se habia inscrito la posesién efectiva y antes de practicarse la
inscripcion especial de herencia se efectué la inscripcién en favor
de un heredero de una adjudicacion hecha por escritura piablica de
particién.

El titulo fue reparado antes gue el heredero enajenare en fa-
vor de un tercero.

Invocandose al Tribunal ademés del articulo 688 el 728 se
sulicitd que se ordenara la cancelacién de la inscripcion de la ad-
judicacion, que se practicara la omitida especial de herencia y des-
pués, la inscripcidon de la particion.

El Juzgado accedié a lo solicitado v se logré recuperar el or
den en el Registro y las inscripciones se ajustaron al articulo 688,

Este mismo procedimiento lo hemos vuelto a utilizar en otras
ﬂportupidade&

36.—Sefialaremos, shora, algunas consideraciones sobre regi-
menes matrimoniales, ;

Los convuges pueden contraer matrimonio bajo el régimen de
sociedad convugal, bajo el de separacién total de bienes, o bajo el
de separacion parcial,

Desde la vigencia de la Ley N.* 7.612, de 21 de Dc:ubn{. de
1943, que modifico, entre otros, el articule 1723 del Cédigo Civil,

{6) "De las reinscripciones en ¢l Registro Conservatorio de Bienes Raices .
Memoria de Prueba, Concepcion, 1947, N.° 110, pagina 72.
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los conyuges pueden sustituir el régimen de sociedad conyugal o
¢! de separacion parcial por el de separacién total, pero no pueden
hacer lo contrario.

Empezaremos por el régimen de sociedad conyugal.

Para los efectos de nuestro estudio debemos dar dos nociones
[undamentales:

1} La sociedad conyugal se forma por el hecho del matrimonio,
s1 los conyuges no han pactado otro régimen matrimonial de bie-
nes. Existe de pleno derecho y sin necesidad de declaracion alguna.

Para acreditar su existencia respecto de los terceros es suli-
crente con el certificado de matrimonio: si no hay subinscripciones
se sabe que el régimen es el de sociedad conyugal, sin perjuicio de
alguna escasa capitulacion matrimonial gue haya podide conve-
nirse vy que, en el fondo, no diga relacién con el régimen de bienes,

A

2) La sociedad conyugal existe entre marido y mujer y su
existencia viene a manifestarse a la época de su disolucion.

Entre marido y mujer se distinguen claramente tres patrimo-
nios: el de la sociedad, el del marido y el de la mujer.

Respecto de terceros, la sociedad lisa y llanamente no existe.
Dice Alessandri que no hay méas gue marido y mujer respecio de
terceros y que la sociedad y el marido se identitican en forma de
constituir una sola persona (7). Repite, pues, las expresiones gue
figuran en las notas de Bello.

Categoricamente, el articulo 1750 dice que el marido es, res-
pecto de terceros, duefio de los bienes sociales, como si ellos y sus
bienes propios formaren un solo patrimonio.

La Ley N.” 10.271, de 2 de Abril de 1952, que empezé'a regir
sesenta dias después de su publicacién en el "Diaric Oficial”, mo-
difica el articulo 1749 del Codigo haciendo que el marido no pueda
enajenar voluntariamente los inmuebles sociales. ni gravarlos, ni
arrendarlos por mas de cinco u ocho afios, segtin si fueren urbanos
» risticos, vy que reguiera para todos estos actos autorizacion de
la mujer.

De consiguiente, si en los titulos figuran inmuebles sociales,
babra, antes que nada, que examinar la fecha de su adquisicién:

{7) "Capltulaciones Matrimeniales™, T.* 157, pagina 119,
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hasta Junio de 1952 el marido podia libremente disponer de ellos:
después de esa fecha serd menester acreditar que la enajenacion,
gravamen o arriendo conté con la voluntad de la mujer.

La autorizacién de la mujer puede darse por escritura piblica
o interviniendo expresa y directamente en el acto. Puede prestarse,
también, por mandatario cuyo poder conste de escritura piblica.

Si la mujer ha negado sin justo motivo la autorizacion, lo gue
se determinard en el juicio gue seguiran marido y mujer, puede su-
phrla el juez. '

Si hay algiin impedimento de la mujer y de la democra se si-
guiere perjuicio, dara, subsidiariamente, la autorizacién el juez.

Este segundo caso es diverso del primero. Si la negativa de
la mujer es sin justo motivo, decidird el juez en juicio contradictorio:
y si hay impedimento de ella y periuicio que se siga de la demora,
se tratard de una gestion de jurisdicciéon veluntaria, £ R

Si el marido no obtiene la autorizacién de la mujer o la sub-
sidiaria del juez, el acto es relativamente nulo, segiin el articulo
1757, y el cuadrienio para impetrar la nulidad se contara desde que
cese la incapacidad de la mujer,

La ley habla en el articulo 1749 de enajenacion voluntaria,
por lo que en e] evento de enajenacién forzada de un inmueble so-
cial, como en el caso de una accién ejecutiva de algin acreedor so-
cial o del marido, no serd menester obtener autorizacién de la mu-
jer o la subsidiaria del juez.

37.—Se ha discutido el caso de la promesa de compraventa.

El marido. sin consentimiento de la mujer, celebra la promesa
de venta de un inmueble social y, posteriormente, el promitente
comprador inicia accién ejecutiva en contra del maride demandan-
do el cumplimiento de la promesa.

Lo que se discute es si es valida la enajenacion realizada al
través de la justicia, como cc-nsecue:ncla de una promesa de venin
de un inmueble social, en la cual’la mujer no prestd el consent:-
miento para la enajenacién Ffutura,

Los profesores Lorenzo de la Maza y Hernan Larrain sostie-
nen que la enajenacion es valida, En el N.» 174, paginas 284 a
286, de su obra sobre las Reformas introducidas en el Cadigo Civil
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por la Ley N.» 10.271 dan diversas razonies que justifican su doc-
trina.

Asi, argumentan que el cumplimiento judicial de las obliga-
ciones emanadas de un contrate de promesa tiene el caracter de
ejecucién forzada y que la promesa no es acto de enajenacién.
Ffaden que la regla general contintia siendo que el marido dispone
libremente de los bienes sociales y que la posibilidad de] fraude
del marido. que podria estar en connivencia con el promitente com-
]:Jradr:br, no es un arqumenfo convincente porgue evidencia, a lo
mas, un vacio de la ley. .

Don Manuel Somarriva (8), al igual que don Arturo Alessan-
dri R., estima que la promesa es nula, por ser la tinica manera de
que la reforma sea efectiva y no ilusoria, pues de no ser asi y ce-
lebrando previamente una promesa, al marido le seria facil eludir
el requisito de la autorizacion de la mujer.

Por nuestra parte, estimamos que la promesa es nula. pero poc
otro orden de consideraciones, ‘

Como se sabe, la promesa es un contrato que la ley admite
excepcionalmente siempre que se cumplan los requisitos del ar~
ticulo 1554. Entre éstos figura que el contrato prometido no sea
de aquellos que las leyes declaran ineficaces y que en la promesa
z¢ especifica de tal manera el contrato prometido que sélo falten
para que sea perfecto las solemnidades o la tradicidon, en su caso
(N.os 2." y 4. del articulo 1554).

Pues bien, en sentencia publicada en el Tome 49 de la Revista
de Derecho v Jurisprudencia, Seccién 1.*, pagina 189, la Corte Su-
prema resolvié que el contrato es ineficaz si no logra producir sus
efectos v como la nulidad consiste en eso. quiere decir que la ley
zi referirse a “ineficaces” alude a los contratos nulos, de modo que
si el contrato prometido adolece de nulidad al tiempo de celebrarse
la promesa, se omitiria el requisito del N,* 2. del articulo 1554,
v ésta seria nula, Llega asi a concluir que Ja promesa de venta de
vn inmueble propio de la mujer, otorgada sin obtenerse previa-
mente la autorizacién judicial habilitante del articulo 1754, es,
también, nula por este fundamento.

{8) "Evolucion del Cédige Civil Chilena”, N." 201, pagina 314. - -3
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Estimamos, por tiltimo, que en la especificacién del contrato
prometido deben estar todos los requisitos de éste, incluse el con-
sentimiento de la mujer, debidamente prestado, por lo que si dicho
consentimiento se omite, la promesa sera nula por falta de espe-
cificacién.,

Si en el estudio de titulos debe prevalecer el criterio de segu-
ridad juridica, a que ya se aludié, forzoso serd concluir que en el
caso de una promesa la mujer deberd concurrir a la escritura de
promesa y que si se omite su voluntad hay nulidad. Deheré, pues,
exigirse su concurrencia a la promesa,

38.—La mujer debe consentir no solamente en la enajenacién
de un inmueble social. si es voluntaria, zsino también en el grava-
men, tomando la expresién en el mas amplio sentido, con lo que
ze abarcaria la hipoteca. el censo, el usufructo, el uso, la habitacién.
'a servidumbre, etc,

~ Se necesita incluso de su voluntad para la constitucién de hi-
potecas que gravan un inmueble social, cuando la hipoteca cau-
ciona el saldo insoluto de una compraventa,

De esta manera, si el marido compra un inmueble v queda
andeudando un saldo de precio con hipoteca, pare este saldo inso-
luto de precio, garantizado con hipoteca, se requiere del consen-
timiento de la mujer. pero para alzar posteriormente la hipoteca
el marido no requiere del consentimiento de su céonyuge. La ley
solo lo requiere para gravar, esto es, para la constitucion del gra-
vamen, pero no para ponerle término,

39.—Segin la ley, para el arrendamiento de predios sociales.
por mas de cinco afios si son urbanos y por méas de ocho si son
rasticos, se requiere también del consentimiento de la mujer.

Predio ristico es el destinado al cultive agricola v predio ur-
hano es el destinado a la habitacion.

Es frecuente en este contrato pactar prorrogas automaticas.
Logicamente, si ellas existen se va a necesitar de la voluntad de
'a mujer por todo el exceso de los cinco u ocho afios, segin los
casos, :
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40.—~Hemos visto que en el régimen de sociedad conyugal se
distinguen: el patrimonio de la sociedad conyugal. el de la mujer
y el del marido, o sea, que hay bienes propios y bienes sociales.

Ya vimos las limitaciones para la enajenacién, gravamen y
arriendo de los bienes sociales. '

Veamos ahora la enajenacion de los bienes propios, empe-
zando por los del marido.

Son propies los inmuebles que los conyuges tienen al tiempo
de contraer matrimonio, los que adquieren durante la vigencia de
la sociedad a titulo gratuito y los que subrogan a inmuebles pro-
pios,

Recordaremos el principio fundamental del articulo 1736: la
especie adquirida durante la sociedad no pertenece a ella, aungue
se hava adquirido a titulo oneroso, cuando la causa o titulo de la
auquisicion ha precedido a ella. Asi, si el marido —o la mujer—
efectiia una compraventa antes del matrimonio pere la inscripcidu
~—tradicion— se efectfia después del matmimonio y durante la vi-
gencia de la sociedad, el bien es propio y no social porque su causa
o titulo ha precedido a la sociedad.

Pues bien, tratandose de sus bienes propios el marido puede,
con entera libertad, disponer ampliamente de ellos durante la vi-
gencia de la sociedad, sin que requiera del consentimiento de su
nisier o de autorizacion subsidiaria de la justicia.

De esta manera, si durante el matrimonio el marido adquiere,
a titulo de herencia o legado, un inmueble. va a poder con entera
Ebertad disponer de él,

Las tinicas salvedades que podriamos hacer sobre bienes pro-
pios del marido son las de que los frutos de los bienes propios son
bienes sociales —articulo 1725 N.* 2— vy que los bienes propios
del marido pueden ser perseguidos por los acreedores sociales,
segun el articulo 1750, ya que a su respecto sélo hay marido y mu-
jer v se confunden los bienes propios del marido con los saciales,
"como si ellos y sus bienes propios formasen un sele patrimonio’.

41.~Pero los casos de mayor interés v aplicacién practica
dicen relacién con los bienes propios de la mujer, especialmente
si se trata de inmuebles, tinicos a los cuales nos referiremos,
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Estudiaremos, entonces, la situacién de los bienes raices pro-
pios de la mujer en el régimen de comunidad de ganancias o so-
ciedad conyugal. recordando que son tales los adquiridos durante
la sociedad a titulo, gratuito, los aportados al matrimonio, y los
inmuebles adquiridos en virtud de subrogacién hecha a otros in-
muebles propios o a valores.

La materia estd tratada, en lo tocante a la enajenacion y gra-
vamen, en el articulo 1754 del Cédigo Civil,

Las exigencias se aplican a los inmuebles que el marido “esté
o pueda estar obligado a restituir en especie”’.

Y ya sabemos que el marido esta obligado a restituir en es-
pecie: los inmuebles que la mujer liene al contrar el matrimonio,
valer decir, ios que aporta; los que ella adquiere a titulo gratuito
durante la vigencia de la sociedad convugal: y los subrogadoes a in-
muebles propios o a valores.

El marido puede estar obligado a restituir en especie los in-
muebles que la mujer aporté al matrimonic debidamente apreciados
en las capitulaciones matrimoniales. estipulandose que se restitui-
ran en dinero o en especie a eleccién de la misma mujer —articulo
1725, inciso final—.

' Iicluso se aplica el articulo 1754 a aquellos inmuebles propios
de la mujer en gue ella tenga un derecho cuotidiano con otras per-
‘sonas, que es un caso muy frecuente y que se presenta, v. gr.. en
la indivision hereditaria., Asi se ha fallado (9). '

Se aplica este articulo, légicamente. a las enajenaciones vo-
luntarias y se excluyen las forzadas.

En cuanto a la promesa de venta de un inmueble propio, esti-
mamos, conforme a lo dispuesto en el articulo 1554 N.» 4.7, que la
mtjer debe cumplir con el articulo 1754.

42.—Los requisitos que sefiala el articulo 1754 son tres: 1) vo-
luntad de la mujer; 2) decreto judicial previo; v 3) causa legal
que justifique la enajenacion o el gravamen.

“"La woluntad de la mujer debera ser otorgada por escritura
riblica o interviniendo expresa y directamente en el acto. Podra

(9) Revista de Derecho vy Jurisprudencia: Tomo XWVI, Seccidn 1., pa-
gina 365.
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prestarse, en todo caso, por medio de mandatario cuyo poder conss
te de escritura pablica” —articulo 1754, inciso 2."—

~ Naturalmente, es indiferente que quien vanda sea el maradu
como representante legal de su mujer o ésta con autorizacion del
r:arido o la subsidiaria del juez que previene el articulo 137, )

La voluntad de la mujer, segiin acabamos de verlo, debe otor-
garse por escritura piblica o interviniendo expresa y directamente
en el acto. Puede también expresarla por mandatario cuyo poder
cunste de escritura pdblica.

Si la mujer csta imposibilitada de mamfestar su voluntad, dehe
suplirse por el juez el consentimiento de la mujer: articulo 1754,
inciso 3.°, _

Si la mujer niega su consentimiento, el juez no estd autorizado
para suplir el consentimiento. b

En la imposibilidad de la mujer se comprende su menor edad.
S¢ ha fallado en tal seatido (10).

43.—El segundo requisito es la autorizacién judicial. Esta debe
ser previa y especial y otorgarse con conocimiento de causa.

Si la autorizacién es para vender o para hipotecar, ella debe
indicar el precio de la venta o el monto de la deuda garantizada,

Es frecuente al examinar titulos encontrarse con autorizacio-,
nes para enajenar que aluden simplemente al precio v pesterior-
mente ver en la escritura de venta que el precio se paga a plazo.
Tal titulo debe ser reparade.

Si la autorizacion nada dice en contrario se entiende que el
precio es al contado v no a plazo. El plazo es modalidad y las mo-
dalidades no se presumen.

El argumento que se pretende esgrimir de contrario, en el sen-
tido de que la autorizacién nada dice, que no distingue al respecto,
carece de validez juridica. porque —reiteramos— las modalidades
no se presumen.

El tribunal debe proceder con conocimiento de causa. Es juez
competente el del lugar en que estd ubicado el inmueble: articulo

{10} Revista de Derecho y Jurisprudencia: Tomo XXIX, Seccién 1., pi-
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153 del Cédigo Orgéanico de Tribunales. La tramitacion se cifie al
articulo 891 del Cédigo de Procedmiiento Civil,

Es importante tener presente que el juez puede no fijar plazo
para la autorizacion. Asi proceden, normalmente, los Juzgados de
Concepcién, En tal evento, se entendera caducada la autorizacién
en el tétrmino de seis meses. Asi lo dice expresamente el articulo
591 del Cadigo de Procedimiento Civil.

44.—El tercer requisito es la causa legal,
Dicen los incisos finales del articulo 1754 que “las causas que
justifiquen la enajenacién o gravamen no serdn otras que éstas:

1.*~Facultad concedida para ello en las capitulaciones ma-
trimoniales;

2.*—~Necesidad o utilidad manifiesta de la mujer”.

Lagicamente, basta con la facultad concedida en las capitu-
laciones o con la necesidad o utilidad manifiesta v atn en el se-
agundo caso es suficiente con la necesidad o con la utilidad ma-
nifiesta.

La necesidad o utilidad, manifiesta en uno v otro caso, ha de”
ser de la mujer v no de la sociedad. En tal sentido se han pronun-
ciado nuestros tribunales (11).

Creemos que la necesidad o utilidad manifiesta debe existir al
momento de la enajenacién, aungque, en definitiva, asi no sea.

La autorizacién judicial debe insertarse en la respectiva escri-
tura. Es la mejor forma de acreditar que se cumplid con la exigen-
cia legal. '

45,—Como todo incapaz relativo, la mujer casada en el réyi-
men de sociedad conyugal puede actuar o representada por el ma-
rido o autorizada por éste,

Si la que ejecuta el acto es la propia mujer, ella requiere, por
aplicacion de Jos principios generales. de la autorizacion del ma-
rido. Cobra todo su imperio el precepto [undamental del articulo
137 de] Codigo Civil. |

{11) Revista de Derecho v Jurisprudencia: Tomo XXXII, Seccién 1.%, pa-
gina 427
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La autorizacion del marido deberd ser otorgada por escrito,
v interviniendo €l mismo, expresa vy directamente en el acto: ar-
ticulo 138.

La autorizacion marital podra ser suplide por la del juez si
el marido la negare sin justo motivo y de ello se siga perjuicio a
‘a mujer, o si existe algin impedimento del marido, cuando de la
demora se siguiere perjuicio.
~ Si existe oposicion del marido, el asunto es contencioso o se
hace tal y debe tramitarse con arreglo al procedimients suma~
rio (12). .

46.—Para el arrendamiento de inmuebles propios de la mujer,
por mas de cinco afios si son urbanos o por mas de ocho si son
rdsticos, el marido requiere autorizacién de la mujer,

El articulo 1756 hace aplicables los incisos cuarto y quinto
ciel articule 1749, a los cuales se remite.

Por lo tanto, ia autorizacién la dara la mujer por escritura
ptblica o interviniendo expresa y directamenie en el acto y podra
prestarse en todo caso por mandatario cuyo poder conste de es-
critura pablica,

Si la mujer miega la autorizacién sin justo motiva o si la mujer
estd impedida y de la demora se siguiere perjuicio, debe obtenerse
autorizacion subsidiaria de la justicia, previo juicio en un caso y en
el correspondiente expediente de jurisdiccién voluntaria cn el se-
gundo.

QObservamos que aqui el juez puede suplir la autorizacién de:
‘a mujer no solamente si ella estd impedida de manifestar su vo-
luntad —como en el caso del articulo 1754—, sino adn en el caso
de negativa de ella, autorizacién que en este evento el juez no
puede dar en la enajenacién o gravamen de un inmueble propio
de la mujer, -

Somarriva ha observado, con toda razén, que el legislador
rompe aqui la armonia que siempre debe existir en los preceptos
legales, ya que una misma situacion recibe distintos tratamientcs
juridicos: si la mujer niega su autorizacién para la enajenacién o

(12) Véase: Revista de Derecho v Jurisprudenciar Tomo IX, Seccién 2.%,
pagina 46,



http://www.revistadederecho.com
http://www.udec.cl

Articulo: El estudio de los titulos de dominio de los inmuebles REVlSTA DE DERECHO
Revista: N°112, afio XXVIII (Abr-Jun, 1960) UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

A : i
utor: Hugo Tapia Arqueros ISSN 0303-9986 (version impresa)
ISSN 0718-591X (version en linea)

212 : REVISTA DE DERECHO

gravamen de un inmueble propio, el juez no puede dar su autori-
zacion subsidiaria y, en cambio, puede darla si la mujer se niega
al arrendamiento de un bien propio por mas de cinco u ocho afios.
El legisladoer —concluye Somarriva— debié aplicar el mismo cri-
terio, pues la situacién es la misma (13).

47.—Para terminar esta materia manifestaremos que el ar-
ticulo 1757 estatuye que si no se cumple con los requisitos de los
articulos 1749, 1754, 1755 y 1756, la sancién es la nulidad relativa
y el cuadrienio para impetrar la nulidad se cuenta desde que cesa
‘a incapacidad de la mujer.

48, —Analizada la situacién de los inmuebles propios y socia-
les en el régimen de sociedad conyugal, procede estudiar la situa-
cién de ellos si hay separacion de bienes,

Para los efectos de nuestro estudio, cstimamos conveniente
hicer la exposicion analizande. previamente, Jas convenciones o
capitulaciones matrimoniales.

Las capitulaciones matrimoniales pueden celebrarlas los es-
posos antes de contraer matrimenio o en el acto de su celebracion.

Las solemnidades de las capitulaciones pactadas antes del ma-
trimonio son tres, de acuerdo con el primer incizo del articulo 1716
del Cadigo: escritura publica, subinscripcion al margen de la ins-
cripcién matrimonial y que la subinscripcion se haga al tiempo de
la celebracién del matrimonio o dentro de los treinta dias siguien-
tes. ' i

Si en los titulos figuran capitulaciones matrimoniales habra,
pues, que examinar estas solemnidades, ya que la omisién de cual-
quiera de ellas produce nulidad absoluta,

El plazo de treinta dias para la subinscripcion debe exigirse
solamente para las capitulaciones convenidas después del 21 de
Octubre de 1942, en que se publicé la Ley N.¥ 7.612, ya que para
las capitulaciones de fecha anterior no habia plazo para la subins-
cripcién.

Debera agregarse al legajo de titulos la escritura piblica y el
certificado de matrimonio con la constancia de la subinscripcidn.

(13) “Evolucién de! Codigo Civil Chileno”, N.° 210, paginas 324 y 323.
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49.—Veamos las convenciones celebradas en el momento del
matrimonio.

Desde luego, ellas son poco frecuentes, ya que la férmula mas
utilizada sigue siendo la de las capitulaciones pactadas antes del
matrimonio,

Las capitulaciones que se celebran en el acto del matrimonio
tienen un objeto tnico: en ellas sélo podrd pactarse separacion
total de bienes. Asi lo dice el inciso 2.* del articulo 1715,

La solemnidad aqui es que el pacto de separacién total, vale
decir, Ja convenciéon, debe constar en la inscripcién matrimonial v
“sin este requisito no tendra valor alguno’ —articulo 1716, inciso
1."—~. No hay, pues, en este caso, ni escritura ptiblica ni subins-
cripcion,

Se acredita este pacto con la inscripcion matrimonial, La Ley
N.# 10.271 modifico el articulo 39 de la Ley N.* 4.808 sobre Re-
gistro Civil, sefialando entre los requisitos de la inscripcién ma-
trimonial el que figura en el N. 11: "testimenio de haberse pactado
separacion total de bienes, cuando la hukieren convenido los con-
trayentes en el acto del matrimonio’.

50.—5i el matrimonio se ha celebrado en el extranjero y se
pactan, posteriormente, capitulaciones matrimoniales en Chile, de-
be procederse, previamente, a la inscripcién del matrimonio en el
tegistro Civil de la Primera Seccién de la Comuna de Santiago v,
en seguida, dentro del plazo fatal de treinta dias, proceder a la
subinscripcion con arreglo al penultunc: inciso del articulo 1716.

51.—El Ceédigo Civil primitivo, de 1855, adopté, sin excep-
ciones, el sistema de la inmutabilidad del régimen matrimonial.

Hoy en dia el principio sigue siendeo la inmutabilidad, pero
desde la vigencia de Ja Ley N.° 7.612, de 21 de Octubre de 1943,
se permite, en el articulo 1723, que los conyuges mayores de edad
durante el matrimonio puedan substituir el régimen de sociedad
de bienes o de separacion parcial por el de separacién total. s
¢sta la Ginica excepcion,

Celebrada esta convencién, ella no puede deiarse sin efecto
por mutuo consentimiento de los cényuges.
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El pacto de separacién total de bienes requiere, como solem-
nidades —que si se omiten tienen como sancién la nulidad abso-
luta—, que &l conste de escritura piblica y que se subinscriba al
niargen de la respectiva inscripcién matrimonial dentro del plazo
de treinta dias, contados desde el otorgamiento de la escritura,

Durante el matrimonio, entonces, puede pasarse del régimen
de sociedad conyugal al de separacion total de bieues; puede, asi-
mismo, pasarse del régimen de separacién parcial a! de separacion
total, pero no puede hacerse lo contrario, o sea, ir de la separacion
total a la parcial o de la separacién total a la socivdad conyugal

La Ley N.» 10.271 puso término a la duda que habia originado
la Ley N.* 7.612, en orden a si en la misma escritura en que se
pactaba la separacidn total de bienes podia liquidarse la sociedad
conyugal v hacer en ésta las correspondientes adjuc ‘zaciones a los
conyuges.

Personalmente, estimamos que ello no era posible. La ley nada
decia sobre el particular y podia estimarse —en niestro concep-
to— que la mujer adquiria la plena capacidad una ‘ez subinscrita
la escritura de separacién total y no antes. De esta suerte, la mu-

jer no podria —sin cumplir con otras formalidade:— entrar a li-
quidar la sociedad conyugal, actuando con una capacidad que adn
no temia.

El asunto fue objeto de opiniones encontradas. Don Enrique
Rossel Saavedra, enfaticamente, no veia inconveniente. Otros pro-
fesores sostenian el parecer contrario.

La Ley N.2 10.271 completé el articulo 1723, d:zponiendo que
en la misma escritura de separacion total de biencs pueden los
conyuges liguidar la sociedad conyugal.

Las razones anteriores nos mueven a concluir gue respecto
¢e liquidaciones hechas en la misma escritura de separacin fotal
habra que examinar la fecha de ellas y no aceptar las pactadas
antes de Junio de 1952 y exigir, antes de esta fecha, dos escrituras:
una de separacién, debidamente scbinscrita, y otra posterior a la
subinscripcién en que se practica la liguidacién de la sociedad con-

yugal,

52.—No examinaremos, por cierto, todos los casos de sepa-
racion de bizcnes, ya que nos hemos limitado a la separacién con-
vencional.
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Pero debe tenerse presente que la mujer totalmente separada
de bienes es plenamente capaz con arreglo a los articulos 159 ¥
173 del Codigo Civil, salvas algunas excepciones escasas. Asi, los
conyuges, ni aunque estén totalmente separados de bienes, no pue-
den celebrar entre ellos los contratos de compraventa y de per-
muta — articulos 1796 y 1899 del Cédigo Civil—.

Se acreditara la separacién con la subinscripcién practicada
al margen de la inscripcién matrimonial respectiva —articulo 4
N.* 4 de la Ley N." 4.808—,

En principio, pues, salvo las excepciones legales, sera bas-
tante la sola concurrencia de la mujer totalmente separada de
hienes y no debera exigirse la autorizacion del maridn o de la jus-
ticia, en subsidio.

La mujer totalmente separada de bienes goza de plena capa-
cidad,

53.~5i hay separacién parcial de bienes, debera exigirse el
certificado de matrimonio con la respectiva subinscripcién,

Aqui la mujer es incapaz en cuanto a los bienes no compren-
didos en la separaciéon y plenamente capaz en cuanio a los otros.
En principio, segtn los casos, se le aplicaran las reglas de la so-
ciedad conyugal.o las de la separacién total.

54.—Aungue escapa un tanto del marco de estas observacio-
nes, que inciden en las exigencias que han de tenerse presente al
estudiar titulos, aprovechamos la oportunidad para hablar de los
peligros que encierra para la mujer la separacién de bienes,

A los profesionales no siempre se les pide solamente gue efec-
tiien determinadas operaciones, sino que, con frecuencia, se los
consulta sobre su opinion antes de actuar,

Vienen a nuestra memoria las admirables consideraciones del
Profesor Eduarde |. Couture, en su espléndida conferencia “Defi-
nicién de la profesion de Abogado”. cuando nes dice que los ele-
mentos esenciales de la profesion son considerar al Abogado como

hombre de consejo, como hombre de conciliacién y como defen-
sor (14). :

(14) Revista de Derecho y Jurisprudencia: Tomo LIV, Primera Parte,
piginas 1 y siguientes,
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De las tres funciones, la primera y més importante es la del
abogado consejero, y ciertamente que son numerosas las oportuni-
dades que tiene de aconsejar. }

Decimos lo anterior, porque hay que meditar bastante antes de
aconsejar una separacién convencional de bienes eatre conyuges.

Personalmente estimamos que el régimen natural y normal es
el de sociedad conyugal.

No es #sta la oportunidad de discutir si es o 110 el mejor ré-
gumen, pero lo que la experiencia profesional indica es que las se-
paraciones convencionales son cada vez mas frecuentes y que mu-
chisimo mas del cincuenta por ciento de ellas tienen la causa gue
el Profesor Somarriva recordaba en su Gltima obra: pagar un im-
puesto global complementario menor.

Dice Somarriva que el global complementario “cs progresivo y
su tasa es més alta mientras mayor es la cuantia ce la renta del
imponente. A objeto, entonces —afiade—, de rebajar y disminuir
este impuesto los conyuges se separan de bienes, pues repartida
eutre dos la fortuna gue antes se encontraba en vna sola mano
se paga un menor impuesto. Pero lo dicha es un arma de dos filos
para la mujer. Producida la separacion de bienes ya no habra mas
gananciales, De ordinario el patrimonio de la mujer no sigue in-
crementindese; en cambio el patrimonio del maride con su activi-
dad se robusiece produciéndose con clio para la mujcr un perjuicio
evidente” (15).

La razén mas o menos subalterna de pagar un impuesto global
complementario mener, esto es, la mayor comodidad del marido en

_muchos casos, se traduce en una gran desventaja para la mujer,
ya que ella no seguird, después de la separacion, participando en
los nuevos bienes que vaya adguiriendo e! marido, gque normal-
rmente es el Ginico que produce, pues se han acabado los ganancia-
les, y todavia con la agravante de que posteriormente el impuesto
de herencia serd mavor, ya que no se hara la deduccién de la
mitad de gananciales.

Hemos juzgado de nuestro deber aprovechar esta oportunidad
para recordar la advertencia que, ya en Agosto de 1945, hizo el
Iastituto Chileno de Estudios Legislativos sobre la necesidad de

{15) "Evolucién del Cédigo Civil Chilene”, N.* 187, pagina 294.
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prestar atencién al problema que hemos mencionado, el que se
agudiza si se considera, ademas, que esta separacion convencional
de bienes contribuye inclusive al fomento de las nulidades matri-
moniales de coman acuerdo, ya que Ja dificultad que antes se pre-
sentaba era el problema econémico, que ahora se obvia haciéndose
la separacion, 'liquidando la sociedad conyugal y firmandose los
escritos del juicio de nulidad junto con la liquidacién, como lo re-
cuerda don Manuel Somarriva en su obra ya citada. A

55.—Otra situacién que puede presentarse en el estudio de
titulos es la referente al divorcio.

En Chile el divercio no disuelve el matrimonio, sino que sus-
rende la vida comiin de los cényuges —Articulo 19 de la Ley de
Matrimonio Civil—.

No teremos, pues, divercio vincular sino la separacién de
Cuerpos candmica.

El divorcio puede ser temporal o perpetuo. El primero no pro-
duce efecto sobre los bienes, manteniéndose, por tanto, en su caso,
la sociedad conyugal. '

En cambio, el divorcio perpetuo produce senalados efectos en
los bienes, ya que se disuelve la sociedad conyugal —articulo 1764
N.» 32—, v como consecuencia habrd que liguidar la sociedad v
proceder a la particion de los gananciales. A virtud de ello la mujer
serd plenamente capaz —articulo 173—.

La seatencia firme debe anotarse al margen de la inscripcion
matrimonial y agregarse al legajo el certilicado de matrimonio con
la constancia de la subinscripcion, '

' 56.—5i ha habido nulidad de matrimonio se exhibira el certi-
f:cado de matrimonio con la subinscripcién de la sentencia que
declard la nulidad.

Fn sentencia publicada en ¢l Tomo 40 de la Revista de De-
recho v Jurisprudencia, Seccién 1.*, pagina 202, la Corte Suprema
prescindid de un fallo gque habia declarado la nulidad del matrimo-
nio y de la posterior liquidacion de la sociedad conyugal en la que
se adiudict un inmueble la mujer v ordend la cancelacién de la
inscripeién de dominio, fundandose exclusivamente en gue se habia
omitido la subinscripcion del fallo. El asunto era delicado. parque
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se habia seguido una ejecucién a] maride por un tercero y se le
habia embargado el inmueble. La Corte prescindié, como deciamos.
de la sentencia porque ella no se subinscribié.

El matrimonio simplemente nulo no origina sociedad conyu-
gal, pero ¢l matrimonio putativo si la origina.

Debera acreditarse la liquidacién de la sociedad conyugal o
de la sitwacién de hecho producida, si hay adquisiciones de in-
muebles,

57.—Entre los conyuges puede mediar una separacion de he-
cho, convenida o no.

Si se considera la definicion de matrimonio del articulo 102,
debe concluirse que la separacién de hecho es absolutamente nula.
ya gue atenta en contra de la moral, las buenas costumbres y el
crden pablico.

Si la separacion consta de algiin convenio de los cényuges,
como ser una escritura publica, debe prescindirse de él, porque es
absolutamente nulo. El titula debera repararse,

La Corte de Concepcion, en sentencia publicada en el N.» 99
de la Revista de Derecho de la Universidad de Concepcion, co-
rrespondiente a 1957, pagina 152, declaré absolutamente nula la
separacién amigable y convencional entre convuges pactada en
escritura publica por adolecer de objeto ilicito.

58.—El articulo 150 del Cadigo Civil estudia los bienes reser-
vados de la mujer casada.

En materia de titulos. el problema es la prueba de la capaci-
dad de la mujer.

Conviene aprovechar la presuncian de derecho del inciso
quinto del citado articulo 150, haciendo que en la escritura piblica
cue se otorgara, por ejemplo, para comprar o vender un inmueble,
se haga referencia a otros instrumentos publicos o privades de los
gue conste gque la mujer ejerce o ha ejercido un empleo, oficio,
profesion o industria separados de los de su marido. Es conve-
piente insertar estos instrumentos, como ser: el titulo profesional,
la patente municipal, etc.
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La mujer hara declaracién expresa en la escritura que el bien
gue adquiere es reservado por haberlo adquirido con el producto
de su trabajo.

Si la mujer es menor de edad, requiere autorizacién judicial
para enajenar y gravar-los bienes raices reservados,

59,—Es frecuente. en el régimen de sociedad conyugal, en-
contrarse con adguisiciones sociales hechas a nomhre de la mujer.
Par ejemplo, vigente la sociedad, aparece comprando un bien raiz
una mujer casada. con autorizacién de su marido, y la inscripcion
e hace posteriormente a.nombre de la mujer.

No hay la menor duda que, tratindose de una adquisicién a
titulo oneroso durante la vigencia de la sociedad, el bien adquirido
es social y que no pertenece a la mujer; articulo 1725 N.° 5.,

En estos casos el titulo debe repararse, para gue la inscripcion
rraterialmente figure @ nombre del marido. Puede utilizarse una
escritura de aclaracién, suscrita por los mismos otorgantes de la
primitiva, que se anotara al margen de la inseripcion,

Otras veces se aprovecha una futura enajenacién del bien
para en la nueva escritura aclarar la anterior, efectuandose poste-
riormente la subinscripcion.

60.—Una situacién a la que conviene hacer referencia es al
concubinato, simplemente para llamar la atencion sobre él,

Una jurisprudencia, que ya puede estimarse uniforme, ha es-
tablecido que la situacién que se produce entre dos personas por
haber hecho vida en comiin sin estar ligados por vinculo matri-
monial, es decir, por existir entre ellos un estado de concubinato
¢ de amancebamiento, si contribuyen con sus aportes reciprocos
& adquirir un bien. es dar origen a una comunidad.

Son abundantes los fallos que asi lo han declarado y vale la
pena mencionar entre ellos el de la Corte Suprema, de 3 de Mayo
de 1957, publicado ca la Revista de Derecho y Jurisprudencia,
Tomea LIV, Seccién 1.%, pagina 71.

Por lo tanto, estando frente a una posible enajenacién de un
inmueble adquiride por alguno de los concubinos, especialmente si
se trata de las figuras juridicas del concubinato perfecto —que es
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un verdadero matrimonio aparente— o del concubinato notorio,
0 sea, de situaciones en las cuales los tergeros tienen noticia cierta
del concubinato, consideramos que, a lo menos en el caso de gue
ninguno de los concubinos sea casado, debe exigirse la concurren-
cia de ambos a la proyectada enajenacion,

61.—~Otra situacion de gran aplicacién practica es la referente
a las inscripciones practicadas mediante avisos.

En principio, éstas son inscripciones sumamente peligrosas v
deben ser admitidas solamente una vez transcurridos quince afos,

Cumple recordar que, con arreglo a los articulos 693.del Ca-
digo Civil v 58 del Reglamento Conservatorio de Bienes Raices, la
itiscripcién por avisos debe reunir tres requisitos:

1) Debe tratarse de una finca que no ha sido antes inscrita.
valer decir, la inscripcién por avisos tiene que ser una primera
nscripcion;

2.2} Debe inscribirse un contrato entre vivos; y

3.") Debe cumplirse con las formalidades prevenidas en la ley
v en el Reglamento.

Estas formalidades son: tres avisos que se publican en un pe-
riodico del departamento, o de la capital de provincia si en aquél
no lo hubiere: un cartel que se fija durante quince dias, a lo menos,
en la oficina del Conservador de Bienes Raices; certificarse en el
cartel por el Conservador que se hicieron las publicaciones y la
fijacién y, por ultimo, la protocolizacién del cartel. La inscripcién
no puede hacerse sino una vez transcurridos treinta dias desde 1a
fecha del certificado.

Debemos insistir en que la inscripcion mediante avisos pro-
cede respecto de fincas que no se encueniran rnscritas y, en con-
clusién, que es improcedente ella, con arreglo a las disposiciones
legales citadas, tratandose de una propiedad va inscrita, y que si
la inscripcion se efectia contraviniendo esos preceptos, es proce-
dente solicitar su cancelacion,

En innumerables fallos, la Excelentisima Corte Suprema se
ha pronunciado en el sentide expuesto. De un modo espeéial re-
comendamos la consulta del falla de 4 de Mayo de 1948 publicado
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en el Tomo XLV, Seceién 1., pagina 545 de la Revista de Derecho
v Jurisprudencia,

Seqgun se ha visto anteriormente, lo que se inscribe es un con-
trato entre vivos, de manera que, por regla general, las llamadas
“minutas’’, o declaraciones unilaterales de una persona que solicita
i:na inscripcién diciendo que la finca no esta inscrita, deben recha-
zarse sin contemplaciones,

Pero, logicamente, quedan excluidas las inscripciones que no
cdlerivan de contratos entre vivos y que aparentemente tienen jus-
tilicacién, El caso mas importante lo proporcionan las inscripciones
en materia de sucesidon por causa de muerte, '

Se ha resuelto gue los adjudicatarios no estan obligados a
cumplir con las formalidades del articulo 693, entre otras senten-
cias en una que se publicé en la Gaceta de los Tribunales de 1943,

er Semestre, N.* 70, pagina 236,

Sin embargo, es aconscjable que ann en el evento dicho se
sigui las Tormalidades indicadas en el Codigo y en el Reglameuto,
pero si asi no se hubiere hecho consideramos que no podria obje-
tarse el titulo. No se trata de un contrato entre vivos,

Sostenemos que el tinico caso en que pueden admitirse las lla-
mad=s minutas es el senalado en el articulo 101 del Reglamenta,
o sea, cuando no hay titulo y se invoca una posesién de fecha an-
terior a la época en gue el Reglamento Conservatorio empezé a
regir —1." de Enero de 1859—.

Se trata aqui de inmuebles poseidos inmemorialmente y en la
minuta debe hacerse expresa relerencia al articulo 101 del Regla-
trento, '

Como la posesién supone el corpus y el animus, siguiendo la
opinion de José Claro Vial consideramos que la primera inscrip-
c1on debe hacerse en favor del poseedor material. Acreditar esto
es dificil.

Los Tribunales, especialmente en los ultimos afios, dan mucha
importancia al hecho de que los recibos que acreditan el pago de
lii contribucién de bienes raices aparezcan extendidos a nombre
de quien estd solicitando la primera inscripcion.

Parece evidente que si no se cumplen los requisitos de la ins-
cripciéon por avisos, como, por ejemplo, si 'no se llenan. Jas solem-
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nidades, la inscripcién serd absolutamente nula. Asi se ha resuel-
to (15) ;

El problema de las llamadas “minutas” vy, en general, de las
inscripciones practicadas mediante avisos es serio, particularmente
en esta zona. Baste considerar que en la Memoria de José Claro
Vial, publicada hace bastantes afios, se mencionan sesenta v tres
sentencias referentes al tema, de las cuales cuarenta vy tres son
tallos de la Corte de Apelaciones de Concepcion.

La tendencia actual de la jurisprudencia, sobre todo de la
Corte de Concepcién, parece ser que si se efectiia una inscripcién
por avisos de un inmueble va inscrito. es procedente, por la via
del simple recurso de queja, corregir la falta o abuso del Conser-
vador de Bienes Raices mediante la cancelacion de la inscripcion
indebidamente cfectuada,

Una sentencia muy clara de la Corte de Apelaciones de Con-
cepcion es la de fecha 13 de Mayo de 1952, que acogié un recurso
de queja deducido por don Juan Ignacic Bizama, en contra del
Conservador de Bienes Raices de Coronel.

Sobre el tema recomendamos la Memoria del afio 1956 de
Iléctor Oberg Yaiiez, intitulada "De las inscripciones mediante
minutas en el Registro del Conservador de Bienes Raices'f y la
sentencia de 3 de Julio de 1954, de la Corte de Concepcion, publi-
cada en la Revista de Derecho de la Universidad de Concepcién.
N.» 91, 1955, pagina 112, con el comentario que en ella se inserta.

62.—Una breve observacion nos debe merecer la tradicién del
derecho de herencia,

Normalmente, el derecho real de herencia se adquiere por su-
cesidn por causa de muerte; excepcionalmente, puede adquirirse
por prescripcion y por tradicién.

Es sabido que la tradicién del derecho de herencia supone que
cl heredero que ya adquirié la herencia, digamos por sucesién por
causa de muerte, transfiera todo su derecho o una cuota de él a
un tercero.

(16) Vcase en este gentide: Gaceta de los Tribunales, 1914, ler Trimes-
tre, senteacia 166, pagina 3t1; v Revista de Deavecho y Jurisprudencia, Tomo
XLIV, Seccién 1.*, pagina 7.
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No obstante que de diversos pasajes del Mensaje del Cédigo
Civil pudiera arribarse a la conclusién contraria, es generalmente
admitida la doctrina de don Leopoldo Urrutia, contenida en su
estudic publicado en el tomo V1 de la Revista de Derecho y Ju-
risprudencia, Primera Parte. pagina 222, en orden a gue Ja herencia
es una universalidad juridica, distinta de los bienes que la compo-
nen, por lo que no reviste el caracter de un derecho mueble o raiz,
con lo que su tradicion, en principio, no estaria sometida al esta-
tuto juridico de los inmuebles v no requeriria de inscripcion,

La anctada seria la razén por la cual el legislador no menciona
el derecho de herencia en el articulo 686 del Cadigo Civil: esta
c¢isposicion alude solamente a derechos muebles, caricter que no
tiene la herencia, :

La tradicién se haria, entonces, segin la explicacion ya clasica,
de cualguier modo en que el cesionario manilieste su voluntad de
aceptar la cesion que se le hace. como ser: interviniendo en la par-~
licidn o pidiendo la posesion efectiva de la herencia.

Naturalmente que el problema se plantea cuando se cede toda
la herencia o una cuota de ella. Si se ceden o enajenan bienes de-
terminados o una cuota de ellos se aplicaran los articulos 684 o
686, sequn los casos, esto es. si son muebles o inmuebles.

La gran mavyoria de las sentencias ha seguido la opinién del
sefior Urrutia. Baste mencionar la publicada en el Tomo L de la
Revista de Derecho y Jurisprudencia, Seccién 1., pagina 90,

Normalmente el heredero cede su derecho en virtud de un
titulo que. por lo general, es el de compraventa. Esta debe constar
de escritura publica, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo
1801.

Creemos que si el heredero vende, cede, su derecho a un ter-
cero, no requiere cumplir, previamente, con el articulo 688, Esta
disposicion se aplica solamente si el heredero va a disponer de
inmuebles v. de seguirse la opinién del sefior Urrutia, no siendo
inmueble la herencia seria innecesario cumplir con el articulo 688.

Si el heredern habia cumplido con el articulo 688 y hace des-
pués cesion de su derecho, creemos que es suficiente anotar la
escritura de cesién al margen de la inscripcién de posesion efec-
tiva, pero recomendamos, ademés, anotarla al margen de todas
las inscripciones sefialadas en el referido articulo.
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Si el heredero hace venta de todo su derecho o de una cuota
de él, sin haber pedido la posesién efectiva, no realizando. por
tanto, las inscripciones del articulo 688, el cesionario deberd pedir
la posesion efectiva y cumplir &l con la disposicién tantas veces
citada, Le conviene proceder asi para mantener la historia de la
propiedad raiz y para que pueda, posteriormente, disponer de su
derecho, en cuanto a los inmuebles comprendidos en la cesion.

63.—Consideremos, ahora, el caso del legado de un inmueble.

El asignataric a titulo singular, a diferencia de io que ocurre
con el heredero, adquiere el derecho real de dominio del inmueble,
Por consiguiente, estimamos que no es necesario que los herederos
procedan a otorgarle una escrilura pablica de entrega dei legado
y.con su mérito efectuar, después, la inscripcién de dominio del in-
mueble a nombre del legatario.

Al legatacio le seria suficiente requerir la inscripcion del le-
gado con el solo mérito del testamento, pero consideramos conve-
niente que se proceda a la inscripcion después de haber efectuado
las inscripciones de la posesion efectiva y del testamento y reco-

“wendamos ese sistema como mas sequro.

tin su oportunidad, el legatario acreditara haber pagado el

impuesto de su asignacion y la aprobacion judicial del mismo.

64.—En lo tocante al contrato de compraventa, nos limitare-
mos a considerar que debe exigirse el pago total del precio vy, salvo
acuerdo expreso en contrario, que este pago debe hacerse en dinero
efectivo y no en cheques o en letras,

La practica revela que casi siempre el pago no se hace en
dinero efectivo sino mediante cheques; deberd exigirse que, por
instrumento separado, el vendedor declare expresamente que el
cheque fue oportunamente cubierto y lo mismo habria que decir res-
pecto de las letras de cambio,

Para evitarse una segunda escritura pablica, en que se formu-
le la declaracion de que el pago total se realizé a satisfaccion del
vendedor, suele utilizarse el sisteme de pedir al Banco el visto
bueno previo del cheque. Como asi se sabe que habra fondos, las
partes no tendrdn incenveniente en manifestar que el precio se
cancelé en efectivo.
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Si en los titulos figuran saldos pendientes, deberd exigirse su
cancelacién o la renuncia de la accién resolutoria del vendedor.

. Si el saldo esta garantizado con hipoteca, debera exigirse la
cancelacion de ésta o la posposicion de la hipoteca en favor del
‘nuevo.acteedor, si asi conviniere a las partes,

Es frecuente que el comprador reconozca y haga suya una
obligacién del vendedor. En tal evento es indispensable que el
acreedor primitivo acepte expresamente la novacién. En efecto,
en cste caso ha operado un cambio. de deudor y en Chile la novae-
cién por cambio de deudor requicre el consentimiento expreso del
acreedor. Asi lo ordena el articulo 1635 del Codigo Civil y asi se
ha fallado por nuestros tribunales (17).

65.—En la compraventa, particularmente en épocas de ines-
tabilidad monectaria, el constante temor que existe €s a la lesion’
enorme y cabe sefialar que, en muchisimas ocasiones, las partes,
por pagar un menor impuesto de transferencia, declaran en la es-:
critura de venta un precio muy inferior al real. .

En la actualidad es, posiblemente, el caso méas caracteristico
de simulacion,

Hay lesién enorme cuando el precio que se paga es inlerior
a la mitad o superior al doble del justo valor de la cosa. El justo
precio se refiere al tiempo del contrato.

La accidn rescisoria por lesion enorme es irrenunciable segin
¢! articulo 1892 y prescribe en cuatro afios, contados desde la fe-
cha del contrato ~articulo 1896—.

Si los contratantes hacen la declaracién insincera de un precio
inferior al real, somos de opinién de exigir un resguardo, que pue-
de consistir en un simple instrumento privado firmado por ellas,
en que dejen constancia del valor real de la venta y de la manera
como se procederia en lo tocante al pago de la diferencia del im-
puesto de transferencia y a las posibles sanciones de caracter tri-
butario.

Frente a un caso de lesién, no vemos otra forma de subsanar
¢l reparo que otorgando una escritura de declaracion en la que

{17) Revista de Derecho y Jurisprudencia: Tomo XXXII, Seccidn 1% pa-
gina 405.
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las partes delen expresa constancia que se ha dt}’uelto o comple-
tado la parte de precio pagada de mas o de menos, escritura ésta
Gue se someteria a las medidas de publicidad del articulo 1707,

66.—En esta zona fueron muy frecuentes los titulos que pre-
tendieron arreglarse con sujecidn a las normas de la Ley N.° 6.382,
de 9 de Agosto de 1939, sobre Cooperativas de Pequenios Agricul-
tores, ¥ a su Reglamento N.* 393, de 7 de Octubre de 1939,

Después de la reforma de ia Ley N.v 8.829, de 9 de Septiem-
bre de 1947, se aplica aquella ley a los predios rasticos de un valor
itiferior a $ 150.000.

El articulo 37 de la Ley N.? 6.382 dice, a la letra, que las
inscripciones que se ordene hacer en estos juicios se reputaran
como titulo de dominio saneado de 15 afios.

Como el articulo transcrito habla de "juicios”. estimamos que
el efecto del sancamicnto de la pequena propiedad rural sola-
mente se produce si hay contienda judicial y, por lo mismo, que
s: no hay juicio no hay titulo de domimo saneado de 15 afios.
Adherimos a la sentencia de la Corte de Apelaciones de Concep-
cién, dictada en el juicio Olea con Bilbao, que redacté don Hum-
berto Bianchi Valenzuela, y que aparece publicada en la Revista
de Derecho de la Universidad de Concepcion, N.» 51, afio 1945,
pagina 71. '

67.—El contrato de sociedad es, evidentemente, uno de los

de mayor aplicacion y uno de los mas frecuentes en la revision de
titulos.

La sociedad puede ser civil o mercantil. Las que tienen por
objeto la realizacién de actos de comercio son mercantiles o co-
merciales; las demas son civiles,

Atendiendo a los elementos fundamentales de la razén social,
lz. administracién, la responsabilidad y la cesion del derecho de los
socios, las sociedades pueden ser colectivas, anénimas, en coman-
dita y de responsabilidad limitada.

" En el Cosdigo Civil, la sociedad tipo, la reglamentada por la
ley, es la colectiva civil,
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68.—La sociedad colectiva civil es consensual, pero siempre
sc-constituye por escritura piblica,

" Lsta sociedad no estd sometida a exigencias de inscripeién o
de publicacién, de suerte que bastard examinar el solo contrato que
consta de'la escritura. : ' 1

" Tratandose de alguna operacion realizada por la sociedad
—tada vez que ésta ¢s una persona juridica diversa de los socios—
habrd que examinar los elementos generales, vale decir, los apor~
tes, la participacién en las ganancias v en las pérdidas y la inten-
cién de formar la sociedad —la denominada affectio societatis—
v las caracteristicas propias de la especie de scciedad de que se
trate,

El examen dira relacién, de un modo particular, con la vigen-
cla de la sociedad, el giro u ebjeto de ella y la administracion y
réprgsentacién. - '

' Corrientemente, la enajenacion de inmucbles sociales no queda
comprendida en el objetivo social ni formara parte del giro admi-
111_§t1*a_‘ti'vc: mﬂinario. . .

- De consiguiente, a menos que en la escritura social se dispon--
ga expresamente lo contrario, consideramos que para tal enaiena-
cidn deberd exigirse la concurrencia de todos los socios.

Sea que la sociedad adquiera inmuebles o que los enajene, la
tradicién se hace mediante la inscripcion conservatoria pertinente. .

69.—La sociedad colectiva es esencialmente un contrato intuitu
personae; s¢ celebra en consideracion a la persona, entre otras ra-
zones, por la gran responsabilidad de los socios,

En la sociedad colectiva civil 1z responsabilidad no se limita
a los bienes de aperte del socie sino a todos sus bienes, como quie-
ra que es ilimitada, v en la colectiva mercantil la responsabilidad
cs, ademas de ilimitada, solidaria, con lo que los acreedores socia-~
les podran demandar la totclidad de su crédito a cualquiera de los
socios.

- Es logico, entonces, que la sociedad colectiva civil termine por
muerte de cualquiera de los socios, a menes que por disposicién de
la ley o per el acto constitutivo haya dé continuar entre los so-
brevivientes v los heredercs del difunto —articulo 2103—.
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La ley subentiende la estipulacion de centinuar el contrato con
los herederos, en las sociedades que se forman para el arrenda-
miento de inmuebles, para el lahoreo de minas y en las anénimas:
articulo 2104.

Disuelta la sociedad, por cualquier causa, conviene cumplir
la formalidad de publicidad del articulo 2114 N.» 2.° del Cadigo:
dar noticia de la disolucién a los terceros por tres avisos publicados
en un periodico del departamento, o de la capital de la provincia,
si en aqué] no lo hubiere.

Disuelta la sociedad. se procede a su liguidacién segin las
reglas de la particion de bienes, conforme a lo prevenido en el ar-
ticulo 2115.

70.—En el contrato de sociedad es frecuente introducir la
clfausula llamada de prérroga automatica, esto es, una convencidon
en virtud de la cual los socios establecen que el contrato tendra
tna determinada duracidn, pero que se entendera prorrogado por
periodos sucesivos, a menos que cualquiera de ellos manifieste vo-
luntad contraria, voluntad que estard sometida a determinadas me-
didas de publicidad.

Asi, per ejemplo, puede convenirse gue la sociedad durara
cinco aflos, a contar de la fecha de la escritura, pero que se enten-
derd tacita y automaticamente prorrogada por periodos iguales,
de cinco afios. indefinidamente, salvo aviso en contrario dade por
cualquiera de los socios con una anticipacién minima de noventa
dias al respectivo vencimiento, aviso que constard de escritura
piblica que se anotard al margen de la matriz del contrato social
—si se tratare de sociedad colectiva civil— o al margen de la
inscripcién del contrato, en extracto, en el Registro de Comercio,

La clausula es perfectamente valida y de enorme aplicacién
practica. En el Tomo XXXIII de la Revista de Derecho y Juris-
prudencia, en la Seccién Derecho, pagina 129, aparece un estudio
de don Osvaldo Bordali sobre esta materia,

Pero si no se hubiere pactado prérroga automatica, la prérro-
ga de la sociedad debe efectuarse antes del vencimiento del plazo
estipulado.

La prérroga hecha después del vencimiento del plazo no pro-
duce efecto alguno, porque la sociedad habria expirado por la lle-
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gada del plaze y, habiendo terminado su vida juridica. no seria
posible resucitarla. La sociedad habria muerto, con todas las con-
secuencias juridicas que ello importa,

71.—~La sociedad colectiva mercantil es estudiada en el Cé-
digo de Comercio en los articulos 349 y siguientes.

Esta sociedad es solemne. Se forma y prueba por escritura
piblica inscrita en los términos del articulo 354; articulo 350, in-
caiso 1.* del Céodigo de Comercio.

De acuerdo con los articulos 350 y 354 las solemnidades son
dos: escritura piblica e inscripcién de un extracto de ella en el
Registro de Comercio del domicilio social.

La inscripcion debe hacerse antes de expirar los sesenta dias
siguientes a la fecha de la escritura social.

Es un plazo de dias que no se suspende durante los feriados,
con arreglo a los articulos 48 v 50 del Cédigo Civil,

El extracto debe reunir las menciones sefialadas en el inciso
segundo del articulo 354: nombre y domicilio de los socios, razén
social. administracién, apertes, objete de la sociedad y duracién
de ella. También debe indicarse la fecha de la escritura, el nombre
del Notario y el domicilio de éste.

El extracto es, entonces, un resumen de las principales clau-
sulas del contrato. .

Si el extracto adolece de errores puede obtenerse otro sin
ellos y efectuar la inscripcion del sequndo aunque va se hubiere
practicado la del primero, si se estd dentro del plazo de sesenta
dias.

Si en el extracto se omitié la prérroga automética, no hay duda
que, a lo menos para los terceros, la sociedad tendria duracién so-
lamente hasta la fecha convenida y que no operaria la clausula.

De presentarse el problema anterior estimamos que lo mas
razonable es otorgar una escritura aclaratoria, que subsane la
omisién, y proceder a la inscripcién de ésta.

72.—Las modificaciones al pacto social estin sometidas a las
mismas formalidades, vale decir, a la escritura piblica y a su ins-
cripcidn en extracto dentro del plazo fatal de sesenta dias.

Es conveniente que las modificaciones se vayan anotando al
margen de la inscripcién primitiva del contrato.
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73.—Interesa muchas veces acreditar la vigencia de la so-
ciedad,

Ello acostumbra hacerse obteniende’ en el Registro de Co-
mercio ¢l certificado llamado de vigencia, que deja constancia gue
a] margen de la respectiva inscripcién no hay anotacién de la vo-
luntad de los socios de poner término al contrato.

Pero, como puede ocurrir que para dar el aviso no se ha‘ya
convenido electuar subinscripcion alguna, en la practica, para este
evento, se acostumbra solicitar una declaracion firmada de todos
los socics, en la que éstos expresen que el contrato estd vigente por
no haberse dado aviso alguno en contrario.

74.—Tratandose de la sociedad colectiva mercantil, si se ha
omitido la escritura o la iascripcion, la sancion es la nulidad abso-
luta entre los socios, por mandato del articulo 357 del Codigo .de
Comercio. :

Aun cuando la nulidad aksoluta existe entre los socigs, se
recomienda no contratar con una sociedad nula.

Se evitaran asi dificultades, especialmente en lo que dice re-
lacién con las garantias que hayan podido constituirse.

75.—La Ley N.» 12,588, de 21 de Octubre de 1957, ha modi-
:icado el inciso sequndo del articule 349 del Cédigo de Comercio.

Antes de esa ley. el menor adulto v la mujer casada, aunque
¢sta estuviere separada de bienes, requerian autorizacién especial
para pactar una sociedad colectiva comercial, La autornzacmn al
menor la da el juez y a la mujer el marido. '

Después de la ley citada la autorizacién se mantiene exclusi-
vamente para el menor v para la mujer casada baje El régimen de
sociedad conyugal v de separacion parcial.

Por tanto, habra que considerar la fecha dicha y tener pre-
sente que después del 21 de Octubre de 1957 la mujer totalmente
separada de bienes no requiere de autorizacidén especial para q':s:li:—l
brar el contrato, .

76.—~Veamos, ahora, sucintamente las sociedades de respon-
sabilidad limitada.
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Ellas fueron creadas por la Ley N.” 3.918, de 14 de Marzo
de 1923, :

Estas sociedades no pueden tener por objeto negocios banca-
rios y el nimero de los socios no puede exceder de cincuenta.

Las sociedades de responsabilidad limitada, sean civiles o co-
merciales, estin sometidas a las mismas normas, Siempre el con-
trato es solemne,

Las sociedades en estudio deben constituirse por escritura pia-
blica, la gque contendra las enumeraciones del articulo 352 del Co-
digo de Comercio y, ademas, la declaracién de que la responsa-
bilidad personal de los socios queda limitada a sus aportes o a la
suma que a mas de éstos se indique,

El extracto debe inscribirse en el Registro de Comercio dentro
de sesenta dias y publicarse dentro del mismo plazo en el "Diario
Oficial”,

La omisién de los requisitos antes sefialados acarrea nulidad

entre los socios v los hace respensabies solidariamente de las obli-
gaciones contraidas en interés de la sociedad.

La sociedad de responsabilidad limitada se sujeta, en primer
término, a las normas que convengan los contratantes y. en subsi-
dio de ellas a las de los Codigos de Comercio y Civil, sobre socie-
dades colectivas.

Es de interés consignar que el articulo 4.* de la Ley N.? 3.918
dice que en lo no previsto en la ley o en la escritura se aplicaran
las reglas de la sociedad colectiva, y que hace una expresa refe-
rencia al articulo 2104 del Codigo Civil. Por esta referencia, aun-
que nada se diga en el contralo, se entiende gue la sociedad no
termina por muerte de uno de los socios y continGa con los here-
deros del socio fallecido.

El mismo articulo 4. de la ley previene que la razén social
puede contener el nombre de uno o mas de los socios o una refe-
rencia al objeto de la sociedad. Pero, en todo caso, debe terminar
con la palabra “limitada”, sin lo cual los socios son solidariamente
responsables de las obligaciones sociales.

Desde la vigencia de Ja Ley N.» 12,538, de 21 de Octubre de

1957, la mujer separada parcialmente de bienes, siempre que la
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separacién sea convencional, y la que ejerce profesién, industria,
empleo u oficio con arreglo al articulo 150 del Cédigo Civil, no
requieren autorizacion especial del marido para celebrar una so-~
ciedad comercial de responsabilidad limitada, con relacion al pa-
trimonio que separadamente administren.

Pero si la sociedad fuere civil, se requerira de la autorizacién
aludida en el articulo 349 del Cédigo de Comercio.
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