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PURA PALET VIUDA DE CLARAMUNT
CON SOCIEDAD MINGO HERMANOS

. lve
DESAHUCIO (Arrendamiento) Qufn‘ffl!ﬂ”a mondg"
Apelacién de la sentencia definitiva AEOGBD

ARRENDAMIENTO — CONTRATO DE ARRENDAMIENTO — PLAZO DEL
ARRIENDO — ARRIENDO POR PLAZO INDETERMINADO — ARRIENDO
POR PLAZO FIJO — RENTA — RENTA MENSUAL - SUELDO VITAL -
ARRENDATARIO — DEMANDADO ~ JUICIO DE DESAHUCIO — OPO-
SICION AL DESAHUCIO — DEMANDANTE — ARRENDADOR — MOTI-
VOS PLAUSIBLES — CONTIENDA ENTRE PARTES — COMPARENDO ~
COMPARENDO DE ESTILO — MEDIOS DE PRUEBA .— ALEGACIONES
DE LAS PARTES ~ RESTITUCION —~ JUICIO DE RESTITUCION — COSA
ARRENDADA — CAUSALES DE TERMINACION DEL ARRIENDO ~ EX-
PIRACION DEL PLAZO — EXTINCION DEL DERECHO DEL ARRENDA-
DOR — PLAZO DE LA RESTITUCION ~ NOTIFICACION DE DESAHUCIO.

DOCTRINA.—Tratandose de
un contrato de arrendamiento de
plazo fijo superior a un afio y con
una renta mensual que excede a
un tercio del sueldo vital, si el
arrendatario demandado desea o-
ponerse al desahucio fundado en
que el arrendador carece de mo-
tivos plausibles para desahuciar-
lo, puede hacerlo siempre que se
encuertre en la condicién previs-
ta en el inciso primero del articu-
lo 14 de la Ley 11.622 sobre a-
rriendos, es decir, que en virtud

de su oposiciin se provogue und
contienda entre las partes, lo gue
sélo puede acontecer en el com-
parendo de estilo a que se refiere
el articulo 589 del Codigo de Pro-
cedimiento Civil, comparendo al
que deben concurrir las partes
con sus medios de prueba y for-
mular alli las alegaciones corres-

Si bien es cierto que, de con-
formidad con lo que dispone el
inciso quinto del articulo 12 de la
Ley N.° 11.622, en los juicios em
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que se pide la restitucion de la
cosa arrendada por expiracién del
plazo del arriendo 6 por extin-
cion de los derechos del arrenda-
dor, la restitucién no podra efec-
tuarse antes de que transcurran
los plazos de tres o seis meses a
qde ‘se refieré el inciso primero
del mismo articulo, mas los aun-
mentcs que procedan, no lo es
menos que el inciso final de dicho
articulc 12 expresa categdrica-
mente gue ello no se aplicard en
los contratos de plazo fijo supe-
rior a un afio, siempre que el a-
rrendador .o subarrendador haya
notificado al arrendatario o sub-
arrendatario, con tres meses de
anticipacion a la fecha de la ex-
piracion del 'cnntratn, su volun-
tad de ponerle término, de lo cual
se desprende gue los contratos de
arrendamiento de plazo fijo supe-
rior a un afio tienen un trato di-
‘Ferente a los contratos de plazo
1m;{e.termjnadt} v a los contratos
de plazu fijo de un afio o inferior
a un afio.

Sentencia de Primera Instancia

Concepcién, guince de Octu-
bre de mil novecientes cincuenta
'y acho,

REVISTA DE DERECHO

Vistos:

A fojas 2 doiia Pura Palet viu-
da de Claramunt, labores.de ca-
sa, de este domicilio, calle Barros
Arana N.? 651, dice:

Que tiene dado en arrenda-
miento a la Sociedad Mingo
Hnos., el local de su propiedad,
ubicado en esta ciudad, calle Ba-
rros Arana N.® 653, por la renta
de ciento veinte mil pesos men-
suales. _

Que como desea poner término
a dicho arrendamiento, porque va
a ocupar el local ella personal-
mente, donde instalard un nego-
cio de Confiteria, viene en soli-
citar se le notifique de desahucio
a los representantes de la socie-
dad Mingo Hermanos, seiior Luis
Mingo Bilbao, comerciante, do-
miciliado en Santiago, calle Huér-
fanos N.” 996 o a don Cipriano
Mingo, - comerciante, del mismo
domicilio, a objeto de que le res-
tituyan el local arrendado, en el
plazo que el Juzgado determine.
bajo apercibimiento de lanza-
miento con el auxilio de la fuerza
piblica, a su costa.

A fojas 45 la parte demandan-

te ratifica el desahucio y solicita
fallo.

Se trajeron los autos para re-
solver,
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DESAHUCIO
Considerdndo:

1) Que dofia Pura Palet viu-
da de Claramunt, solicita se no-
tifique de desahucio a la Socie-
dad Mingo Hermanos, represen-
tada por su socio administrador
don Luis Mingo Bilbao, a fin de
que se le haga dejacién del local
de su propiedad, que le arrienda
en calle Barros Arana N.* 653,
por la suma de ciento veinte mil
pesos ($ 120.000) mensuales, por
necesitarlo para ocuparlo perso-
nalmente, en la instalacion de un
negocio de confiteria;

2.°) Que notificada legalmente
la parte demandada, no se opuso
al desahucio en el plazo legal;

3") Que, de consiguiente, no
habiendo hecho uso la parte de-
mandada del derecho que le con-
cede el articulo 14 inciso 1.* de
la.-Ley N.° 11.622, procede aco-
ger la demanda;

4.*) Que, de acuerdo con el
instrumento pdblico que rola a
fojas 39, el contrato de arriendo
empezé a regir desde el primero
de Marzo de mil novecientos cua-
renta y ocho, por lo que conforme
a lo dispuesto en el articulo 12
de la ley ya citada, le corresponde
el méximo de desahucio, esto es,

' 93

un afio contado desde la mnotifi-
cacion de la demanda;

5.) Que se regula la indemni-
zacion que debe pagarle la de-
mandante a la demandada, si no
ocupare la propiedad arrendada,
dentro de los seis meses. siguien-
tes, contados desde su restitucion,
en la suma equivalente a tinco
mensualidades.

Y visto lo dispuesto en los ar-

ticulos 14, 15 de la Ley N.» 11.622

v 144 v 588 del Cédigo de Proce-
dimiento Civil, se declara termi-
nado el contrato de arrendamien-
to celebrado entre las partes, so-
bre el inmueble individualizado
en la demanda, debiendo hacer la
restitucién de €l, el treinta y.uno
de Julio de mil novecientos cin-
cuenta y nueve, con costas,

Se regula en la suma de seis-
cientos mil pesos la indemniza-
cion que debera pagar la deman-
dante a la firma demandada, pa~-
ra el caso sefalado en el consi-
derande quinto.

Anétese v reempléicese el papel
antes de notificar, .

T. Chavez Ch.

Pronunciada por e] sefior Juez
titular ‘del Segundo Juzgado de
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Letras, don Tomas Chavez Cha-
vez. — Carlos Luengo Contre-
ras, Secretario.

Sentencia de Segunda Instancia

Concepcién, cuatro de Agosto
de mil novecientos cincuenta v
nueve.

Vistos y teniendo ademas pre-
sente:

1.?) Que, como se deja sentado
en el considerando segundo de la
sentencia en alzada, la parte de-
mandada, que fue legalmente em-
plazada, no dedujo oposicién al
desahucio en la oportunidad legal
correspondiente, limitdndose a
hacer sus alegaciones en el escri-
to de téngase presente que rola
a fojas 41 en las que pide el re-
chazo de la demanda basada,
principalmente, en que el contra-
to de arrendamiento no es verbal,
sino de plazo fijo, el que se habria
prorrogado en la forma pactada
en la clausula quinta del referido
contrato, en virtud de haber ma-
nifestado la arrendadora su vo-
luntad de perseverar en él, dentro
del plazo sefialado en la mencio-
nada clausula quinta;

2.°) Que, segin consta de la
escritura que corre a fojas 39 de
estos autos, entre la demandante

REVISTA DE DERECHO

y la sociedad demandada se ce-
lebré un contrato de arrenda-
miento referente a la propiedad
de que es duefia la primera, y ubi-
cada en esta ciydad calle Barros
Arana N.* 653, por el plazo de
ocho afios a contar del primero
de Marzo de mil novecientos cua-
renta y ocho y que, en consecuen-
cia, terminaria el primero de Mar-
zo de mil novecientos cincuenta y
seis y por la renta lijada en la
clausula segunda de dicho con-
trato. De consiguiente, se trata
de un contrato de arrendamiento
de plazo lijo superior a un afio.
v con una renta mensual que ex-
cedia y excede a un tercio del
sueldo vital;

3.2} Que, en tal situacién, si la
parte demandada, arrendataria de
la mencionada propiedad, desea-
ba oponerse al desahucio funda-
da en que el arrendador carecia
de motivos plausibles para desa-
huciarla, pudo hacerlo siempre
gue hubiese estado en la condi-
cion prevista en el inciso 1.° del
articulo 14 de la Ley N.* 11.622
sobre arriendos, es decir, que en
virtud de su oposicion se hubiere
provocado una contienda entre
las partes, lo que sélo pudo a-
contecer en el comparendo de es-
tilo a que se refiere el articulo
589 del Cadigo de Procedimiento
Civil, al que deben concurrir las
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partes con sus medios de prueba
y formular alli las alegaciones co-
rrespondientes, pero la demanda-
da mo opuso, en la oportunidad
procesal, la excepcién de abuso
del derecho por parte de la arren-

dadora:

4*) Que debe tenerse también
presente, que si bien de confor-
midad cen lo que dispone el inci-
so quinto del articulo 12 de la
Ley 11.622, en los juicios sobre
desahucio en los que se pide la
restitucion de la cosa arrendada
por expiracién del plazo del a-
rriendo o por extincién de los de-
rechos del arrendador, la restitu-
ciébn no podra efectuarse antes de
que transcurran los plazos de tres
o de seis meses a que se refiere
el inciso primero del mismo arti-
culo, mas los aumentos que pro-
cedan, el inciso final del diche
articulo 12 expresa categorica-
mente 'que no se aplicara lo dis-
puesto en el inciso anterior en los
contratos de plazo fijo superior a
un afio, siempre que el arrenda-
dor o subarrendador haya notifi-
cado al arrendatario ¢ subarren-
datario, con tres meses de anti-
cipacion a la fecha de la expira-
cién del contrato su voluntad de
ponerle término”, De lo dispues-
to por este nltimo inciso del ar-
ticulo 12 de la ley de arriendos,
se deduce, .que los contratos de

L
arrendamiento de plazo fijo supe-
rior a un afio, como es el de au-
tos, tienen un trato diferente a los
contratos de plazo indetermina-
dos y a los contratos de plazo fi-
jo de.un afio o inferior al afio; .

5.¢) Que de la copia de la car-
ta remitida por dofia Pura Palet
a la sociedad Mingo Hermanos,
que rola a fojas 63, y con certifi-
cacién del Ministro de Fe, Nota-
rio don José Mateo Silva, consta
que ésta fue entregada con fecha
veintinueve de Febrero de mil no-
vecientos cincuenta y cinco, .y
gue en ella se le hacia saber a la
sociedad arrendataria, que la a-
rrendadora deseaba ponerle tér-
mino al contrato de arrendamien-
to pactado, y como -el contrato
vencia el primero de Marzo de
mil novecientos cincuenta y seis,
debe concluirse, gue el aviso se
dio con tres meses de anticipacién
a la fecha de.la expiracién del
contrato, por lo que no habria es-
tada obligado a motivar desahu-
cio; .

6.?) Que la parte demandada.
a su vez, y fundada en el contexto
de la clausula quinta del recorda-
do contrato de arrendamiento due
dice. textualmente: “Si com seis
meses de anticipacién a la fecha
de vencimiento del plazo de ocho
afios previsto en la clausula pre-
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cedente, la sociedad manifestare
su deseo de seguir el arrenda-
miento, el presente contrato se
Profrogara por un nuevo plazo
de cinco afios, pero debiendo en
ese momento, ajustarse entre las
partes ¢l monto o valor de la ren-
ta que se pagard durante el nue-
vo plazo de arrendamiento”, sos-
tiene que por el hecho de haber
dado ella a la arrendadora el avi-
so en el sentido de perseverar en
el contrato, v habiéndolo hecho
antes del plazo de seis meses fi-
jado en la referida clausula, la
prorroga de é] se produjo desde
ese mismo instante, puesto que el
reajuste de las rentas no era con-
dicion de esa prérroga sino que
wna obligaciéon completamente
independiente;

7.?) Que aunque consta de la
copia de la carta enviada. por
Mingo Hermanos a la demandan-
te que corre a fojas 56, que éstos
le manifestaron a su arrendadora
la voluntad de prorrogar el con-
trato por cinco afios més, pidién-
dole les indicara la oportunidad
para reajustar las rentas que regi-
tian durante el nuevo plazo, car-
ta que segdn la certificacién del
Ministro de Fe fue entregada en
la casa de la destinataria el vein-
tiséis de Agosto de mil novecien-
tos cincuenta y cinco, ¢sto es, con
més de seis meses de anticipacion

REVISTA DE DERECHO

al término del contrato, la verdad
es gue no puede, por ese solo he-
cho, entenderse automaticamente
prorrogade el mencionado con-
trato; '

82} Que, en efecto, interpre-
tando la aludida clausula quinta
de acuerdo con la intencién que
{uvieron las partes al consignarla
en el contrato, debe llegarse a la
conclusién de que la.prorroga de
él una vez manifestada por la par-
te arrendataria su deseo de per-
severar en el arriendo, quedaba
condicionada a la circunstancia
de llegar a un acuerdo entre las
partes ‘en ese momento . o sea,
cuando hubiere manifestado el
arrendatario su voluntad de se-
quir arrendando, respecto de las
rentas que debian pagarse duran-
te el nuevo plazo. De otro lado,
dandole ese sentido, es la tnica
forma en gue la clausula referida
pueda producir algin efecto, pues
interpretandola en la forma que
lo hace la demandada, no seria
capaz de producir efecto alguno,
razén por la que no puede acep-
tarse la alegacién hecha en tal
sentido por la demandada en los
escritos de téngase presente de
fojas 41 y 90;

9.2) Que la parte demandante
ha acompaiiado a esta instancia
los siguientes documentos: a) el
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de fojas 63 que es la copia de la
carta enviada por ella a la arren-
cataria en la gue le hacia presen-
te que deseaba ponerle término al
contrato; b) el de fojas 85 que es
copia de una escritura que se ha-
bria mandado a extender ante el
Notario Silva con el certificado
de haber quedado sin efecto por
no haberla firmado las partes; y
¢) el de fojas 87 que es una carta
dirigida a la demandante por uno
de los subarrendatarios de Mingo
Hermanos, en la que hace pre-
sente que dejo de ser subarren-
datario de éstos, desde el mes de
Marzo de mil novecientos cin-
cuenta y seis;

10.°) Que estos dos tltimos do-
cumentos fueron objetados por la
parte demandada dentro del pla-
zo de citaciéon, el primero porque
él fue solicitado por la demandan-
te con el fin de reajustar las ren-
tas de arrendamiento y porque
en ningin caso, él importa un re-
conocimiento suyo de la caduci-
dad del primitivo contrato; y el
segundo, por no tener mérito pro-
batorio en virtud de emanar de
una tercera persona que no ha
declarado como testigo en la cau-
sa;

11.°}) Que los referidos docu-
mentos no han sido considerados
en el presente fallo, vy de comsi-

£

guiente, mo han jugado ningin
rel que pudiera servir para ana-
lizar la objecién a ellos formula-
da:

12.¢) Que la demandada ha a-
compafiado también a esta ins-
tancia los documentos que rolan
a fojas 56, 57 y 89. El primero de
ellos es la carta que dirigié la
firma Mingo Hermanos a dofia
Pura Palet, en la que hacia pre-
sente su intencién de perseverar
en ¢l contrato de arrendamiento;
el sequndo un certificado del Ban-
co Espaiiol Chile en el que cons-
ta la fecha y la cantidad de los
cheques girados por esta firma a
favor de la sefiora Palet, y el ter-
cero, un certificado de avalio ¥
de renta maxima de la propiedad
arrendada, otorgado por Impues-
tos Internos:

13.°) Que con excepcion de las
cartas que corren agregadas a fo-
jas 56 y 63, acompafnadas por las
partes y que se han analizado en
los fundamentos respectivos de
este fallo, los otros documentos,
en nada alteran ni modifican las
conclusiones a que se llega en la
presente sentencia;

14.2) Que la prueba confesio-
nal producida por la parte deman-
dada y consistente en la absolu-
cién de posiciones realizadas por
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la actora y de que da constancia
¢l acta de fojas 81, tampoco tiene
influencia para modificar lo que
se deja resuelto en este fallo.

Por estas consideraciones y
visto también lo que disponen los
articulos 1560 y 1562 del Codigo
Civil y 348 y 589 del de Proce-
dimiento Civil, se declara:

1.2~Que no ha lugar a la ob-
jecion de documentos formulada
por la parte demandada; y

2.2) Que se confirma, con cos-
tas del recurso, la sentencia ape-
lada de quince de Octubre del
afio pasado, escrita a fojas 47.

No firma el Ministro sefior
Vasquez, no obstante haber inter-
venido en la vista de la causa y
acuerdo del fallo, por haberse a-
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cogido a jubilacion desde el pri~
mero del presente mes y estar au-

~ sente.

Anétese y devuélvase.

Agréguese el impuesto antes de
notificar,

Redaccion del Ministro sefior
Parra,

Pedro Parra Nova — Héctor
Roncagliolo D.

Pronunciada por los sefiores
Presidente de la llustrisima Cor-
te, don Isidoro Vasquez Hernan-
dez y Ministros titulares, don Pe-
dro Parra Nova y don Héctor
Roncagliolo Dosque. — Edilio
Romero Gutiérrez, Secretario
subrogante.
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