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CORTE DE APELACIONES DE CONCEPCIQN_

JUAN SAEZ RIQUELME
CON OSVALDO OLATE CEA

DESAHUCIO

Apelacion de la sentencia definitiva

ARRENDAMIENTO — CONTRATO DE ARRENDAMIENTO — EXISTEN-
CIA DEL CONTRATO — PRUEBA — TESTIGOS — PRUEBA TESTIMONIAL
— RENTA DE ARRENDAMIENTO — OBLIGACIONES — PRUEBA INS-
TRUMENTAL — OBLIGACIONES QUE DEBEN CONSIGNARSE POR ES-
CRITO — ENTREGA —~ PROMESA — COSA — VALOR DE LA COSA —
ADMISIBILIDAD DE LA PRUEBA — LIMITACIONES A LA PRUEBA TES-
TIMONIAL — NEGOCIO JURIDICO — ACTO — CONTRATO — DOCU-
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DOCTRINA.—No puede dar-
se¢ por establecida, sélo mediante
prueba de testigos, la existencia
de un contrato de arrendamiento
en que la renta mensual sea su-
perior a doscientos pesos, ya que
el articulo 1708 del Codigoe Civil
no admite prueba testimonial res-
pecto de obligaciones que hayan

‘debido consignarse por escrito,
entre las cuales se encuentran a-
quéllas que emanan de los actos
o contratos que contienen la en-
trega o promesa de una cosa que
tenga un valor superior a la su-
ma indicada; conforme lo estatu-
ye el inciso 2.,° del articulo 1709
del mencionado Cédigo.
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La limitacién a la admisibilidad
de la prueba que sefalan los ar-
ticulos 1708 y 1709 del Cadigo de
Procedimiento Civil, dice sola-
mente relacién con la prueba de
testigos, de tal manera gue otras
probanzas son admitidas, aunque
se trate con ellas de dar por es-
tablecidos negocios juridicos que
contengan la entrega o promesa
de una cosa gue valga mas de
doscientos pesos, y siempre que
el documento en que deberian
constar se exija por via de prue-
ba y no como solemnidad del ac-
to o contrato.

Siendo el arrendamiento un
confrato consensual, es natural y
obvio que, excluida la prueba tes-
timonial, puede darse por esta-
blecido por otros medios proba-
torios, aunque la renta sea supe-
rior a doscienfos pesos por cada

periodo de pago.

Sentencia de Primera Instancia

Concepcién, catorce de Qctu-
bre de mil novecientos cincuenta
y Ssiete,

Vistos:
Don Juan Szez Riquelme, em-

pleado, domiciliado en calle O-
rompello 472 de esta ciudad, a fo-

REVISTA DE DERECHO

jas 3 expone: Vengo en interpo-
ner demanda en juicio especial de
desahucio contra don Osvaldo
Olate Cea, comisionista, domici-
lindo en esta ciudad, calle Maipu
1159, pues tengo dado en arrien-
do verbal al demandado un de-
partamento por la renta mensual
de cuatre mil pesos pagaderos en
forma anticipada, y a quien se lo
pido desde hace dos afios, sin que
me haga entrega de él, siendo el
demandado representante legal de
su mujer a quien arrendé. Tengo
ademds aprobado un préstamo
para construir un edificio en
reemplazo del gue ocupa el de-
mandado. Solicito se dé lugar a
la demanda con costas.

Don Osvaldo Olate Cea, pu-
blicista, de este domicilio, calle
Maipa 1159, a fojas 7 dice: De-
duzco oposicién al desahucio por-
que no =oy arrendatario del de-
mandante, porque soy arrendata-
rio de dofia Rosa Gutiérrez viuda
de Ferrada, y ecupo el inmueble
desde Diciembre de 1951. Solici-
to se rechace la demanda con cos-
tas o en subsidio se me conceda
un desahucio de tres meses, mas
siete meses de aumento y libe-
rarme del pago de las costas.

A fojas 10 corre el comparen-
do que consta de autos, recibién-
dose la causa a prueba v rindién-
dose la testifical por la parte de-
mandante.
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A fojas 16 y 19 rola absolucion
de posiciones de la parte deman-
dada y demandante, respectiva-
mente.

Se trajeron los autos para re-
solver,

Considerando:

1) Que por el libelo de fojas
5, don Juan Saez Riguelme soli-
cita que el demandado don Os-
valdo Olate Cea le restituya el
inmueble de calle Maipi N.* 1159
de esta ciudad, gue ocupa en ca-
lidad de arrendatario por la ren-
ta mensual de cuatro mil pesos,
tn razon de que necesits dicha
ptopiedad para construir otra en
su lugar:

21) Que ¢| demandado se ha
opuesto a la accién incoada ale-
gando que el actor no es su arren-
dador, sino gue tiene este carac-

ter dofia Rosa Gutiérrez viuda
de Ferrada:

3.2} Que el actor, para acredi-
tar su calidad de arrendador de
la propiedad reclamada, ha pro-
ducido la testimonial de fojas 10
vuelta, en la que han declarado
los testigos Ramén Rodriguez Ca-
ro, Eberto Pérez Gonzilez vy Os-
car Grandén Flores. El primero
declara que al hacer un plano en
la casa del demandante vié en

23

ese lugar al demandado; pero ne
sabe si era o no arrendatario; el
segundo manifiesta. gque. en cir-
cunstancias que el actor le pidié
un presupuesto por la demolicién
de su casa tuvo oportunidad de
conocer al demandado en el ca-
racter de arrendatario de aguél.
Agrega que no ha visto ningan
contrate de arriendo celebrado
entre dichas personas, ni tampo-
co ha visto algin recibo que le
haya otorgado el demandante al
demandado: por tltimo, el tercer
deponente declara que le consta
gtie el demandado es arrendatario
de la casa del actor porque ha
visto a aquél entrar a ella y por-
que en una visita que hizo con el
testigo anterior a la casa litigio-
sa, éste le manifesté” que Olate
era uno de los arrendatarios del
inmueble; expresa, sin embargo.
que no ha visto contrato de a-
rrendamiento celebrado entre las
partes litigantes, ni tampoco ha
visto que el sefior Saez le haya
otorgado recibo de arrendamien-
to al sefior. Olate;

4.} ‘Que es evidente que la
testimonial ponderada no ha lo-
grado la finalidad de comprobar
la calidad de arrendatario’ del de-
mandado con respecto al actor,
pues las declaraciones de los tes-
tigos que en ella han depuesto son
vagas, imprecisas y revelan que
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no tienen sobre el hecho que de-
claran ningin conocimiento ca-
bal y concreto;

5.4) Que el recibo de arrenda-
miento que acompana el actor-a
[ojas 4 no tiene valor prohatorio,
porque emana de la misma per-
sona que lo presenta en juicio.

6.?) Que la absolucién de pe-
siciones rendida por el deman-
dado a fojas 19, decretada de o-
Hcio, tampoco dio resultado sobre
el particular, toda vez que ¢l ab-
solvente declaré6 que las rentas
de arrendamiente de la casa en
que vive las habia estado pagan-
do a una sefiora vecina cuyo nom-
bre ignora; pero que ésta desde
hace tres meses se ha megado a
recibirlas aduciendo que el in-
mueble estd por cuenta del sefior

Saez;

7°) Que, en mérito de lo ex-
puesto, justo es reconocer que la
calidad de arrendador del deman-
dante con respecto al demandado
no se halla acreditada, v en tal
caso procede desechar la deman-
da de fojas 5, en atencién a que
dada su naturaleza es esencial e
indispensable para peder interpo-
nerla que el actor tenga la cali-
dad de arrendador de la cosa re-
clamada y que el demandado sea
arrendatario de la misma, calida-

REVISTA DE DERECHO

des que no han sido establecidas

en la especie;

8.°) Que los documentos de fo-
jas 1, 2 y 3, agregados por el ac-
tor, no proporcionan a la contro-
versia ningin antecedente que
permita alterar o modificar lo
precedentemente resuelto, puesto
que el primero consiste en un per-
miso municipal para demeler par-
te de la casa habitacion de Mai-
pa 1151 a 1161; el segundo es un
planc de la misma v el tercero,
certificado de avalio del referido
inmueble. .

Por estas consideraciones y de
conformidad a lo dispuesto en los
articulos 1985 y 1989 del Cédigo
Civil; 144, 590 y 594 del Co-
digo de Procedimiento Civil y 13
de la Ley 11.622 se declara: Que
no ha lugar a la demanda de fo-
jas 3, sin costas, por estimar el
Tribunal que el actor tuvo moti-
vos plausibles para litigar,

Andtese,
Victor Hernandez Rioseco.

Dictada por el sefior Juez de
Letras titular del Tercer Juzgado,
don Victor Hernidndez Rioseco.
~ Jorge Poblete Ortiz, Secreta-
rio subrogante.
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 DESAHUCIO

Sentencia de Segunda Instancia

Cencepeion, diecinueve de Ju-
nio de mil novecientos cincuenta
y ucho.

Vistos:

Reproduciendw anicamente la
parte expositiva de la sentencia
de primera instancia, y teniendo
en consideracién:

1.7} Que el demandado, Osval-
do Olate Cea, ha negado, en la
opczicién de [ojas 7, la existencia
del contrato de arrendamiento cu-
yo desahucio le ha hecho saber
judicialmente ¢l actor a fojas 5.
por lo que interesa dilucidar, pri-
meramente, si las probanzas ren-
didas por el demandante han lo-
grado establecer el relferido con-
trato de arrendamiento de la ca-
sa habitacion de la calle Maipa
N.» 1159 de esta ciudad, que es
la que el actor ha sefalado como
la dada en arrendamiento al de-
mandado y donde éste, por lo de-
mas, ha fijado su domicilio en el
recordado escrito de fojas 7:

2.") Que el demandante ha a-
compaiiado los instrumentos de
fojas 1, 2, 3 y 4, en los que se
deja constancia de una autoriza-
cion emanada de la Direccién de
Qbras Municipales de la Munici-

245

palidad de Concepcién, de fecha
12 de Abril de 1957, para que el
actor pueda demoler "par_te-“{..ie la
cara-habitacion” situnda en Mai-
ot N.os 1151-61; de un plano
para construir en ese mismo lugar
una nueva casa; del avalio del
referido inmueble, de fecha 24 de
Abril de 1957, v en que la pro-
piedad aparece enrolada en el
Ro! de Avalios de esta comuna
a nombre de Juan del R, Saez Ri-
quelme, vale decir, ¢l demandan-
te; v un recibo otorgade para
acreditar el pago de la renta del
arrendamiento de la misma casa,
a nombre de Ana de Olate, v sus-
crito por el actor, respectiva-
mente; '

3.7} Que el demandado, a fojas
7. ha impugnado los documentos
privados gue acompand el actor
v de que se ha hecho mérito arri-
ba, es decir, el plano y el recibo
citado, que son los tinicos que tie-
nen tal calidad, desde que los
restantes son instrumentgs pibli-
cos. Por consiguiente. debe tener-
se por cierto que el actor ha ob-
tenido permiso para demoler par-
te del inmueble en que tiene su
domicilio el sefior Olate; que esa
propiedad aparece en el Rol de
Avalios de esta Comuna .'al‘ nom-
bre del actor v con el avalio que
ahi se indica;
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4.*) Que el demandante, con la
[inolidad de establecer en autos
le existencia del contrato de a-
rrendnmiento, ha rendido la tes-
timonial que consta a fojas 10 y
11, consistente en la declaracidn
de Ramén Rodriguez Caro, Eber-
to Pérez Gonzalez y Oscar Gran-
don Flores, los que se limitan a
declarar, en lo pertinente. que
han visto vivir en esa casa al de-
mandado; pero ignoran en gqué
calidad, esto es, si es 0 no arren-
datario del actor;

5°) Que llamado Olate a ab-
solver posiciones a fojas 16, nego
qué existiera un contrato de a-

rrendamiento entre los litigantes,

ni entre la conyuge del absolven-
te y el demandante: pero agregé
que 1o era efectivo que se le hu-
biera pedido en varias oportuni-
dades la casa por el demandante
sino 'este afio —se reliere a
1957— mas o menos en Enero™:

6.2) Que el juez a quo decretéd
de oficio la diligencia de absolu-
cién de posiciones del demandan-
te y demandado, que se verifico
a fojas 19; absolucién en la cual
el demandado reconocié que su
conyuge habia pagado rentas de
arrendamiento por Ta casa que
Labita v que ignoraba la persona
a quien le hizo esa cancelacién, y
que él mismo ha pagado rentas

REVISTA DE DERECHO

S

"a una persona que vive al lado
de mi casa, cuyo nombre ignoro’’;

7.} Que con las probanzas a-
nalizadas en los fundamentos pre-
cedentes, ha quedado suficiente-
mente establecido que el deman-
dado habita en la casg de calle
Maipa 1159, en calidad de arren-
datario, lo que ha reconocido en
su primera presentacion, y queda
zolo por establecer si con esos
medios probatorios puede darse
por acrediffdo que elerrendadnr
del demandado es<el actor o un
tercero;

8.7) Que, como ya se ha dejado
expuesto, la prueba testimonial ha
sido insuficiente para dar por a-
creditado el contrato de arrenda-
miento, mayormente si se recuer-
da que el articulo 1708 del Cédi-
go Civil no admite prueba de tes-
tigos respecto de una obligacién
que haya debido consignarse por
escrito, entre las cuales se en-
cuentra aguélla que emana de los
actos o contratos que contienen
la entrega o promesa de una cosa
gpe valga mas de doscientos pe-
sos —articulo 1709 inciso 2." del
Cédigo Civil—, como es la de que
se frata en este proceso, desde
gue segtn el actor la renta men-
sual del contrato que lo uniria
con el demandado es de cuatro
mil pesos mensuales;
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9.%) Que la limitacién a la ad-
misibilidad de la prueba que esos
preceptos sefialan dice relacidn
con la testimonial, de tal manera
que ofras probanzas son admiti-
das, aunque se trate con ellas de
dar por establecidos negocios ju-
ridicos que contengan la entrega
o promesa de una cosa que valga
mas de doscientos pesos, siempre
que el documento en que deberian
constar se exija por via de prue-
ba v no como solemnidad del ac-
to o contrato. Y siendo el arren-
damiento un contrato consensual,
es natural y obvio que puede por
otros medios de ﬁueba darse por
establecido el dicho convenio,
aunque la renta sea superior a
doscientos pesos, por cada periodo
de pago; i .

10.*) Que en el recordado es-
crito de fojas 7 ha sefialado Ola-
te Cea como su arrendadora a
dofia Rosa Gutiérrez viuda de
Ferrada, por lo que resulta extra-
fio que al contestar a una de las
preguntas formuladas por el tri-
bunal en la recordada diligencia
de fojas 19, haya pedido ignorar
el nombre de la persona que le
ha dado en arrendamiento la ca-
sa que habita, especialmente
cuando el demandado sbstiene ha-
bitar en ella desde el afio 195].
Extrafio es, también, que ante la
posicidén en que ge ha colocado

W

en esta litis haya podido, no obs-
tante, reconocer en la misma dili-
gencia citada, que el actor le ha
pedido la casa "més o menos en
Enero de 1957”, para los [ines
que se sefialaron en el cuestiona-
rio de fojas 15, es decir, para de-
moler la casa en que el demanda-
do vive como arrendatario;

11} Que este tribunal da por
establecidos, con la prueba ren-
dida y para los fines que se indi-
caran mas adelante, los siguien-
tes hechos ya indicados en los
fundamentos precedentes: a) que
el demandado habita la casa de
calle Maipt N.® 1159, en calidad
de arrendatario; b) que el actor. le
ha pedido la casa que habita para
demolerla y construir otra en ese
mismo sitio, para lo cual tiene la
debida autorizacién, y c) que la
propiedad aparece enrolada en la
comuna de esta ciudad a nombre
del demandante;

I

12.?) Que los hechos anterior-
mente sefialados son de tal natu-
raleza, que forzosamente hacen
llegar a la conclusién, con los su-
ficientes caracteres de. gravedad
y precisién, que el demandado
habita la casa de calle Maipd
1159 en calidad de arrendatario .
del demandante y no de otra per-
sona, cuyo nombre ni siquiera ha
podido recordar, no obstante ha-
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hle-rlc} ﬁeﬁﬁladn en el escrito de
ft:'rjaﬁ Tl

130} Que para dar por proba-
+da la existencia de un contrato de
arrendamiento entre las partes, el
tribunal ha deducide de esos he-
chos una presuncién judicial con
los caracteres ya seilalados, aten-
tc a lo establecido en los articu-
los 1712 del Cédigo Civil v 426
del de Procedimiento Civil, que
hace plena prueba; '

14.°) Que, establecida la exis-
tencia de un contrato de arren-
da-mianto entre las partes, es ne-
gm:m considerar, en segundo
t&ﬁ'unn. si el actor ha tenido mo-
tivos legales para notificar de de-
sahucio al arrendatario Olate
Cea. En este orden de ideas cabe
expresar que el demandado se ha
limitado tan sélo a negar la exis-~
tencia del contrato que lo liga con
el actor, sin poner en duda que
Saez necesita la casa para los fi-
nes indicados en el escrito de fo-
jas 5; fines que, por lo demas, se
encuentran suficientemente acre-
ditados con el mérito del instru-
mento piblico de fojas 1 y la tes-
timonial de fojas 10 v 11, pues
los tres testigos presentados por
el demdndante, dando suficiente
razén de sus dichos, han depuesto
gque el a:cl:rnr necesita la casa para
‘demolerla y edificar otra en su

reemplazo;

REVISTA DE DERECHO

15.") Que debe concluirse gue
el demandante ha podide asilarse,
para la procedencia de su deman-
da, en la dispo:zicidn contenida en
¢l articulo 14 inciso 3. de la Ley
11.622, que presume de derecho el
motivo plausible para desahuciar
un contrate de arrendamiento
cuando el arrendador necesita el
inmueble para demolerlo y coms-
truir otro en su reemplazo, o bien
para repararlo o introducirle me-
joras necesarias o ttiles, cuye es
el caso de autos. Y conviene a-
gregar, para la adecuada resolu-
cion del asunto, que =i bien Saez
no ha citado esa disposicién como
el fundamento leaal de la deman-
da. lo cierto es que el tribunal
tiene que darle cabida a tal pre-
cepto, atentos los hechos expues-
tos por el actor en su presentacion
de fojas 5 y la prueba rendida,
mayormente si se recuerda, aun-
que sumariamente, que el tribunal,
al que se le supone Por razén de
5U cargo ]:Jel'ﬁtcm coqtocimiento
del DNerecho, puede y dewe suplir
ex-oficio la errénea o imperfecta
interpretacion del Derecho;

16.") Que el demandado, en la
presentacion de fojas 7, ha soli-
citado subsidiariamente, se le dé
un plazo de diez meses para resti-
tuir el inmueble, pues afirma que
lc habita desde el afio 1951; he-
cho que ha sido implicitamente
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reconocido por el demandante en
el comparendo de fojas 10, al
ofrecerle a su colitigante, para
acortar el plazo de restitucién, un
mes de renta por cada afo que el
demandado ha ocupado la casa
como arrendatario; vy '

17.*} Que la noticia anti¢ipada
de la intencion del demandante
de ponerle término al contrato,
que tal es lo que constituye el
desahucio segin el articulo 1951
del Cadigo Civil, le fue notificada
al demandado el 10 de Mayo de
1957 —foias 6 vuelta—, de donde
se extrae la conclusion de que a
la fecha se ha cumplido con exce-
so el plazo maximo que le da la
ley al arrendatario para restituir
el inmueble arrendado —articulo
12 ‘inciso 2.° de la Ley 11.622—,
de suerte que, por la fuerza de las
circunstangias, procede acoggr la
peticidn subsidiaria del deman-

dado.

PYor estas consideraciones v te-
niendo presente, también, lo es-
tablecido en los articulos [44,
159 N.» 2, 170 inciso final, 208
v 384 N 2 del Codigo de Pro-
cedimiento Civil v 15 de la Ley
11.622, se revoca la sentencia a-
pelada de fecha catorce de Octu-
bre dltimo, escrita a fojas 21 vy

. siguientzs, y se declara:

, A%

1."—~Que ha lugar a la deman-
da de fojas 5 y. por consiguiente,
el demandado debera restituir el
inmueble arrendado al deman-

dante;

2.5 —Que la restitucion la hara
¢! demandado después de trans-
curridos 10 'meses, contados desde
la notificacién de la demanda de
fojas 5, esto es, desde el 10 de
Mayo de 1957, dandose asi lugar
a la peticién subsidiaria del de-
mandado. formulada a fojas 7;

3.2~Que el demandante paga-
v4 al demandado, para el caso de
que el primero no haya iniciado,
dentro de seis meses, contados
desde la restitucién del inmueble,
lag obras senaladas en la deman-
da de fojas 5, una indemnizacion
de cuarenta y ocho mil pesos
(% 48.000.—): ¥

4.»—=QQue no se condena en cos-
tez al demandado, por haber te-
nido maotivos plausibles para li-
tigar,

Publiquese,

Anédtese y devuélvase.

Reemplacese el papel antes de
notificar.
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