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NIMIENTO — IRRENLUINCIABILIDAD DE LOS5 DERECHOS OTORGADODS
POR LA LEY N.” 11.622 AL ARRENDATARIO — DERECHOS IRRENLIN.
CIABLES — IRRENUNCIABILIDAD ABSOLUTA — DERECHOS DEVEN-
GADOS O CUMPLIDOS — DERECHOS FUTUROS — ALIMENTOS — IRRE-
NUNCIABILIDAD DEL DERECHO A PEDIR ALIMENTOS .- RENUNCIA-
BILIDAD DE LAS PENSIONES ALIMENTICIAS DEVENGADAS
O ATRASADAS,

DOCTRINA.— En juicios de
desahucio relativos a inmuebles
cuya renta es inferior a un tercio
del sueldo vital mensual, el juez
de la causa tiene la obligacién de
comunicar por oficio la demanda
al respectivo delegado departa-
mental de la Superintendencia de
Abastecimientos y Precios, Iun-
cionario que puede, en cualguier
estado de la causa, informar al
Tribunal sobre las cuestiones de
hecho comprendidas en el pleito,
una de las cuales es precisamente
la relativa al fundamento que el
demandante da para solicitar la
restitucién de la casa arrendada.

‘Bl arrendatario tiene derecho
a oponerse al desahucio, siempre
que esté al dia en el pago de sus
rentas, que cumpla y haya cum-
plido Helmente todas las obliga-
ciones que la ley le impone, que
pague o se allane a pagar la ren-
ta méxima legal y que no pueda
reprochirsele conducta inconve-
niente. Y el Delegado de la Supe-
rintendencia de Abastecimientos
y Precios, de oficio o a peticion
del respectivo arrendatario, cuan-
do éste no tuviere comstituido

procurador, puede asumir su re-
presentacion en el juicio y dele-
gar el poder en cualquier funcio-
nario de dicho organismo. Ello
sin perjuicio de que los Servicos
de Asistencia Judidal de los Co-
legios de Abogados, como asimis-
mo cualquier otro servicio Fiscal,
semi-fiscal o municipal, puedan
cooperar en la defensa de los a-
rrendatarios.

El afan de proteger al arrenda-
tario que paga una renta inferior
a un tercio del sueldo vital men-
sual, lo corrobora la Ley N.
11.622 sobre Arrendamientos, al
obligar al juez, en los juicios de
desahucio, en el silencio o rebel-
dia del arrendatario, a investigar
la existencia del contrato, ¢l mon-
to de la renta méxima, el tiempo
que haya durado el arrendamiento
y: en general, los hechos determi-
nantes de la plausibilidad de la
accidm.

El juez que conoce de un jui-
cio de arrendamiento em que la
renta es inferior a la indicada
precedentemente, carece de facul-
tades para prestar su aprobacién
al avenimiento celebrado por las
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partes v en el cual, junte con po-
nerse término al juicio, se acuer-
da un plazec para la restitucion
del predic objeto de la litis, si la
respectiva demanda no fue co-
municada por el juzgado al dele-
gado departamental de la Supe-
rintendencia de Abastecimientos
y Precios, conforme lo estatuye
la ley.

De consiguiente, el avenimien-
to aprobado en tales circunstan-
cias carece de eficacia juridica,
por lo menos en lo que respecta
al plazo acerdado por las partes
para la restitucion del predio,
méaxime si tal avenimiento ha si-
do aprobade sin oir tampoco al
funcionario indicado, como habria
sido légico se procediera. Ello
sin perjuicio de la nulidad absolu-
ta que afecta al mismo avenimien-
to, si en €l se ha acordado un
plazo de restitucién del predio
arrendado
por la Ley de Arrendamientos,
por cuanto estd en pugna cen el
derecho de caracter irrenunciakle
que el articulo 9.° de la citada
ley consagra a ese respectc en
favor del arrendataric.

La irrenunciabilidad de los de-
rechos establecidos por el articu-
lo 9. de la Ley N.” 11.622 sobre
Arrendamientos es absoluta, apli-
candose tanto a los derechos de-
vengados o cumplidos como a los
futuros, por cuanto dicho precep-

inferior al sefalado

2%

to legal no hace distincién alguna
en tal sentido, como ocurre, por
ejemple, en el caso de los alimen-
tos, en que el Cddigo Civil, des-
pués de disponer en su articulo
334 que el derecho de pedir ali-
mentos es irrenunciable, sefala
cxpresamente en su articulo 336
que podran renunciarse las pen-
siones alimenticias devengadas o
atrasadas (*).

DOCTRINA VOTO DISI-
DENTE. -~ Es improcedente y
debe, por lo tanto, desecharse la
incidencia formulada por el de-
mandado en un juicio de desahu-
cio relativo a un predio cuya ren-
ta de arrendamiento es inferior
a un tercio del sueldo vital men-
sual, v en la que se solicita la nu-
lidad del avenimiento, celebrado
por las partes y aprobado por el

{*) Son numercscs los fallos que en
este mismo sentido ha pronunciade la
lNustrisima Corte de Apelaciones de Con-
cepcion, algunos de los cuales han sido
publicados anteriormente en esta Revis-
tz. Pueden menclonarse, entre otros, los
siguientes: Afio XXII (1955): N.* 93
= Julio-Septiembre — “Emelina Silva vda.
de Fermandez con Rosa Garrido™, pagi-
nas 519 y siguientes; N." 94 —QOchibre-
Diciembre — “Maria del Rosaric Manri-
quez con Maria Luisa Ronseau”, paginas
645 y siguientes; Afo XXIV (1955),
N." 96 —Abril-Junio— "Rogelio Qluiroz
Gomez con René Vidal Carrasco”, pa-
gimas 273 v siguientes. NOTA DE LA
DIRECCION.
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tribunal, mediante el cual se puso
término al juicio v se acordé pla-
zo para la restitucién del predio
materia del litigio, en razén de
no haberse comunicado por oficio
la demanda al respectivo Delega-
do de la Superintendencia de A-
bastecimientos y Precios mni ha-
berse tampoco oido a este funcio-
nario antes de la aprobacion del
aludido avenimiento, tal como era
procedente de acuerdo con las dis-
posiciones de la Ley N.° 11.622.

En efecto, tal incidencia es ex-
temporanea, toda vez que el jui-
cio habia terminado por aveni-
miento de las partes, el que tiene
valor de sentencia ejecutoriada,
que produce el desasimiento del
juez.

Si bien es derto que los dere-
chos que la Ley N.® 11,622, sobre
Arrendamientos confiere al arren-
datario no pueden ser renuncia-
dos anticipadamente por las par-
tes, esto es, al contratar, es obvio
que, tal como sucede en el caso
de los alimentos ya devengados,
¢ en los casos de derechos con-
feridos a empleados y obreros por
las leyes sociales, pueden los be-
neficiados con estas leyes de am-
paro o proteccién, renunciar li-
bremente a aquélios que ya se han
devengado, es decir, aquellos de-
rechos, sueldos o beneficios co-

rrespondientes a periodes ya
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transcurridos, y que deben enten-
derse ya incorporados a su patri-
morHo.

Resolucion de Primera Instancia

Concepcion, diez y seis de A-
bril de mil novecientos cincuenta
v seis.

Téngase presente ¢l avenimien-
to y se aprueba en lo que fuere
procedente.

Paguese el impuesto por la ter-
minacién anticipada del juicio.

V. Hernandez R.

Proveido por el sefior Juez ti-
tular del Tercer Juzgado de Le-
tras, don Victor Hernandez Rio-
seco. ~ Luis A. Rodriguez Sal-
vo, Secretario.

Sentencia de Segunda Instancia

Concepcién, trece de Septiem-
bre de mil novecientos cincuenta
y seis.

Vistos y teniendo presente:
1

1.°) Que segiin consta del es-
crito de demanda que corre a fo-
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jas 2, la renta mensual que el de-
mandado paga al demandante por
la casa a que se refiere este pro-
ceso es de $ 8.200, o sea, menos
" de un tercio de un sueldo vital
mensual, ya que en este departa-
mento ese sueldo es de $ 28.641;

2.*) Que en virtud de lo que se
acaba de expresar, el juez tenia
la obligacién de comunicar por
oficio la demanda al respectivo
Delegado Departamental de la
Superintendencia de Abasteci-
mientos y Precios, obligacién con
la cual no cumplié;

3.2) Que en juicios de arrenda-
miento de la naturaleza del actual,
el Delegado del organismo admi-
nistrativo indicade puede, en
cualquier estado de la causa, in-
formar al tribunal sobre las cues-
tiones de hecho comprendidas en
el pleito, una de cuyas cuestiones
es precisamente la relativa al fun-
damento que el demandante da
para solicitar la restitucion de la
casa arrendada, cual es el de que-
rer ir a vivir en ella con su mujer
v dos hermanas;

4,°) CQiue el hecho de que se
ha hablado reviste singular im-
portancia, por cuanto el deman-
dado tiene derecho a oponerse al
desahucio, siempre que esté al
dia en el pago de sus rentas, que

101
cumpla y haya cumplido flelmen-
te todas las obligaciones que la
ley le impone, que pague o se a-
llane a pagar la renta méxima le-
gal ¥ que no pueda reprocharsele
conducta inconveniente, siendo de
advertir que, en el presente caso,
al iniciarse la demanda, ni poste-
riormente, el actor no ha desco-
nocido que concurran esos requi-
sitos, ni ha insinuado siquiera que
alguno de ellos pudiera no exis-
tir;

5.} Que todavia cabe agregar
que el Delegado de la Superinten-
dencia de Abastecimientos y Pre-
cios, de oficio o a peticion del res.
pectivo arrendatario, cuando éste
no tuviera constituido procura-
dor, puede asumir su represen-
tacién en el juicio y delegar el
poder en cualquier funcionario de
la Superintendencia mencionada
v que, ademas, los Servicios de
Asistencia Judicial de los Cole-
gios de Abogados, como asimis-
mo cualquier otre servicio fiscal,
semi-fiscal o municipal, pueden
cooperar en la defensa de los a-
rrendatarios;

6.°) Que en este afan de pro-
teger al arrendatario que paga
una renta inferior a la indicada
precedentemente, la ley aludida
obliga al juez, en el silencio o
rebeldia del arrendatario, a inves-
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tigar la existencia del contrato, el
monto de la renta méxima, el
tiempo que haya durado el arren-
damiento, y, en. general, los he-
chos determinantes de la plausi-
bilidad de la accion;

7.°) Que todo lo dicho prece-
dentemente
que el avenimiento de que da
constancia el escrito de fojas 3
ne pudo ser aprobado por el juez
de la causa y carece, en conse-
cuencia, de eficacia juridica, en
lo que respecta, por lo menos, al
plazo acordado por las partes pa-
ra la entrega del predio objeto
de la litis, ya que la demanda no
fue comunicada por el Juzgado al
Delegado Departamental de la
Superintendencia de Abasteci-
mientos y Precios, segiin se ha
dicho, y el avenimiento de que
se ha hablado se aprobo sin oir
tampoco al funcionario indicado,
como habria sido légico que se
procediera;

conduce a concluir

8.°) Que, por otra parte, el a-
venimiento de que se ha hecho
caudal adolece de nulidad abso-
luta, en lo que hace al plazo fi-
jado para la restitucién, por cuan-
to &l estd en pugna con el dere-
cho del arrendatario que la ley
le concede para la restitucién de
la casa arrendada, derecho gue es
irrenunciable, segin lo preceptia

REVISTA DE DERECHO

el articulo 9.° de la citada Ley
N2 11.622. En efecto, conforme
con el avenimiento aludido, el a-
rrendatario debe entregar la ca-
sa arrendada el 31 de Agosto del
presente afio, en tanto gue, de a-
cuerdo con la ley mencionada,
por haber sido notificado de la
demanda el 22 de Marzo del afio
en curso y haber sido arrendata-
rio por seis afios completos (asi
aparece del documento privado
que corre a fojas 5 v lo reconoce
el actor en el segundo otrosi del
escrito de fojas 23 al expresar
que el sefior Ott es arrendatario
desde 1950, no obstante que los
computos que hace lo llevan a
concluir que no han transcurrido

seis afios), el término para resti-

tuir la casa arrendada vence el
22 de Diciembre préximo;

9.°) Que no es admisible la a-
legacion del actor que se contie-
ne en el escrito de fojas 23, en or-
den a que la irrenunciabilidad de
los derechos conferidos por el ar-
ticulo 9° de la Ley N.» 11.622
no opera en el caso actual, por
referirse la renuncia a un derecho
devengado o cumplide v no a un
derecho futuro, que es lo que pro-
hibe la ley, por cuanto el articulo
9." de la ley citada no hace dis-
tincién alguna al respecto, como

ocurre en el case de los alimentos
en que el articulo 334 del Cadigo
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Civil estatuye que el derecho de
pedir alimentos no puede trans-
mitirse por causa de muerte, ni
venderse o cederse de modo al-
qguno, ni renunciarse, en tanto que
el articulo 336 del mismo Codigo
prescribe que las pensiones ali-
menticias atrasadas podran re-
nunciarse o COmMpensarse; y

10."} Que los tribunales pueden
corregir de oficio los errores de
tramitacién que se observan en
el proceso.

Por estos fundamentos, y de a-
cuerdo con lo que disponen los
articulos 9.° inciso 2.°, 12 inciso
2" 14 inciso 1. y 17 de la Ley
N 11.622 y 84 inciso final del
Cédigo de Procedimiento Civil,
se deja sin efecto la resolucion
de diez v seis de Abril del pre-
sente afio, escrita a fojas 4 vuel-
ta, en la parte que aprueba el a-
venimieato de que da constancia
el escrito de fojas 4 en lo relativo
al plazo para la restitucion del in-
rmucble arrendado. resolviéndose
guc el avenimiento aludido carece
de valor en esa materia y se con-
firma la resolucién apelada de
veintitrés de Julio del present:
aiio, escrita a fojas 22 vueita, con
declaracion de que el plazo para
ln restitucion de la casa arren-
dada wvence el 22 de Diciembre
préximo.

403

Se advierte al juez que debid
haber cumplido con lo que dispo-
ne el articulo 17 de la Ley N
11.622 y se le recomienda que en
lo sucesivo cuide de no incurrir
en la omisién anotada.

VOTO DISIDENTE.~Acor-
dada contra el voto del sefior
Ministro de Goyeneche, quien
estuvo por revocar la resolucién
apelada y declarar que no ha lu-
gar a la incidencia promovida por
la parte demandada a fojas 20 y
por no dejar sin efecto la resolu-
ci6én de diez v seis de Abril dlti-
mo, escrita a fojas 4 vuelta, te-
niendo para ello presente:

1.} Que la mencionada inci-
dencia era extemporinea, toda
vez que el juicio habia terminado
por avenim‘ento de las partes, el
que tiene el valor de sentencia
ejecutoriada, que produce el de-
sasimiento del Juez;

2.%) Porque si bien los dere-
chos que la Ley 11.622 conliere
al arrendatario no pueden ser re-
nunciados anticipadamente por
las partes, al contratar, es obvio
que, tal como en el caso de ali-
mentos ya devengados, o en el
caso de derechos conferidos a
empleados v obreros por las le-
yes sociales, pueden los beneti-
ciados con estas leyes de amparo
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o proteccién, renunciar libremen-
te a aquéllos que ya se han de-
vengado, aquellos derechos, suel-
dos o beneficios correspondien-
tes a periodos ya transcurridos,
que deben entenderse ya incor-
porados a su patrimonio.

Anétese y devuélvase.

. Agréguese el impuesto, antes

de notificar.

Redacté el fallo de mayoria el

REVISTA DE DERECHO

Ministro sefior Pefia, y el voto,
su autor.

Rolando Peta L. — Rail de
Goyeneche P. — Rail Fuente-
Alba O.

Dictada por los sefiores Minis-
tros y Fiscal en propiedad de la
[lustrisima Corte, don Rolando
Peiia Lépez, don Rail de Goye-
neche Petit y don Raual Fuente-
Alba Ortiz — Enrique Lagos Va-
lenzuela, Secretario.
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