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DOCTRINA., — La tenencia cual se sigue que, a virtud de lo
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trato de comodato precario, de lo ra reclamarlo en cualquier tiempo.
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Para que Fructifique la accion
de comodato precario que se fun-
damenta en la situacidn prevista
en el inciso sequndo del articulo
2195 del Cédigo Civil, es preciso
que concurran los siquientes re-
quisitos sefialados en dicho pre-
cepto legal: a) que el demandan-
te sea duefio de la cosa que re-
clama; b) que la persona contra
quien se dirige la accién sea sim-
ple tenedora de esa misma cosa;
y ¢) que ello ocurra por ignoran-
cia 0 mera tolerancia del duefio.

Carece de toda cficacia para
acreditar la existencia de un con-
trato de compraventa de bienes
raices, el instrumento que, aunque
extendido en el Registro de un
Notario y suscrito por los intere-
sados, no fue autorizado por di-
cho funcionario y quedo sin efec-
to por falta de comprobantes,
careciendo, en consecuencia, del
caricter de escritura piiblica. En
efecto, el contrato de compraven-
ta, cuando se refiere a inmuebles,
requiere precisamente la solemni-
dad del otorgamiento de escritura
piiblica, segiin lo estatuye el inci-
so sequndo del articulo 1801 del
Cédigo Civil, de manera que
mientras tal requisito no se cum-
ple debe tenerse ese contrato por
no celebrado, o sea, en otros tér-
minos, como inexistente,

Aun cuando al documento sus-
crito en las condiciones antes alu-
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didas se le atribuya el caracter de
instrumento privado, de ninguna
manera podria reemplazar a la
escritura piblica, para dar por es-
tablecida la celebracion de unm
contrato de compraventa de bie-
nes raices, en razdn de que el ar-
ticulo 1701 del Cadigo Civil pres-
cribe que la Ealta de instrumento
piiblico no puede suplirse por otra
prueba en los actos y contratos
en que la ley requiere esa solem-
nidad, y que se mirardn como
no ejecutados o celebrados, aun
cuando en ellos se prometa redu-
cirlos a instrumento piiblico den-
tro de cierto plazo, bajo una clau-
sula penal.

La inexistencia ante el Derecho
de un contrato de compraventa
de bienes raices, derivada de la
falta de escritura piblica, cons-
tituye una situacion que los tri-
bunales de justicia no necesitan
declarar sino solamente consta-
tar, sin que sean valederas Ilas
argumentaciones que puedan ha-
cerse en orden a que, por tratar-
se de una escritura que no ad-
quirié el caracter de tal por fal-
tarle solamente la firma del Nota-
rio respectivo, ella conserva su
validez y produce todos sus efec-
tos mientras no sea declarada ju-
dicialmente nula.
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Sentencia de Primera Instancia

Concepci6én, veintiséis de A-
gosto de mil novecientes cin-
cuenta y cuatro.

Vistos:

A fojas 5 se presenta dofia
Transito Montoya Garrido, labo-
res de casa, domiciliada en Lir-
quén y para estos efectos en
O'Higgins 680, oficina 206, de
esta ciudad, por don Francisca
Montoya Rodriguez, agricultor,
de su mismo domicilio, segtin es-
critura de poder que acompaia,
exponiendo que su representado
es dueiio, desde el afio 1918, de
un predio, ubicado en Lirguén,
subdelegacién de Penco, de este
departamente, con frente al ca-
mino a Tomé, compuesto de una
y media cuadra de extension, y
que en general, deslinda: Norte,
con de sucesion de Matias Gajar-
do, hoy con Francisco Villou-
ta; Sur, con del comprador sefiox
Montoya v con Villouta; Ponien-
te, con de Avelino Carrasco, hoy
mi representado, hoy <amino a
Tomé; y Oriente, con la misma
sucesién de Matias Gajarde, hoy
Villouta. El titulo de dominio en
favor de su representado se ha-
lla inscrito a fojas 129 N.» 219 del
Registro de Propiedades del Con-
servador de Concepcion, del afio
1918, Es el caso que don Rude-

339

cindo Navarrete, mecanico, domi-
ciliado en Lirquén, ocupa un re-
tazo del predio antes indicado, sin
titulo alguno que le habilite para
ello y por mera tolerancia de su
representado, o sea, a titulo de
mero precario; <ompuesto de 23
metros de frente por 56 cde fon-
do, y que deslinda en especial:
Norte, con de Francisco Monto-
ya: Sur, con Francisco Villouta;
Oriente, hoy con de Villouta; y
Poniente, hoy camino a Tomé,
Que deseando poner términa a
este estado de cosas, solicita se
tenga por interpuesta demanda
en juicio de comodato precario
en contra de don Rudecindo Na-
varrete, ya individualizado y en
definitiva acogerla, en todas sus
partes y declarar: que el deman-
dado ocupa el retazo de terreno
indicado, sin titulo alguno vy por
mera tolerancia de su represen-
tado, ocupacién que debe ponér-
sele término v ordenar la restitu-
cién de la propiedad ocupada in-
debidamente por el demandade
dentro de tercero dia de que el
fallo se dicte o cause ejecutoria,
reservandole a su representado el
dereche para el cobro aparte de
las indemnizaciones que corres-
pondan, ¥ que el demandado de-
bera pagar las costas de la causa.

A fojas 12 se presenta don Ru-
decindo Navarrete, por si, con-
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testando la demanda y solicita se
deseche, con expresa condenacién
en costas, por las siguientes ra-
zones: 1) Que no existe como-
dato. De acuerdo con el articulo
2174 del Codigo Civil, el comeo-
dato es un contrato por el que
una parte entrega a la otra gra-
tuitamente, una especie, mueble o
raiz, para su uso y con cargo de
restitucién, y el precario, por el
que se le demanda, es la tenencia
de una cosa ajena sin previo con-
trato. La condicién o calidad en
que ocupa el terrenc cuyo domi-
nio pretende el sefior Montoya,
nada tiene que ver con el citado
contrato. Como ya lo ha afirma-
do judicial y extrajudicialmente,
es duefio v poseedor de dicho
predio, por compra que le hizo al
mismo sefior Montoya por escri-
tura piiblica otorgada ante el Ne-
tario de esta ciudad don Fernan-
do Salamanca Monje, el 20 de
Diciembre de 1945. Es efectivo
gue tal escritura no llegd a ser
firmada por el Notario por he-
chos en que él no ha tenido par-
ticipacién algquna. En cambio,
canceld a su vendedor el precio
que le cobrd por tal venta, segin
recibo parcial que el mismo se-
fior Montoya le otorgd em Lir-
quén el 21 de Diciembre de 1948,
en cuya parte final se dijor "a
‘cuenta de un sitio que le vendi en
$ 7.000.00. Mientras la escritura

REVISTA DE DERECHO

no sea declarada judicialmente
nula por sentencia ejecutoriada,
conserva su validez y produce
todos sus efectos, reforzando de
esta manera Jla eatrega material
que su vendedor le hizo el dia de
la venta referida, entrega que le
ha convertido en un poseedor de
buena fe y con justo titulo. Y ain
més, aun cuando dicha escri-
tu fuera nula, vale como instru-
mento privado de acuerdo con lo
que dispone el articulo 1701 del
Cédige Civil. Por daltimo, en
cuanto a la nulidad no puede ser
alegada por el sefior Montoya to-
da vez que sabia el vicio de que
adolecia al momento del contrato.
(Queda entonces perfectamente
claro que no se trata en la especie
de un comodato precario sino de
un titulo gue, obrando en su fa-
vor, lo habilita para seguir pose-
vendo el terreno en cuestion. 2)
Hace wvarios aflos gque el sefior
Montoya que, al parecer, se pres-
ta décilmente a las interesadas
sugerencias de si mandataria,
trata de perturbar su permanen-
cia en el local citado, pese a que
en cada caso ha obtenido, como
es wnatural pensarlo, sentencias
desfavorables. A modo de ejem-
plo v a fin de que el tribunal se
forme un criterio sobre estas ac-
tuaciones, debe manifestar que el
afic pasado lo demandé en un
juicioc de terminacién inmediata
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de arrendamiento ante el Segun-
do Juzgado de esta ciudad, accién
que naturalmente perdié con cos-
tas, porque lejos de probar dicho
contrato, le dio oportunidad pa-
ra demostrar la ‘calidad juridica
en que ocupa ese suele que aho-
ra pretende ser suyo. No se ex-
plica cual es el verdadero fin que
persigue el demandante al dis-
traer su atencién y hacerle aban-
donar su trabajo, finica fuente de
subsistencia, con sucesivas e in-
terminables demandas que a na-
da conducen. Por estas conside-
raciones solicita se tenga por
contestada la demanda y dese-
charla en definitiva, con costas.

A fojas 14 tuvo lugar el com-
parendo de estilo con asistencia
de ambas partes. La parte de-
mandante ratifica su demanda ¥y
pide se dé lugar a ella como lo
tiene solicitado. La parte deman-
dada, presenta su contestacidon
por escrito, sin perjuicio de lo
cual extracta su oposicién como
sigue: Afirma que en la especie
no existe comodato precario, por
cuanto el sefior Navarrete es po-
seedor regular, con justo titulo y
buena fe del terreno materia de
la demanda. Agrega que el te-
rreno mencionado lo comprd al
sefior Montoya, por escritura p-
blica otorgada ante el Notario
que fue de esta ciadad don Fer-

M1

nando Salamanca Monje, el 20 de
Diciembre de 1945. Ademas, es-
te asunto ha sido ya resuelto en
otros juicios habidos entre las
mismas partes, como lo acredita
con el expediente que pide se
tenga a la vista. En mérito de io
expuesto, solicita el total rechazo
de la demanda con <ostas. .

Se recibié la causa a prueba
sobre la calidad en que el deman-
dado ocupa la propiedad, rindién-
dose la testifical que corre a fojas
18, 19 ¥ 20 de los autos.

Se han traido los autos para
resolver.

Considerando:

1.2) Que el demandante, don
Francisco Montoya Rodriguez,
en su demanda de fojas 5, sostie-
ne que el demandado, don Rude-
cindo MNavarrete, le ocupa un re-~
tazo del predio que individualiza,
sin titulo alguno que lo habilite
para ello v por mera tolerancia
de su parte, por lo que desea po-
ner término a tal ocupacién;

2.*) Que, por su parte, el de-
mandado afirma que ocupa el te-
rreno que pretende el demandan-
te, en calidad de duefioc y posee-
dor del mismo, por haberlo com-
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prado vy pagado su precio al se-
fior Montovya;

32) Que, en consecuencia, la
discusion queda planteada a de-
terminar si el demandado ocupa
el sitio o terreno reclamado por
el demandante por mera toleran-
cia y en caracter de precario, o
sea, sin titulo alguno que lo ha-
bilite para ello;

4.°) Que segiin consta del do-
cumento acompanado a fojas 10
por el demandado, v que es la
copia de una escritura de com-
pra-venta otorgada con fecha 20
de Diciembre de 1945 ante el que
fue Notario de este departamen-
to don Fernande Salamanca, el
demandante don Franciseco Mon-
toya le vendié un sitio con las
dimensiomes v deslindes que en el
mismo instrumento se indican, si-
tio que forma parte de una pro-
piedad mayor que posee en Lir-
quén, en la suma de $ 7.000, es-
critura que aunque firmada por
las partes, quedé sin efecto por
falta de comprocbantes, como se
deja constancia al pie de la misma.
Cabe hacer presente que el sitio
a que se refiere esta escritura, por
la mencién a la inscripcion de
dominio que en la misma se ha-
ce, es parte del predio que se in-
dividualiza en la escritura pibli-
ca_de compra-venta acompafiada

REVISTA DE DERECHO
por el demandante a fojas 4 v en
la cial funda su demandas;

5.2) Que del proceso civil rol
N 9.565 del Segundo Juzgado
de Letras de este departamento,
tenido a la wvista, consta que el
demandante don Francisco Mon-
tova, en el mes de Agosto de
1952, demandé ante dicho tribu-
nal al actual demandado don Ru-
decindo Navarrete en juicio so-
bre terminacién inmediata del
contrato de arrendamiento del
mismo sitio o terreno que indivi-
dualiza en su demanda de fojas
4, no legrando hacer prosperar
su accién por no haber demostra-
do, a juicio del tribunal senten-
ciador, la calidad de arrendata-
rio del demandado;

6.°) Que de los dos testigos pre-
sentados por el demandante en
esta causa, doiia Matilde Mena
Fuentes expresa constarle que és-
te es duefio del terrenoc que re-
clama y que ocupa el demanda-
do sin ningim titulo, lo que dice
saber por haber acompafiado a la
hija del demandante a cobrarle
arriendos al demandado v a pe-
dirle que deje el terreno. Por su
parte, el testigo Gerardo Marti-
nez Camoia dice que sabia des-
de hace wveinte afios que el de-
mandante era duefio del sitio a
que se refiere este pleito, pero s6-
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lo lo conccié el afio pasado, ¥y
asegura que el sefior Montoya no
ha vendido parte del mismo pues
¢l nunca lo ha sabido:

7.2) Que, como se ve, la prue-
ba testimonial producida por el
demandante para demostrar que
el demandado ocupa el sitio cues-~
tionado sin titulo alguno que lo
habilite para ello, es absoluta-
mente insuficiente con el fin in-
dicado;

8.} Que, por su parte, el de-
mandado sdélo ha producido la
testimonial que consta del dicho
de Francisco Castro Castro, co-
rriente a fojas 19, el que expresa
que sabe que Navarrete es duefio
del sitio porque Montoya "le dio
escritura’”’, porque ambas partes
asi lo han informado y porque
desde que se recibié del sitio hi-
zo mejoras en el terreno, prueba
gue también es insuficiente para
el fin con que fue rendida;

9.") Que la parte demandante,
al absolver a fojas 54 las posicio-
nes contenidas en el pliego acom-
pafiado por el demandado a fo-
jas 31, reconoce la efectividad de
la compra-venta de la propiedad
a que se refiere la demanda que
se pretendi6 celebrar entre las
partes mediante la escritura otor-
gada ante el Notario don Fer-
nando Salamanca; igualmente re-

28
conoce haber recibido del deman-
dado, a cuenta del precio de esa
compra~venta, la suma de § 3.500
a que se refiere el recibo acompa-
fiado a fojas 9 v gie en el terreno
cuestionado el demandado ha
construido unas casas que la ab-
solvente estima en veinte mil pe-
508;

10.°) Que con lo expuesto en
los considerandos precedentes
queda demostrado que el deman-
dado no entrdé a ocupar el terre-
no reclamado por el demandante
sin titulo alguno, sino que medié
entre las partes un contrato de
compra-venta, del que da cons-~
tancia la escritura de fojas 10,
pagando el comprador vy actual
demandado la suma de $ 3.500
equivalente a la mitad del precio
del sitio;

11.2) Que aunque la escritura
de fojas 10, que da constancia del
contrato aludido, quedé sin efec-
to "por falta de comprobantes”,
dicho documento constituye, en
todo caso, un titulo, bueno o ma-
lo, lo que no es del caso dilucidar
en el presente pleito, para que el
demandado se considere con de-
recho a ocupar el sitio en litigio,
tanto mas cuanto gue pagd al de-
mandante, como parte de precio
del mismo, la suma de 5 3.500, lo
que ha sido también reconocido
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por este iltimo, quien no puede
afirmar honradamente que Nava-
rrete le ocupe el sitio en forma de
precario. Por otra parte, también
debe tenerse presente que en el
juicio seguido entre las mismas
partes ante el Segundo Juzgado,
al que ya se ha hecho mencién, el
demandante Montoya considerd
al demandado Navarrete como
su arrendatario;

12.°) Que, enconsecuencia, no
puede estimarse gue el demanda-
do Navarrete esté ocupando el
sitio en el caracter de precario y,
por tanto, la accién entablada por
el demandante Montoya debe ser
desestimada, por no ser la que
corresponde ejervitar para recu-
perar su posesion.

Por estos fundamentos y visto
también lo prescrito por los ar-
ticulos 1698, 2194 v 2195 del Co-
digo Civil; 144, 160, 170, 384,
399, 680 N.» 6.* v 687 del Codigo
de Procedimiento Civil, se decla-
ra: que no ha lugar, con costas,
a la demanda de fojas 5 en mnin-
guna de sus partes.

'Devuélvase el proceso rol N.°
9.565 del Segundo Juzgado, teni-
do a la vista.

Anbtese,

E. Broghamer A.

REVISTA DE DERECHO

Pronunciada por el sefior Juez
titular del Primer Juzgado, don
Enrique Broghamer Albornoz. —~
Ana Espinoza Daroch, Secreta-
ria,

Sentencia de Segunda Instancia

Concepcitn, diecinueve de A-
bril de mil novecientos cincuenta
y cinco.

Vistos:

JEliminando los fundamentos
42,92, 10.%, 11.° vy 12.,° de la sen-
tencia en alzada; reproduciendo
en lo demas el mismo fallo, v te-
niendo también presente:

1.*) Que la demandante solici-
ta la restitucion del retazo de te-
rreno que indica en su libelo de
fojas 5, basada en que se encuen-
tra en la situacion prevista en el
articulo 2195 del Cédigo Civil,
por lo que procede determinar si
en la especie concurren los requi-
sitos sefialados en dicho precepto
legal, esto es: a) que el deman-
dante sea duefio de la cosa que
reclama; b) que la persona con-
tra quien se dirige la accién sea
simple tenedora de la misma, y
¢) que ello ocurra por ignorancia
o mera tolerancia del duefio;
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22) Que la demandante ha a-
compafiado a los autos los si-
guientes instrumentos piiblicos: a)
copia autorizada de la escritura
ptiblica de 11 de Marzo de 1918,
otorgada ante el Notario de es-
ta cindad don Edmundo Larenas
¢ inscrita en el Registro de Pro-
piedades a fojas 129, con el N.°
219, el 14 de dicho mes y afio, que
acredita que don Amador del
Carmen Tolrd vendid a don
Francisco Montoya el retazo de
terreno de una y media cuadra
mas ‘o menos, ubicade en Lirquén
y alli deslindado: b) conia de ins-
cripcibn, fojas 23, de 11 de No-
viembre de 1953, que da coms-
tancia de que la sucesién de do-
fia Elvira Garrido Gémez, for-
mada por dofia Transito Monto-
ya Garrido y el cényuge sobre-
viviente don Francisco Monto-
ya Rodriguez, quedé duefia del
mismo predio, cuyo titulo de do-
minio se encontraba inscrito a fo-
jas 129, N2 219 del Registro de
Propiedades de 1918; c) copia
autorizada corriente a fojas 25,
en que aparece que por resoki-

cién expedida por el Tercer Juz-
~ gado de Letras de Concepcién,
de 6 de Octubre de 1953, se con-
cedi6 a dofia Tramsito Montoya
Garrido la posesién efectiva de
la herencia quedada al [alleci-
miento de su madre legitima dofia
Elvira Garrido Gémez —[alleci-

4
da el 12 de Noviembre de 1952—
sin perjuicio de los derechos del
cényuge sobreviviente don Fran-
cisco Montoya Rodriguez; y d)
copia autorizada de la escritara
piblica de 7 de Octubre de 1953,
otdrgada ante el Notario de esta
ciudad, don José Mateo Silva G.,
corriente a fojas 24, por la cual
don PFrancisco Montoya Rodri-
guez cede a dofia Tréansito Mon-
toya Garrido las acciones, cuotas
o derechos que le corresponden
a titalo de gananciales habidos
en el matrimonio con dofia Elvi-
ra Garrido G6mez, contraido en
1864, como asimismo las acciones,
cuotas o derechos que le perte-
necen o pudieren pertenecerle en
la herencia quedada al falleci-
miento de la nombrada dofia El-
vira Garrido Gémez;

3.2} Que los instrumentos pfi-
blicos indicados en el fundamen-
to anterior, especialmente los de
fojas 4 v 23, acreditan legalmen-
te que el predio de una y media
cuadra deslindado en la deman-
da de fojas 5 fue adguirido por:
don Francisco Montoya, por com-~
pra que hizo a don Amador del
Carmen Tolra, la gue se inscri-
bié en el Registro de Propieda-
des del afio 1918, v gque con pos-
terioridad pasé al dominio de do-
fia Transito Montoya Garrido v
don Francisco Moentoya Rodri-
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guez a virtud de sucesién por cau-
sa de muerte;

4°) Que ¢! demandado don
Rudecindo Navarrete ha recono-
cido implicitamente en el compa-
rendo de fojas 14 v en su pre-
sentacion de fojas 12 que el pre-
dio cuya restitucién se le solicita
y a que se refiere la demanda de
fojas 5. forma parte del inmueble
de una y media cuadra de exten-
sion mencionado en ese libelo;

52) Que, en mérito de lo dicho
en los fundamentos que preceden,
forzoso es concluir que en la es-
pecie se ha acreditado legalmen-
te el primero de los requisitos se-
fialados en el inciso 2.0 del articu-
lo 2195 del Cadigo Civil, esto es,
que la demandante es duefia del
inmueble cuya entrega pide;

6.°) Que corrobora la conclu-
sién sentada en el razonamiento
anterior el mérito de los instru-
mentos piiblicos de fojas 3 y 22,
expedidos por la Tesoreria Co-
munal de Penco, también acom-
pafiados por Ia parte actora, con-
sistentes en dos recibos scbre pa-
go de contribuciones de bienes
raices, del primero y segundo se-
mestre de 1953, de un predio ubi-
cado en el camino a Tomé. En
estos documentos se menciona co-
mo propietario a Francisco Mon-

REVISTA DE DERECHO

toya R. v se hace referencia al
namero del rol 1130, que apare-
ce también sefialado en la copia
de inscripcién especial de heren-
cia de fojas 23, ya aludida en el
considerando 2.° de este fallo;

7.°) Que el demandado sostu-
vo en el comparendo de fojas 14
y en su presentacion de fojas 12,
que mantiene en su favor el pre-
dio cuva restitucién se le solici-
ta, en razén de que lo compréd
a don Francisco Montoya por
escritura piiblica otorgada ante el
Notario de esta ciudad don Fer-
nando Salamanca Monje, la que
no lleqdé a ser firmada por dicho
funcionario debido a hechos en
que no ha tenido participacion al-
gquna, y que a virtud de ello es
duefio v poseedor del inmueble, -
por lo que, en su concepto, no
existe el comodato precario inve-
cade por el actor;

8.2) Que en abono de su tesis
el demandado ha agregado a los
autos el documento de fojas 10,
en el que se hace constar que el
20 de Diciembre de 1945 concu-
rrieron ante el Notario de esta
ciudad, don Fernando Salamanca
Monje, don Francisco Montoya
y don R. Navarrete, exponiendo
el primero que da en venta al se-
qundo el sitio ahi deslindado, que
forma parte de una propiedad
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mayor que el primero posee eh
Lirquén, inscrita a su nombre &
fojas 192, N 219, del Registro
de Propiedades de 1918; v en la
parte final del documente en
cuestién se expresa gue esa e5-
critura “"quedd sin efecto por fal-
ta de comprobantes’’;

9.2) Que el instrumento en re-
ferencia, aun cuando aparece fir-
mado por los interesados, no
constituye una escritura piiblica,
pues no fue autorizade por fun-
cionarioc competente, y, en esas
condiciones, carece de toda efi-
cacia para acreditar la compra-
venta invocada en su favor por
el demandado. En efecto, dicho
contrato, cuando se refiere a in-
muebles, requiere precisamente la
solemnidad del otorgamiento de
escritura ptiblica, segin lo esta-
tuye el inciso 2 del articulo
1801 del Codigo Civil, de mane-
ra que mientras tal requisito no
se cumple debe tenerse por mo
celebrado, o sea, en otros térmi-
nos, es inexistente:

10.°) Que aun atribuyendo al
documento de fojas 10 el caracter
de privado, de ninguna manera
podria reemplazar en este caso a
la escritura pablica, como parece
insinuarlo el demandade, en ra-
z6n de que el articalo 1701 del
Cédigo Civil prescribe que la fal-

s

ta de instrumento piblico no pue-
de suplirse por otra prueba en los
actos y contratos en que la ley
requiere esa solemnidad, v que
se miraran como no ejecutados o
celebrados aun cuando en ellos se
prometa reducirlos a instrumen-
to piblico dentro de cierto plazo,
bajo una clausula penal;

11.2) Que no teniendo vida an-
te el derecho, por las razones ya
expresadas, el contrato de com-
praventa que el demandado adu-
ce en su favor como base funda-
mental de sus pretensiones, situa-
cién que los tribunales no nece-
sitan declarar, sino solamente
constatar, no resultan valederas
las argumentaciones que formula
a fojas 12 en el sentido de que
mientras la escritura de fojas 10
no sea considerada judicialmente
nula, conserva su validez y pro-
dice todos sus efectos, y en or-
den a que tal nulidad no pueda
ser alegada por el sefior Monto-
ya, ya que sabia el vicio de que
adolecia ¢l acto en el momento de
celebrarlo;

12,°) Que el instrumento pri-
vado de fojas 9. en que doa Fran-
cisco Montoya declara gue reci-
bié de don Rudecindo Navarre-
te la suma de tres mil quinientos
pesos a cuenta de un sitio que
aquél vendié a éste en siete mil
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pesos, cuyo contenido Fie acep-
tado por dofia Transito Monto-
va en la diligencia de absolucién
de posiciones de fojas 54, si bien
demuestra la entrega de ese dine-
ro, resulta del todo insuficienfe,
por las razones anteriormente da-
das, para comprobar el contrate
de compraventa cuya existencia
pretende ¢! demandado:

13.°) Que, como se ha dicho,
el demandado sostiene ser duefio
del inmueble de que se trata, por
compra a don Prancisco Monto-
va R., mediante escritura de 20
de Diciembre de 1945, v aduce
que a virtud de la entrega mate-
rial que le hizo su vendedor ge
convirtid en poseedor de buena
fe y justo titulo; pero no ha logra-
do comprobar el dominio ni la
posesién regular que invoca, ya
que el titulo que precisamente ha-
ce valer con tal fin, el contrato
de compraventa referido, care-
ce de toda eficacia legal, puesto
que es juridicamente inexistente,
como se ha expuesto, v no se ha
efectuado tradicién, que en este
caso debe realizarse por la ins-
cripcién en el Conservador de
Bienes Raices;

14.°} Que, en mérito de lo ex-
presado en los siete fundamen-
tos anteriores, cabe llegar a la
conclusién de que en la especie

REVISTA DE DERECHO

concurre también el segundo de
los reqaisitos sefialados en el in-
ciso 2.° del articulo 2195 del Co-
digo Civil, esto es, que el deman-
dado es simple tenedor del in-
mueble de que se trata, ya que no
ha logrado demostrar las calida-
des que aduce, o sea, que es su
duefio y poseedor regular, ni la
existencia de otro titulo que lo
habilite para ocuparlo;

15.*) Que, en esta situacién y
no existiendo, como se ha dicho,
motivo legal alguno para que el
demandado retenga el predio cu-
ya restitucién se le solicita, no
obstante lo cual lo mantiene en
su poder, necesario es concluir
que ello acontece, como se sos-
tiene en el libelo de fojas 5, por
mera tolerancia del duefio, con lo
que se llena el tercer requisito
cantemplado en el ya aludido ar-
ticulo 2195 del Cadigo Civil;

16.°) Que, de consiguiente, de-
be considerarse precaria la tenen-
via del demandado en lo que res-
pecta al inmueble de que se tra-
ta, ya que la ejerce sobre una
cosa ajena, sin previo contrato y
por mera tolerancia de sus due-
nios;

17.°} Que el precaric en refe-
rencia se rige, por disposicion de
la ley, en sus efectos, por las
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normas del contrato de comoda-
to precario, de lo cual se sigue
que, a virtud de lo prevenido en
el articulo 2194 del Cadigo Ci-
vil, el propietario de la cosa tiene
facultad para reclamarla en cual-
quier tiempo;

18.2) Que el reconocimiento
que dofia Transito Montoya ha-
ce en la diligencia de absolucién
de posiciones de fojas 54, decre-
tada por el Juzgado a fojas 43
vuelta como medida para mejor
resolver, en el sentido de que en-
tre don Prancisco Montoya vy el
demandado se otorgd el instru-
mento que en copia corre a fojas
10 —que ya te analizé— relacio-
nado con el predio en cuestidn,
y de que Montoya recibié con
posterioridad tres mil quinientos
pesos a cuenta de precio, carece
de toda trascendencia en cuanto
al asunto debatido en este pleito,
como quiera que dicha confesién,
por las razones expresadas en los
fundamentos 7.2 al 13.° de este
fallo, es del todo insuficiente pa-
ra demostrar la existencia del
contrato de compraventa invoca-
do por el demandado como base
primordial de su defensa en este
pleito;

19.°) Que igualmente carece de
influencia en la litis la aceptacidn
gue la misma dofia Transito

249

Montoya hace en la mencionada
diligencia de fojas 54 en orden a
que el demandante construyé en
el predio unas casitas que valdran
unos veinte mil pesos, lo gue rea-
liz6 no obstante su oposicién, to-
da vez que esta causa mo versa
sobre tal materia;

20.%) Que si bien del expedien-
te civil N.* 9565, del Sequndo Juz-
gado de Letras de este departa~
mento, iniciado con anterioridad
al presente pleito, consta que don
Francisco Montoya atribuy6 a
don Rudecindo Navarrete la ca-
lidad de arrendatario de! inmue~
ble cuestionado e instaurd en su
conitta accién de terminacién in~s
mediata de arrendamiento por
falta de pago de las rentas, y de
cobro de éstas, es lo cierto que en
el presente expediente, como en el
N.® 8565 del Juzgado en referen-~
cia, el demandado ha neqado la
existencia de dicho arrendamien-
to, v que por sentencia ejecutoria-
da de primero de Agosto de mil
novecientos cincuenta vy tres, que
se lee a fojas 33 de la sequnda de
las causas mencionadas, se dese-
<hé la accion deducida por resul-
tar improbado el carécter de a-
rrendatario del sefior Navarrete;

21.°) Que, en esta situacién, el
mérito del referido proceso civil
N.° 9565, tenido a la vista, no al-
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tera ni modifica las conclusiones
sentadas en esta sentencia; y

22.2) Que el actor no ha com-
probado en la causa que sufriera
perjuicios con motivo del goce
que el demandado ha tenido del
predio cuya restitucién se le so-
licita, por lo que debe desechar-~
se la peticién segunda del libelo
de fojas 5, en orden a que se la
reserve el derecho de cobrar
aparte las correspondientes in-
demnizaciones.

De conformidad, ademas, con
lIo prevenido en los articulos 686,
688, 696, 702, 724, 728, 1682,
1699 v 1713 del Cédigo Civil y
403 v 426 del Cédigo Organico
de Tribunales, se revoca la sen-
tencia apelada de wveintiséis de
Agosto tltimo, escrita a fojas 57,
en la parte en que niega lugar a
la peticién primera de la deman-
da de fojas 5, y se declara g-ie
se acoge dicha solicitacién, en
cuanto a que el demandado debe
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restituir a la parte demandante el
retazo de terreno alli referido.

Se confirma, en lo deméas ape-
lado el mismo fallo, sin costas,
por haberse acogido parcialmente
la demanda.

Anétese y devuélvase. Publi-
guese.

+ Redaccién del sefior Ministro
don Julio E, Salas Quezada.

Agréguese el impuesto antes de
notificar.

"'Rolando Pefla Lépez. — Julio
E. Salas Q. — Ratil de Goyene-
che P. E :

Dictada por los sefiores Minis-
tros titulares 'de la Ilustrisima
Corte, don Rolando Pefia Lépez,
don Julio E, Salas Quezada y don
Ratl de Goyeneche Petit. — En-
rique Lagos Valenzuela, Secre-
tario. '
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