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CORTE DE APELACIONES DE CONCEPCION

FEDERICO MELLADO OVALLE
CON FRANCISCO MASSOC

EJECUCION
Apelacién de la sentencia definitiva.

CONTRATOS — ESTIPULACIONES — CONDICION — CONTRATOS BI-
LATERALES — CONDICION RESOLUTORIA TACITA — PACTO COMIL
SORIO — COMPRAVENTA :

DOCTRINA.~EI convenio de
las partes, en cuanto a resolver
el contrato de compraventa cele~
brado por ellas, si el vendedor no
- cumple con el compromiso de 3a-
near los titulos de la propiedad

vendida y alzar una hipoteca que .

pesa sobre ésta, dentro de de-
terminado plazo, constituye, en
realidad, una estipulacién expre-
sa de la condicion resolutoria
prevista en el articulo 1489 del
‘Cédigo Civil, o sea, la que va en-
vuelta o subentendida en los con-

-

tratos bilaterales, estipulacién
que corresponde a Ia institucién
juridica denominada “pacto co-
misorio”.

Estipulaciones de esa naturale-
za tienen cabida en cualquier con-
trato, pues las partes gozanm, en

. general, de libertad para con-

traer las obligaciones que les
plazcan, con tal que ellas no se
opongan a las buena$ costum-

“bres o al orden piblico, ni estén

prohibidas por Ia ley.
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B0
 Si bien es cierto que el Cédigo
Civil sélo se refiere al pacto co-

_ misorio en el titulo de la compra--
venta y, todavia, en cuanto a la -

obligacién del comprador de pa-
gar el precio, tal wubicacion se
comprende, porque en su origen
fué aplicado a ese contrato; pero
nada obsta a gue una estipulacién
semejante pueda hagerse en cual-

" quier contrato y respecto del in-
cumplimiento de cualquiera de las .

obligaciones que de él emanen.
El pacto en caya virtud se re-
golveria el contrato si el vende-
dor, dentro de cierto plazo, no
saneaba los titulos de la propie-
dad vendida y alzaba una hipote-
ca que la gravaba, no puede pro-
ducir la resolucién del respectivo
contrato de compraventa por el
golo hecho de que el vendedor de-
jara de cumplir, dentro del plazo
estipulado, Iz obligacién gue con-
trajo de alzar la hipoteca, ya que
significando ese pacto la condi-

- ¢ion resolutoria definida en el ci-

tado articulo 1489 del Cédigo Ci-
vil, légicamente debe surtir los
efectos propios de esta dltima, o
sea, que la resolucidn no opera de

pleno derecho, sino en virfud de

una sentencia judicial firme que la
declare, puesto que el confratan-
te diligente, haciendo uso del de-
recho alternativo que le otorga el
aludido precepto, puede pedir el

cumplimiento del contrato; lo que

REVISTA DE DERECHO

no podria ocurrir si éste quedara
resuelto por el solo ministerio de
la ley al producirse el evento de
lz condicidn.

~ Sentericia de Primera Instancia

Concepcién, diez y siete de Ju-
nio de mil novecientos cincuenta
y tres, '

Vistos:

Considerando:

1.°) Que con la presente de-
manda ejecutiva se persigue ¢l
cumplimiento: a) de una obliga-
cion de hacer, consistents en ¢l °
alzamiento de la hipoteca que a- -
fecta. al predio comprado por el
demandente don Federico Mella-
do Ovwalle al demandado don
Francisco Massoc F. que se in«
dividualiza, en la escritura pabli-
ca de fecha 28 de Marzo de 1952,
otorgada ante el Notario don José
Mateo Silva G., v que corre a
fcjas 3: y b) de una obligacién de
dar consistente en el pago, por
parte del vendedor, de ]a suma de
veinte mil pesos ($ 20.000) esti-

" mada como clausula penal en el”

aludide contrato, para el evento
de que por parte de este tltimo-
no se cumpliera dentro del plazo
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de noventa dias con la obligacién
anterior;

2°) Que el demandado se ha
excepcionado sosteniendo, en pri-
mer término, la ineptitud, del li-
belo, porque estima improcedente
el ejercicio en conjunto de dos az-
ciones de distinta naturaleza taoda
vez que ¢l i procedimiento para
perseguir su cumplimiento es di-
ferente; v en segundo término,
sostiene que el titulo carece de
mérito ejecutive en relacién con
la obligacién de hacer porque, en
parte alguna, el instrumento que
sirve de base a la obligacién le
da mérito ejecutivo a su infraz-
cién; -

3.") Que la demanda de fojas
6 cumple con los reguis’tos que
seiiala el articulo 254 del Codi-
go de Procedimiento Civil, en la .
que respecta a la forma de pro-
ponerla; y sieado esto asi, resul-
ta improcedente la excepcion de
ineptitud del libelo, aungue pue-
da adolecer de otros defectos pro-
cesales cuya sancién, sin embar-
go, no es la contemplada dn el na-
merando cuarto del articulo 464
del Cédigo citado;

4

4.°) Que conforme a lo estipu-
lado en la clausula sexta del con-’
trato de compraventa de que da
constancia la escritura pablics

251

r
L]

antes mencionada, v en el que el
demandante funda su accién, se
convino expresamente que el m2
cumplimiento por parte del ven-
dedor de levantar, dentro del pla-
zo de noventa dias, la hipoteca
que grava el predio vendido “a-
carreard la resolucién del pre;
sente contrato y el pago de una
multa por parte del vendedor, as-
cendente a la suma de veinte mil
pesos ;

5.2) Que, como se ve, de acuer-
do con lo expresamente estipuia-
do por las partes en el contrato
de compraventa citado, éstas mis-
mas. seifialaron el efecto preciso
que debia operar en caso de in~
cumplimiento por parte del ven-
dedor de sus obligaciones con-
tractuales en lo que respecta al
no alzamiento dentro del plazo se-
fialado de la hipoteca que grava
el predio vendido y que, por cier-
to, no se traduce en el cumpli-
miento forzado, por parte del ac-
tual demandado, de la obligacion
de proceder a otorgar dentro del
plazo de diez dias la escritura de
alzamiento de la hipoteca, ni el
pago forzado, desde luego, de la
multa de veinte mil pesos, como
se pide en la demanda de fojas 6:

) Que habiéndose conveni-
do por las partes el efecto que’
produciria el incumplimiento por
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parte del vendedor y actual de-
mandado de lo pactado en la

clausula sexta del contrato de

compraventa del que da constan-
cia la escritura piblica de fojas 3
y este efecto no es el cumpli-
miento forzado de las- obligacio-
nes que para éste emanan de di-
cha convencién contractual, no
procede hacer lugar a la deman-
da por carecer, a consecuencia de
ello, el titulo que el actor hace
valer de fuerza ejecutiva.

Por estos fundamentos y visto
también lo.prescrito por los ar-
ticulos 1437, 1438, 1442, 1545 y
1547 del Cadigo Civil, 160, 170,
437, 464 N.os 4 v 7, 470 v 471 del
Cé6digo de Procedimiento Civil, se
declara: que se acoge la segunda
de las eXcepciones opuestas y, en
consecuencia, se desecha, con
costas, la’ demanda ejecutiva de
fojas 6. ' .

Andtese y reemplacese el pa-
-pel. :

E. Broghamer.

Pronunciada por el sefior Juez
Suplente del Segundo Juzgado de

Letras, don Enrique Broghamer -

Albornoz. Tomas Chavez, Secre-
tario. ’ _ K

REVISTA DE DERECHO

Sentencia de Segunda Instancia

Cancepcion, veintidés de Ma-
yo 'de mil novecientos cincuenta
y cuatro.

Vistos:

Se reﬁrnduce la sentencia de
primera instancia, con excepcion
de los considerandos 4, 5 vy 6 ¥
las citas de los articulos 1438 vy
1547 del Codigo Civil, que se eli-

minan, y se tiene presente:

1°) Que la clausula sexta del
contrato de compra-venta de qua
da constancia la copia autoriza-
da corriente a fojas 3, dispone
textualmente: “Es condicién pre-
cisa del presente contrato que el
vendedor sanee los titulos de la

.propiedad vendida y levante la

hipoteca que pesa sobre ella en el
plazo maximo de noventa dias a
contar de la fecha de esta escritu-
ra. El no cumplimiento de esta
condicién acarreard la resolucién
del presente contrato y el pago
de una multa por parte del ven-
dedor, ascendente a la suma de
veinte mil pesos’;

2.) Que de los términos trans-
critos se infiere claramente que
la meéncionada clausula contem~
pla el caso de no cumplirse por
uno de los contratantes lo pacta- -
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do, vale decir, las obligaciones
contraidas por el vendedor en or-
den a sanear los titulos del in-
mueble vendido y alzar la referi-
da hipoteca;

3.°), Que, de consiguiente, el

convenio de las partes, en cuan-
to a resolver el citado contrato
si el vendedor no cumple con a~
quellos compromisos, constituye
en realidad una estipulacién ex-
presa de la condicién resolutoria
prevista en el articulo 1489 del
Cédigo Civil, o sea, la que va en-
vuelta o subentendida en los con-~
‘tratos bilaterales;
. Lo aTy
4°) Que las estipulaciones de
esa naturaleza tienen cabida en
cualquier contrato, pues las par-
tes gozan, en general, de libertad
para contraer las obligaciones que
les plazcan y no se oponen a las
buenas costumbres o al orden pi-
blico, ni estan prohibidas por la
ley;

1

5.°) Que en consecuencia de-
be entenderse gue los contratan-
tes, al convenir en que el incum-
plimiento por parte del vendedor
de las cuestionadas obligaciones
“acarreara” la resolucién de ia
compraventa no han hecho otra
cosa que pactar expresamente ia
condicidén resolitoria tacita antzs
referida, estipulacién que corres-

25
ponde a la institucién juﬂdica de-
nominada “pacto comisorio’;

6.°) Que si bien es cierto que

el Cédigo Civil solo se refiere a
este pacto en el titulo de la com-
praventa y todavia, en cuanto a
la obligacién del comprador de
pagar el precio, tal ubicacién se
comprende, porque en su-origen
fué aplicado a ese contrato, pera
nada obsta, como ya se ha dicho,
a que una -estipulacién semejan~
te pueda hacerse en cualquier
contrato y respecto del incumpli-
miento de cualquiera de las obli-
gaciones que de €l emanen:

TR e L
7.°) Que. pot cﬂ'nsigumnte, el
pacto a que se refiere la cliusula
en estudio, no ha podido produ-
cir la resolucién del cuestionado
contrato de venta, por el hecho
de que el vendedor, don Francis-
co Massoc, dejara de cumplir, en-
el plazo de noventa dias sefiala~

" do, la obligacién que contrajo de

alzar la hipoteca, ya que signifi-
cando ese pacto la condicibn re-
solutotia definida en el citado ar-
ticulo 1489 del Cédigo Civil, 16-
gicamente debe surtir los efectos
propios de esta Gltima, o sea, que
la reselucién no opera de pleno
derecho, sino en virtud de una
sgntencia judicial firme que la de-
clare,’ puesto que el contratante
diligente, haciendo uso del dere-



http://www.revistadederecho.com
http://www.udec.cl

REVISTA DE DERECHO
UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

ISSN 0303-9986 (versién impresa)
ISSN 0718-591X (version en linea)

Articulo: 7. Ejecucion. (Apelacion de la sentencia definitiva)
Revista: N°88, afio XXII (Abr-Jun, 1954)
Autor: Jurisprudencia

24

cho alternativo que le otorga el
aludido precepto, puede pedir el
cumplimiento del contrato, lo que
no podria ocurrir si éste queda-
ra resuelto por el solo ministerio
de la ley, al producirse el eveato
de la condicién: ; o

8.°) Que, por otra parte; el
‘nombrado sefior Massoc alzé la
mencionada hipoteca, con poste-
rioridad al vencimiento del plazo
fijado para este efecto, como>
consta de la certificaciéon de fo-
jas 32, expedida por el Conser-

vador de Bienes Raices de Con- '

cepcién, hecho que revela inequi-
vocamente la voluntad del ven-
dedor en orden a perseverar en el
contrato, y que estd de acuerdo,
por lo demés, con el principio de
_que los contratos se ejecutan con
la intencién de cumplirlos;

9.°) Que en el caso presente
no ha sido objeto de controver-
_sia el cumplimiento de lo.pacta-
do, por parte del ejecutante; en
consecuencia, el pacto comisorio
de que se trata, no lo priva de Ja
eleccién de acciones que le con-
cede el referido articulo 1489 del
Codigo Civil y ha podido, de
consiguiente, solicitar &l cumpli-
miento forzado de la obligacién
de hacer sefialada en la demanda,
por ser ella exigible y, constar de

un titulo que tiene mérito ejecu-

REVISTA DE DERECHO

tivo, al tenor de lo dispuesto en
el articulo 434 N.° 2. del Codigo
de Procedimiento Civil;

10.°) Que mo obstante lo dicho,
resulta inoficioso pronunciarse en
el momento actual sobre:la alu-
dida peticién, toda vez que el da-
mandado, segtn se ha visto, pre-
cedié a alzar la hipu’iteca tantas
veces mencionada, cumpliendo de
este modo con aquella obliga-
cion;

11.°) Que la multa de veinte
mil pesos convenida en el cues-
tionado comtrato de compra-ven-
ta, importa una .clausula penal,
como lo reconoce el ejecutado en
su escrito de excepciones de fu--
jas 9, pues de los términos en qua
ha sido acordada, se desprende
que su objeto es asegurar el cum-

‘plimiento de las obligaciones con-

traidas por el sefior Massoc, con-
forme a la clausula sexta de dicho
contrato, y de ellos aparece, tam-
bién, que se ‘estipulé por el sim-
ple retardo en cumplir esos com
promisos; y

12.2) Que, por cnnsiguiente,'el
ejecutante ha tenido facultad pa-
ra pedir.a un tiempo el cumpli-
miento de la obligacién principal
y de la pena, de acuerdo con lo
prescrito en el articulo 1537 del
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Cédigo Civil, siendo esta dltima
exigible con arreglo a log articu-
los 1551
mismo cuerpo legal, por encon-
trarse en mora el sefior Massoc
en razén de no haber cumplido
dicha obligacion en el término es-
tipulado, vale decir, dentro de los
noventa dias siguientes a la fe-
cha’ del ¢ontrato de venta, o sea,
el 28 de Marzo de 1952.

Por estas
mérito de los preceptos legales ci-
tados y de acuerdo, ademas, con
lo dispuesto en los articulos 1535,
1546, 1698 y 1700 del Csdigo
Civil, 342 v 438 del Cédigo de
Procedimiento del ramo, se revo-
ca, en la parte apelada, Ia sen-
‘tencia de diez y siete de Junio del
afio pasado, escrita a fojas 22, v
se declara que se rechaza, tam-
bién, la excepci6n del articulo 46%
N.° 7 del “Codigo de Procedi-
miento Civil, opuesta. en el escri-
to.de fojas 9, debiendo, por io
tanto, sequirse adelante en la ej2-
cucién hasta hacer al acreedor
entero pago de la cantidad de

Ne 1oy 1538 de ese.

' consideraciones, e!

258

—

veinte mil pesoﬁ cobrada en ia
demanda y las costas de la causa.

Teniendo presente lo expues-
to en el fundamento 10 de este

" fallo, se declara asimismo que 1o

cabe dictar pronunciamiento acer-
ca de la peticién formulada por
la parte ejecutante, en orden al
cumplimiento de la obligacién de
hacer reclamada igualmente en el

libelo de fojas 6.

‘Anétese y devuélvase. Agré-

- guese el impuesto, antes de no~

tificar.

Redaccién , del sefior Ministro
Matas.

IRolando' Pefia L. — ]. Matas
C. ~—Rail Fuente-Alba O.

Dictada por los sefiores Minis-
tros en propiedad de la Ilustrisi-
ma Corte, don Rolando Pefia L4-
pez y don José Matas Climent y
Fiscal, don Rail Fuente-Alba
Ortiz. Enrique Lagos Valenzue-

_la,; Secretario.
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