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DOCTRINA,.— Constituye un
pacto comisorie la estipulacién
mediante la cual el contrato de
compraventa quedaria resuelto
ipso facto ai el comprador no das
ba cumplimiento, enira otras
obligaciones, a la de construir
en el predio adquirido, dentro del
plazo de dieciocho meses a con-
tr de la fecha de la escritura
—7 de Febrero de 1352— vy ter-
minar, dentro de tres afios a con-
tar de la misma fecha un edifi-
cio de acuerdo con la Ordenanza
General de Construccién vy Urba-
nizacidén: obligacién ésta —la de

levantar la construccién— que el
demmmdade no ha cumplide vy
que, por lo mismo, deja a la
Corporacién demandante en si-
tuacién de pedir la resolucién
ipso facto del contratfo de com-
praventa,

En tal situacién. el plaze en que
prescribe la accién resolutoria
es de cuatro afios, segun lo esta-
blecide en el articulo 1880 del
Cédige Civil, a pariir deede la
fecha del contrate.

El hecho de que el demanda-
do, en la contestacién de la de-
monda, oponga a la accién re-
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solutoria la prescripcién extin-
tiva de large tiempo, partiende
de la premisa de que el actor ac-
ciona apoyandoss en el derecho
que le acuerda el articulo 1489
del Cédigo Civil para demandar
I resolucidn del contrato, no
constituye un impedimentoc para
aue, alegada en gegunda instom-
cia la prescripcién sobre la basa
de lo que determing el carticulo
1880 del Cédigo Civil, el tribunal
la cdmita si se apoya en un on-
tecedente escrito vy, de esta ma-
nera. quede rechazada la reso-
lucién pedida.

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

Concepcién, 2 de Enero de
1968.

Vistos:

Se reproduce sélo la parte ex-
positiva de la sentencia en al-
zada; se eliminon sus funda-
mentos v la cita del articulo
1489 del Codige Civil que en
ella se hace y se tiene también
presente:

1?) Que la demamda de fojas
7 deducida por la Corporacién
de la Vivienda, hoy Corporacién
de Servicios Habitacionales, en
contra de don Enrique Mdérquez
Munoz tiene por objeto, segin se

desprende de las peticiones con-
cretas que se formuloan en ella,
obtener en primer lugar y prin-
cipclmente, resuelto ipeo facto
el contrato de compraventa ce-
lebrado entre las partes respecto
del sifio cuya ubicacion. cabida
vy deslindes se espec'lican en el
libelo respectivo, que la prime-
ra vendié al demandado segin
escritura que se acompahia ¥
que corre agregada o {ojas 2 del
expediente, ¥y como una conse-
cuencia de la resolucién asf pe-
dida, se impongan a éste las obli-
gaciones de restituir el sitio den-
tro de tercero dia de queder
ejecutoriada la sentencla y, de
cque se proceda por el Conser-
vador de Bienes Ralces, a can-
celar las inscripciones;

27} Que funda su accién, en
lo pactado en la cldusula déci-
ma del contrato de compraven-
ta aludido, segiin la cual el in-
cumplimiento de cualgquiera de
las obligacicnes contraidas en
las nueve cldusulas anteriores
produce la resolucién ipso facto
del contrato, entre las cuales fi-
gura la del niimero cuarto, se-
giin la cudl, el demandado con-
trala la obligacién de construir
en el predic adquiride denfro
del plazo de dieciocho meses a
contar de la fecha de la escri-
tura —7 de Febrerc de 1952—
y termincar dentro de trez afics
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a contar de lo misma fecha un
edificic de acuerdo con la Or-
denanza General de Construc-
cidn y Urbanizacién y la espe-
cial de la diaogonal Pedro Agui-
rre Cerday cbligacién ésta —la
de levantar la construccién—
gque el demandade no ha cum-
plide hasta la fecha y que, por
lo mismo, deja a la Corporacién
demandante en situacién de pe-
dir la resolucién ipso lacto del
contrato de compraventa, cccidn
que ejercita en los términos plan-
teados en la demanda;

3*) Que en apoyo de su ac-
cién invoca lo que d'spenen los
articulos 1543, 1546, 1551, 1560,
1562, 1569, 1801, 1807 v 1887 del
Cédigo Civil, el primere de los
cuales establece que los contra-
tos legalmente celebrados son
una ley para los contratantes
pudiendo invalidarse sdélo por
acuerdo de las partes o por cou-
sas legales; el segundo, que ellos
deben celebrarse de buena lg;
el tercerc habla de los casos
en que el deudor se encuentra
en mora; el cuarto, quinto ¥y
sexto, de las regles de la inter-
pretacién  de los contratos; el
séptimo, de los requisitos del
contrato de compraventa; y el
Oltimo, o seq, el 1887, que al
contrato de compraventa puede
agregarse cualquiera otro pacto
accesorio lcite;

4%) Que la parte demandada
opuse a la accidn, la excepcidn
de prescripcidn extintiva de diez
anos, estimonde que la incoada
en su conira por la parte actora,
es la que emana de la condicién
resolutoriar tdcite: pues, desde la
fecha en que se celebrd el con-
trate v la de la nofificac’'én de
la dememda habian transcurride
mds de diez cfios, y dedujo tam-
bién en el otrosi, reconvencién
a fin de obtener una declara-
cién para el evento de que se
declarara resuelto ese contrato,
que la Corporacién demandaomte
estaba obligada a restituir el
precic pagado considerdmdolo
en el valor actual que tiene el
predic vy no en el gque tenid
cucmde se celebréd el contredo;

5) Que a estas alegaciones
la parte demcmdante respondié
que la prescripcién no podia
contarse desde que se firmé el
contrato sino desde la época en
gue el deudor quedé en mora
de cumplir lo pactado en la
cldusula cuarta, o seq, desde que
expiré el plazo convenido para
gque éste levantara la construc-
cién vy contado desde dllf hasta
la época de la notificacién de la
demenda no habion transcurri-
do diez afios; v respecto de la
reconvencién, para solicitar su
rechczo, expresa gue no puede
pretender el deudor morozo be-
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neficiarse con su propic incum-
pl miento;

6") Que en esta instancia y
después de expresados los agra-
vios ¥ contestades por la de-
mandante, el demondado senor
Mdarquez ha opuesto la excep-
cién de prescripcidn antes ale-
gada, pero mirada desde otro
punto de vista, ya que segin él
la peote actora no ha ejercitado
la accién que resulta del articu-
lo 14893 del Codige Civil sinc que
el fundamento de hecho ¥ de de-
recho de su accién, se basa en
el incumplimiento de una cldu-
sula del contrato respecto de la
obl'gacién que tenia de cons
truir en el sitio adquiride un edi-
ficio en el plaze v condiciones
establecidas, incumplimiento que
da dereche al vendedor para
exigir la resolucién ipso facto
del referide contrato, por lo que
en conceplo suyo, la accién que
ha puesto en movimiento la de-
memdemte es la que surge del
pacto comisorio establecido en
la cldusula décima que es la que
sirve de cmtecedente y sostén a
la dememda de fojas 7; v que,
por consecuencia, tratdmdose de
un pacto comisorio €l plazo de
prescripeién es de cualro anos
contades desde la celebracidn
del contrato, el que a la fecha
de la nofificacién de la demanm-
da estaba vencido en exceso;

7%y  Que la actord, por su pen-
te, expone que el demondado
ya habie alegade la preserp-
cién de la accidn resclutoria or-
dinaria, lo que le vederia el ca-
mine para clegarla nuevcamente
interpretando en forma distinta
la aceidn que ella ha hecho vo-
ler, reconociendo, empero, gue suU
accién descansa en la cldusula
décima del mencionade contra-
to de compraventia, que a la le-
tra dice: “el incumplimiento por
peote del comprador —el deman-
dado— de cudlguers de las
obligaciones antes dichas —en-
tre las gue figura la de construir
en el plazo y condiciones sena-
ladas en la clédusula cuarta—
producirgé ipso facto la resolu-
cién de este contrato”;

B?) Que antes de entror en
un cmdlisis de si la accién ejer-
citada por la demcndante es la
que proviene de la condic’'én re-
solutoria técita del articulo 1489
o la del pacto comisorio esta-
blecida en los articules 1877 v
1879 del Cédigo Civil, es nece-
sario adelomtor gue segin el ar-
tieulo 310 del Cédigo de Proce-
dimiento Civil, la excepcién de
prescripe én cucndo se funda en
un antecedente escrite, puede
oponersg en cualquier estado de
la eousa, siempre qgue se hogo
también por escrito y antes de
la vista de la cousa en segunda
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instancia, que es precisamente
lo que ha hecho el demandado,
no siendo 6bice para ello, que
en la primera instomcia se haya
hecho valer pero enderezada ella
a destru’r la accién que supues-
tamente la actora habia hecho
valer fundada en el incumpli-
miento de la condicién resoluto-
ria tdécita que va subentendida
en todo contrato bilateral;

9%} Que en lo que respecta
a la naturaleza de la accién de-
ducida por la actora, ya algo se
hea adelantade en el fundamento
7¢ de este idllo, al reproducir
textualmente la cldusula décima
del contrato gue es la que sir-
ve de pilar bésico fundamental
a su ejercicio, ya que se solici-
ta la resclucién ipso facto del
contrato, precisamente, por no
haberse cumplido por el compra-
dor la obligacién que se habla
impuesto de construir en la for-
ma vy plazos establecidos en la
cléusula cuarta del mismo;

10°) Que de acuerdo con lo
que dispone el articulo 1489 del
Cédigo Civil la condicién reso-
Intoria tdcita de no cumplirse por
una de las partes lo pactade, va
subentendida en los contratos
bilaterales aun cuando éstas ha-
yan silenciade la correspondien-
te al incumplimiento, y cuondo
existe una estipulacién expresa
acerca de que el contrate de

compraventd se resolverd, sea en
el acto o no, cuando deje de
pagarse el precio en la forma y
plazo convenidos o cuando de-
je de cumplirse cuclquiera otra
condic én u cobligacién gue se
han impuesto las partes, enton-
ces se estd en presencia de un
pacto comiserio. Ast el maestro
don Luis Clare Solar en su trata-
do de Derecho Civil, pagina 197,
tomo X, refiriéndose al pacto co-
mizorio explica: "Se llama pacto
comisorio la estipulacién por la
cual lag partes conv'enen gue el
contrate se resolverd si alguna
de ellas no cumple su compro-
miso;

119} Que est& claro, en el ca-
zo de outos, que la porte com-
pradora demandada en esta cau-
sa, contrajo el compromiso de
construir en el sitie comprado
una edificacidén, lo que hasta la
fecha no ha hecho, razén per
la cual la Corporacién deman-
dante solicitd la resclucién ipso
facto del contrato segiin consta
de la primera de las peticiones
concretas formuladas en la de-
mcmda, sin gque jamds haya he-
cho alusidén de que ejercitaba la
accién que emana de la condi-
cién resolutoria técita por incum-
plimiento del demandade de lo
que se pactd en el contrato;

129) Que, en esta forma, cone
teniendo las cldusulas cuarta ¥y
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décima del conirato de lojas 2
pactos por los que las partes se
imponian obligaciones  licitas
acordadas libremente por ellas,
en cbedecimiento de la cutono-
mia de sus voluntades, necesario
es concluir que, en la especie, se
estdt en presencia del ejercicio
de uno accidén que emanda de un
pacto comisorio v, no de la or-
dinariac de resolucién de una
condicidén que va subentendida
en los contrates bilaterales;

13¥) Que, en tal situacién, el
plazo de prescripcién es el de
cuatro anos, segin lo establece
el articulo 1880 del Cédigo Ci-
vil, que asi lo preceptia al de-
cir que el pacto comiscrio pres-
cribe en el plaze fijodo por las
partes, si no pasare de cuatro
afiom, contados desde la fecha
del contrato:

149) Que el contrato es de
fecha 7 de Febrero de 1952 ¥
la demanda fue notificoda el 29
de Julio de 1963, transcurriendo
por tanto, con creces, el plazo de
cualro ahos necesdrios poard
aceplar la excepcién de pres-
cripcién alegada en esta instan-
cicy;

15%) Que la reconvenc én de-
ducida por la parte demomdada

para que se le comcele el pre-
cio fijado al predio adquirido de

caecuerdo con su valor achual ¥
no con el que pagd en la época
de la celebracidn del contrato,
no necesita un pronuncamiento,
desde que, como se ha dicho an-
tes, se acogerd la excepcién de
prescripcién  alegada.

Por estas consideraciones y de
acuerdo, ademds, con lo que pre-
vienen los articulos 1877, 1880,
2524 del Cédigo Civil y 144 del
Cédigo de Procedimiento Civil,
se declaras 1°) Que se acoge la
excepcidon de prescripcién peren-
toria alegada en esta instencia
porque la accién intentada por
del pactc comiscric establecido
por los coniratantes en las clédu-
sulas antes recordadas, y 29)
Que se revocq, en consecuen-
c'a, la sentencia apelada de
16 de Diciembre del afio pasade,
que se lee a fojas 39, sin costas,
por estimarse que la actora ha
tenide motives plausibles para
intentar su accidn.

Se deja constancia que el fa-
llo se dicta con esta fecha por-
que el Ministro senor Parra, en-
cargado de su redaccién, se en-
contraba haciendo uso de licen-
cia por enfermedad desde el 17
del mes de Dicembre del ano
préximo pasado, hasta hoy.

Pedro Parra N. — Enrigue Bro-
ghamer A. — Héctor Roncagliclo
D, Dictada por los Ministros Ti-
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tulares sefiores Pedre Parra No- vy Héctor Roncagliole Dosque, —
voa, Enrique Brochamer Albornoz  Ana Espincsa D., Secretaria.

COMENTARIO

1—TF1 tribunal cal'ficd la estipulacién introducida en el conirate de com-
praventa o gque se reliere la sentencia precedente, como un pacte comisorlo
regide por los ortfculos 1877 o 1880 del Cédigo Civil.

La parte demandante sestuve, por el contrario, que no se tratabag de
un pacto comisoric gobernade por esas disposiciones legales, puesto gue 1a-
les preceptos tienen cabida en la compraventa si se pacta que, *ne pagdndose
el precio al tiempo convenide, se resclverd el contralo de venla”. Y como, en
la especie, la obligacién incumplida por el comprader fus la de construir un
edificio, a lo que se habla comprometido, lg persona juridica aclora sostuve
que la obligetoriedad de dicho pacto estoba somelida o los principics ge-
nerales, que para el caso consagran los arliculos 1545 y 1887 del Cédigo cita-
de. El pacto comisorio —scgln lg porte demandante— se presenta en el con-
frate de compraventa sélo cuande se trala del no page del precio.

2. Si am leen los artlculos 1877 a 1879 del preanciade cuerpo de le-
yes, hay que convenir en gque no le faltaban fundamentos a la parte de-
mandante, pues del tencr literal de esos articulos aparece que la estipula-
cién de un pacto comisoric se presenta en la compraventa cuande el hecha
fulure e incierts, cuyo cumplimiento autoriza al vendeder para demandar la
resolucién del confrato, consiste en el no wpago del precie.

Asi también sc ha sostenido, cuande se ha podide alfirmar gque "las
disposicicnes que restringen los electos del puacto comisario en la venta (ar-
fleulos 1877 vy siguientes del Cédige Civil), ¥ que procuran por lo mismo
evitar la resolucién del conirato, se refieren tan sélo @ la resolucion por no
pagar el comprador el precio” (1).

3.— Sin embargo, la opinién generclmente admitida, al igual que lo ha
hecho el falle que comentomes, es mds expansiva.

Segfin esta tesis, el pacto comiscrio se presenta no solamente cuando
ze estipula que el conirato quedard resuelio si el comprader ne paga el precio,
sino, también, cuande se conviene en que lo mismo aconlecerd si el com-
prader no da cumplimiento a otras cbligaciones que haya temade sobre sl

{1) Sante Cruz Serramo. Victorr “Mola critica™ a la senlencle que se publica en la
Revista de Derecho y lurisprudencia, tomo XLVI, Segunda Parte, Seccién It pd-
ginas 109 ¥ sigufentes. Nv 11, In fne,
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En otros términos, una estioulacién como la que dip origen al presente
litigio es un pacto comisorio al que se deben aplicar los articulos 1877 a 1879,
cuando de lo compravenia se trata (2).

4 —Por nuestra parle, consideramos que el paclto comisorio en el con-
trate de compraventa no solamente se presenta cucnde ge ha convenido para
el cuso de que el comprador no pogue el precio, sino, ademds, para el su-
puests de que se incurra en lg contravencién de otra chligacién gue tome
sobre al el comprador, tal cual lo ha resuelio lo sentencia.

5i, comoc se sostiene, el paclo comisorio no es otra cosa que la esti-
pulacidn por los contratantes de la que la ley subentiende, sin limitacién,
en lode conlrate bilateral, de accuerde con el articule 1489 del Cédige Civil,
no vemos la rgzén para restringir el pacto comisorio, en la compraventa, a
la sola estipulacién de que si el comprader no paga el presio quedard re-
suelto el conlrato.

3.— 8i la condicién resoluteria técila de los contratos bilateralss, nacida
en el emtiguo Derecho Francés, en los palses regides por el “derecho de la
costumbre” —contrariamente a lo gue wvenia desde el Dereche Romeno—,
come una necesidad de resclver los contratos cuande una parte no cumplia
su cbligacién, ¥ que el Cédige Civil de Francia consagré por su articula
1184, ne encontramos argumentos para limitar la convencién de las paries,
sobre el misme punto, a lx scla obligacién del comprador de pagar el
precio (3L

6.—La jurisprudencia de nuestra Corte Suprema ha reconocide, desds
luego, que el pocto comisorio ne es olre cosa que la estipulacién expresa de
le que lo ley subentiende por el articule 1489 (43,

Lo mismo ha hecho, también, el Tribunal Supreme de Espafia, fronis
a los arliculos del Cédige Civil espanecl, 1124 —semejonte & nuestro 1489
y 1504 que trate del pacto comisorio en la compravenia per el no page del
precio (5).

7.—El punto de que nos hemos prescupado en el apartado anterior
tenfc sume importoncla para decidir acerca del plazo en que prescribe la
aocién resolutoria intentada por la parte vendedoro.

Si esa resolucién no emanaba de los reglos que da el legisloder pera
el pacloe comisorio en la compraventa, como se pretendie por la demandeants,
pues enitonces la prescripcidn de la accién intentada guedoba dentro de las
reglas de que tratan los articules 2514 a 2520 del Cédigo Civil, es decir, de
la denominada de “large tiempo”. Por consiguients, el término debia ser de

() Véosa, enire ofros: Claro Solar, Luis: “Explicociones de Derecho Civil Chilena ¥
Comparads”, tomo X, Ne I76; Wie Vésquez. Efrain: "‘Los cbligocienss condiclenalas,
Mo 336, Aleseendri Redrigues, Arture: “'Do la compraventa ¥ de la promess de venta',
toma 11, Ne 1702,

{3} Seobre €] orlgen de la denominada “condicién rescluterio dcita’ véase: Domak
“Lois civiles™, libre 1, tllulo 2¢, seccidn 12+ Pothier: "Vente', 476; sicéterd.

{4) Revista de Dwerecho y Jurisprudencim, Tome XLVI, Segunda Parte, Seccidn s, pé-
ginas 188 ¥ 5384,

(5) Sentencios ds 26 de Enero des 1944 y 30 de Diclembre de 1955,
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10 afios v a partir del vencimiento de los 3 aiios que tenia el comprader
para finalizar la obra que debic levantarse sobre el inmueble objeto del
cotltrato,

Si, por el contraric, y como lo reselvié el lalle, la accidn rescluloria
emanaba de un pacte comiserio, el plazo de prescripeién de lg accién era
de 4 afios, contados desde la fecha del contralo, es decir, a partir del 7 de
Febrero de 1952, puesto que los contratantes no habian prefijade ofre meror
Todo esto por aplicacién del articule 1880 del Cédigo Civil.

B.— Resuelto por el fallo —como se ha expresade— gque los comtizion-
tes cenviniercn en un pacto comisorio, es notural ¥ obvie que la aceidn -
solutoria, cuando se notificd la demanda al comprader, estaba prescrita <>
acuerde con el articule 1880 preanctado, que o lg lelra dice: "El pacto . -
misorio prescribe el plazo prefijado por las partes, si no pusare de cuato
afins, contader desde la lfecha deil contrato. Transcurrides estos cualre anes,
prescribe necesariamente, sea que se haya estipulade un plazo mds largo
o ningune’.

Esta disposicién —sin considerar olres aspeclos— tiens la particulari-
dad, en primer lugar, de que altera la regla que contempla el inciso 2¢
del artloule 2514 del cuerpe de leyes citado, segin la cual el lapse de una
prescripcién comienza desde que la cobligacién se hace exigible. Y cuande
el deudor dispone de un plaze para pagar, sélo desde que transcurre el
plaze comienza el término de la prescripcién, como quiera gue es regla
consagrada por el articulo 1495, inciso 1°, aquella de que "el pago de la
obligacién ne puede exigirse antes de expirar el plazo”.

En el caso de que trata el articulo 1880, el lapse sefhalade para la
prescripcién de la accién rescluteria se inicia en la fecha mismg del con-
trato, aungue el deudor dispenga de un iérmino para pagar el precic o
cumplir ¢on olra obligacién que hayo temado a su carge, como en la si-
tuacién resuelta por la sentencia, o seq, smpieza a correr la prescripeidn
juntamente con la celebracién del conirato de compraventa, por mucho que
todavix ne sea exigible la obligacién de! comprador.

Fn segundo lugar, la referido regla presenta la particularidad de que,
en el hecho, la acecién rescluteria puede eslar prescrita antes incluso de que
gsea posible ponerla en movimiente por el vendeder, puesio que si aguél
tiene para pagar el precio el plazo de cince afios ¥ no scluciena la obli-
gacién, ya no puede ser demandado para la resolucién del contrato, desde
que “transcurridos estos cuatro afics, prescribe necesariamente, sea que se
haya estipulado un plaze mds large © ninguno”.

En tercer lugar, el plazo de prescripcién —como lo recuerda la sen-
fencia— no se suspende, por aplicacién de la regla especial del articulo
9524 del Cédigo Civil, en cuante manda gque “las prescripciones de corto
tiempo a gque eskin sujetas las acciones especiales gue nacen de ciertos
actos o contratos, se mencionan en los titulos respectivos, ¥ corren también
contra toda persona; salve gue expresamente se establezea ofrg regla

En cuarte lugar, el precepte del articulo 1880 deja a los coniratantes
la facultad de reducir el plazo de la prescripcidén de la accidn rescluteria,
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pueste que los controlantes pueden sefialar uno menor gque el de cuglo
afios, que es el mdximo que la ley sefiala para la decaodencia de la ac-
cién., De esla particularidad se ha deducide, por les doctos, una regla de
cardcter general: que es licito a los parliculares reducir los plazos de pres-
cripcién sefialados por el ordenamiento juridico. En olros términcs, de dicha
disposicién, al igual que la semejante del articulo 1885, se generaliza para
extraer el principio que terminamos de senalar (B).

En quinto lugar, del articulo 1880 se exirae el principio de que log
particulares no pueden, por su voluntad, prolengar los plazos gue el derecho
objetivo sefiala para la prescripcién de los derechos, puesio que "transcu-
midos estos cuatro afos, prescribe necesariamente, sea que se haya estipu-
lade un plazo mds large o ninguno” (7).

En sexto lugar, prescribe la acecién reselutoriac apoyada en el pacto
comisorio, no le queda al vendedor sino la accién de cumplimiento del con-
treto de venta. Esto es asl, porque el articulo 1878 establece que el paclo
comigorie "no priva al vendedor de la eleccidn de acciones que le conceds
el articule 1871". Pero es lo cierlo que, transcurrido al plazo de gque lrata el
articule 1880, ya no podria accionarse de regolucién del contrate de ventg
al imperio del articule 1483, no obstante que pacte comisorio Y condicidn
resolutoria idcita constituyen voriantes de ung misma condicién, segin &9
ha diche mds arriba,

En séptimo lugar, no deja de ser una particuloridad la regla del ar-
ticulo 1880, en cuanto, si no hubiera paclo comisorio, cumplida la condicién
resolutoric que lag ley subentiende en tede contrale bilateral, el vendedor
dispondria de las acciones de que trata el inciso 2° del articule 1489, pras-
cribiendo ambas en igual plaze, Sin embargo, cuando las partes pacian lo
mismo que la ley subentiende, cumplida la condici6n, la accién de cumpli-
miento prescribe conforme a las reglas generales, mientras ianic que lat ac-
cién resclutoria lo hace de acuerdo con el ariiculo 1880.

8.—Fn la contestacién de la demanda —en lg especie—, el comprador
opuse la excepcién perentoria de que la accién resoluloria estaba prescrila.
Apoyb la excepcibn en el artfeulo 2515 del Cédige Civil, haciendo partir el
plaze de 10 afios desde la lecha del contrato.

La parte demandante, replicando, aceplé que el plazo de. la pres-
cripcién era de 10 afos, sl bien el punto inicial no era el gue se sefialaba
por el demandado, sino —por aplicacién del articule 2314, inciso 2%, del Cédigo

{6) Acerca de la licitud de las estipulaciones que permiten redocir los plezos de pros-
crlpcién v sus lundamenies, véanse, enlre otros: Esmoin, Radounat ¥y Gabolde, on
Planiol y Ripert: “Tratado Préctico de Dereche Civil Francés”, tomo VII, Nes. 1348-
1949, Alas, de Buen 7 Remes: "Ds la Prescripeifn Extintiva”, Ne 145 Mazaaud: ""Log-
clones de Derecha Civil', Parte 1lv, velumen 11, He 1132 Somorrive, Manuel: “Les
Obligaciones ¥ los Contratos anle la jurieprudencla™, en mnota critica a la sonten-
cla He 135 del texin.

(7) Scbre lo ilicitud dal paclo que alarga les plozes de prescripoién v sus funda-
menios véomso las citas procedentes y odemds, enire oiros: Salvat: “"Tratade de De-
rocha Civil Argentino. Obligeelanes en gemaral”, tomo I, B¢ edicién, Ne £303;
De Gésperl, Lulss "Tratado de los Obligacienes”, volumen Il Ne 1804
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Civil— &l dia siguiente a! vencimiente de los 3 afios que se le acordd al
compradar pare dar iérmine o la edificocién.

De esta maners, ¥ lal cual lo eslablecid el follo de primera instancia,
la accién resclutoria no eslabao prescrila, aceptando el punts de vista del
actor, puesto que el lapse fue interrumpide civilmente con la nolificocién de
la demanda un mes antes de tronscurrir los referidos 10 afios.

10,— En segunda instancia, tal cual lo dice el fallo de la Corte de Ape-
laciones de Concepcién, el demandado «legéd nuevemente la excepcidén pe-
rentoric de prescripoidn de lg accién resclutoria, si bien chora lg encuadrd
dentre de los términos del articulo 1880, sosteniendo que el pacio contenide
en el contrate de venta, o base del cual se accienaba en su conira, cons-
fitula um pacto comisorio.

11— La sentencia no ha repugnado la forma en gue, en definitiva, se
alegd lg prescripcidn extintiva,

El hecho de que sze haye alegado en primera instancia —equivocada-
mente al decir de la sentencia y gue nosolres lambién asl lo conasidera-
mos—, no es un impedimento procesal para alegarla en segunda inslancia,
a baose de unag nueva argumentocitn legal

Considerames, por nuestra porte, acerlada la resolucién de la szenten-
cia. En reqlidad, la prescripcién estcha alegeda en primera instancia, No
era necezaric, como se hize, volver scbre le mismo en segunda inslancia,
para que, de lodos modos, el ad quem hubiera encuadrado esa prescripcién
dentro del articule 1880 del Cédigo Civil.

12— En efocto, lo que el legislader pide en el prescribiente es gque
alegque la institucién en su fover -—articulo 2493 del Cédige Civil—. Esta
exigencia la cumplié el demandade.

Cuiere el codificador, también, gue sea dlegada de 1ol mohera que
el juez no pueda —motu proprie— suplir nada de la alegacién, para evitar,
de estad manerd, que en cierta medida resulle lg prescripeidn, supliende el
juez el silencio parcial del prescribiente, declarada de olicie por el tribunal.

De aqu! viene el principio de que el litigante que se asila en la pres-
cripcién, debe indicar el punto inicial del lapse (B}, lo que en la especie
gefialéd adecuadomente el demandado.

Fl hecho de gque el comprador haya prolongado el plazo de la pres-
cripcién, llevdandolo a 10 afios en forma equivocada en primera instancia,
no puede tener la virtud de privarlo de la excepcién que hacla valer en su
beneficie.

Los hechos, ora los gue le daban la accidn resolutoria al demandants,
ora los que apoyaban la excepcién del demandado, estabon todes sefialados
vy probados. Por tanto, el derecho aplicabls o los mismes es una luncidn
del sentenciador ¥ no de los coniendientes: iura novis curia. Es decir, dados

(8] Fn este seniido: HRevista de Dereche vy Jurisprudencis, tems XXVIL, Seccldn 14,
phging 543, Véome la nota eritica ol folls, del prolesor Semorriwe, en "Las Chbliga-
ciones v los Contrates ante la jurisprudsencie’, BNe 138,
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ciertos hechoe el tribunal aplica el derecho tal cuel corresponde. El brocardo
ha recibide entre nosofros ung consiante aplicacién (9).

Pero hay mds; ol llevar el plazo de prescripcidn a 10 afics, el demen-
dade eslaba aplicando una regla initil, pues no era ella la pertinents, Pero
es regla o mdxima, la siguiente: ulile per inutile non vitiatur —lo indtil no
vicia lo afil—. Lo jurisprudencia también nos ensefia que este brocarde ha
recibide aplicacién enire nosotres (10).

Neos parecen estes rellexiones bastantes para concluir que, en fodo
caso, el tribunal puds declarar prescrito la accidn resoluloria, sin necesidad
de abocarse al problema procesal de si era oportuno en segunda instancia
alegar la prescripeién de la gecidn resclutorla, apoyado en argumentos ju-
ridicog diversos de los sefalades en primera instancia, si neo fuera, también,
de que realmente gl lapse de gque irala el articuls 1880 no ez de prescrip-
cidn sino de decadencia o caducidad.

13— En elects, aungue la sentencia no repard ceesrca de la notura-
leza jurldica del plazo prefijode de gque tratlz el articuls 1880, & nosotros nos
parece mds propio ver en &l un caso de coducidad ¢ decadencia mdés gue
una prescripcidn. Desde luego, es interesante recordar que lg jurizprudensia,
para ung situacién semejonte, ha reconocide que el lupse es de caducidad (1L

No es éste el lugar parg referirse a log caducidad. De todos modos, el
bien se considera €l lapse de gque irata el articule 1880 se podrd concluir,
como lo hacemos, de que en €l se dan las caracteristicas que diferencian la
caducidad de la prescripcidn.

Desde luego, el plazo que sefiala =l precepte imporia para el vendeder
una corge de acciencr de resclucién en un plazo prelijade, es decir, de riger
o preclusive, de tal monera gque el derecho a lg aocidn lo pierde —prescribe
necesariamentes, dice el Cédigo— 8i no lo hace waler en el plazo.

Lo que el legislader quiere, en el fondo, es que el vendedor accione
de resclucién en un lapso breve, que se prelija, ya gue pueden estar liga-
dos a la fubura resolucién derechos de terceros subaodguirentes gue nece-
sitan de ung pronta cerleza acerca de =i el contrato de vento ora serd re-
suelis, ora qguedard como pura vy simple. Por consiguiente, el ejercicic del
derecho a pedir la resolucién chliga al vendeder a ponerle en movimients
en el plazo prefijade, de manera que gl no hacerlo el derecho se plerde
ein mds.

Como se sabe, cuando se estd frente @ un plazo prelijade o preclusive
no se admile ningung interrupecién, ni menog una suspensidn. Ahora bien,
como en el caso del articulo 1880 debe prescribir nécesariocments en 4 afios,
es natural ¥y cbvie que una inlerrupeidn natural, por ejemplo, no es posible,
puesto gue de admitirse podria resullar, en delinitiva, que la aocidén rese-

{9) Vézze: Revista de Derache ¥ Jurisprudencia, tome XL, Seccitn 2, pdgina 45 y

aota Nv 1.
(10] Vécae la sontancia precedenie v la nota MNe L
{11} Véocse: Hevizla de Derscha y Jurlsprudencie, tome XLVI, Seccidn 2v, pdging 93 ¥

tome LXI, Seccidn lv, pdgine 418
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luteriad no preseribiria necesariamente en 4 afios. Es decir, la situacién del
crtfeulo 2518, inciso 2% del Cédigo Civil ne se podrio dar, lo gque serla po-
sible si se trotora de uno prescripeidn.

5i el tribunagl de segunde instancia hubieros reparods en la naturaleza
del ploro confenide en el articule 1880, siquiera de lg manerag taon sumaria
como lo hacemes, sin duda que le habila bastade para desestimar Je deman-
da, desde el momenioc mismo en que el demeomdade, gungue con una termi-
nologla inadecuada, hizo saber ol tibunal gue el plazo para el gjercicio de
la accidn resoluleria habla transcurride. Es una verdad aquella de que para
el ejercicic de una aecidn no basla tener interds o la misma sino, cdemds,
qde ella esté vigente. ¥ no consideramos el problema de que, segin algunos
doctos, lo caducidad puede ser declarada de coficio por el iribunal, gungua
el punto es controvertide (12).

14— Una filtima reflexidn: ne considerames acertada la motivacién del
falle, en cuanto se sostiene que el arlleulo 310 del Chdige de Procedimienta
Civil, para dar cabida a la excepcidn perentorio de prescripeidn alegada en
segunda instoncia hasta ontes de la vista de lo causg, precisa que se funde
“en un antecedente escritc” {motivacién 8¥.

No dice lg ley tal cosa, ni podrig decirlo: la prescripeién no puede funs-
darse en un anlecedente escrito. Serla ocicse demestrarle,

Lo que el articule 310 quiere que se funde en un “antecedente escritc”
es la excepcidén de page de la deuda, parg que pueda ser opuesia en log
términos ¥ en la oporlunidad de que trata ¢l preanctade preceplo legal

RAMON H. DOMINGUEZ AGUILA RAMON DOMINGUEZ BENAVENTE
jefe del Deparlamente de Derecha Civil Professr de Deracho Civil an la Escusla
on la Escuela de Derecho e la Uni- de Dorecho de la Universided de
varaidad de Conicepeidn Concepcion

(12) En wentido alimative: Josssremd, Louis: '‘Derache Civil”, tomo II. volumen I. "Teo-
ria Gensral de las Oblisacienes’’, Ne 1005, in line; En sentide contrario: Messineo.,
Francesco: "'Maonual do Derechs Civil y Comercial”, tomo 1I, He 16; Des Gdmpaerk
Cbra citada, voluman [II, Ny 1807, in {ine; etcétera.
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