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MANUEL VIVANCO RIVERA
CON DIONISIO MONTENEGRO GRIJALBA

NULIDAD DE PACTO DE RENTAS DE ARRENDAMIENTO

Recurso de casacién en la forma (Casacién de oficio). _
e
ARRENDAMIENTO — LEY N¢ 11.622 SOBRE ARRENDAMIENTOS —
RENTAS DE ARRENDAMIENTO — MONTO DE LAS RENTAS DE
ARRENDAMIENTO — PACTO SOBRE RENTAS — RENTA MAXIMA LE-
GAL. — RENTAS EXCESIVAS — SERVICIOS ESPECIALES — GASTOS
COMUNES — RECARGO POR AUMENTO DE CONTRIBUCIONES SO-
BRE BIENES RAICES — DEVOLUCION DE RENTAS PAGADAS EN
EXCESO — SENTENCIA — CONSIDERANDOS DE LA SENTENCIA
— CONSIDERACIONES DE HECHO Y DE DERECHO -- FALTA DE .
CONSIDERACIONES DE LA SENTENCIA — AUSENCIA DE FUNDA-
MENTOS DEL FALLO — VICIO DE CASACION — CAUSALES DE CA-
SACION — VICIO DE CASACION EN LA FORMA — RECURSO DE CA-
SACION — CASACION DE OFICIO — CASACION DE FORMA DE OFI-
CIO — INVALIDACION DE OFICIO DE LA SENTENCIA.

DOCTRINA— La Ley N¢
11.622, en su articulo 3¢, dispo-
ne que no se comprende en las
limitaciones de rentas el pre-
cio de los servicios especiales,
el que deberd estipularse inde-
pendientemente, v si consta de
autos que lo reclamado por el
demandante es la restitucién de
las rentas excesivas —que es,
por lo demsds, lo vunico que la
ley autoriza devolver cuando los
arrendadores se exceden de los
maximos legales-— resulta evi-

dente que no han podido resti-
tuirse al actor otros valores que
los que representan dichos exce-
SOS.

En consecuencia, incurre en
el vicio de casacién en la forma
contemplado en el N° 5° del ar-
ticulo 768 del Cdédigo de Proce-
dimiento Civil, en relacién con
el articulo 170 del mismo cuer-
po de leyes —lo que faculta al
Tribunal de Casacién para in-
validarla de oficio—, la senten-
cia que no contiene las consi-
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deraciones de hecho y de dere-
cho necesarias para compren-
der también la restitucién del
precio de los gastos comunes
o servicios especiales, o para
deducirlo —como lo hizo res-
pecto de las mayores contribu-
ciones—, si los propios docu-
mentos que sirvieron de funda-
mento al fallo y a que se refie-
re uno de los considerandos de
primera Instancia, reproducido
por el de segunda, dan constan-
cia de que, en las diferencias re-
clamadas, el actor ha conside-
rado el precio de tales gastos
comunes o especiales.

Sentencia de la Excelentisima
Corte Suprema

Santiago, 19 de Enero de

1967 —
Vistos:

Don Dicnisio Montenegro Gri-
jalba ha formalizado recursos
de casacion en la forma y en
el fondo en contra de la sen-
tencia de la Corte de Apelacio-
nes de Valparaiso de dos de
Mayo del afio pasado.

El recurso de casacion en la
forma se funda en la causal 5°
del articulo 768 en relacién con
los N.os 42 y 5¢ del articulo 170,
ambos del Cddigo de Procedi-

miento Civil, por carecer el fa-
llo de las consideraciones de
hecho y de derecho que le sir-
ven de fundamento y carecer
también de la enunciacién de
las leyes o de los principios de
equidad con arreglo a los cua-
les se pronuncia la sentencia.

El recurse de fondo se pre-
senta con dos motivos de nuli-
dad: el primero tendria dos
grupos de infracciones de le-
yes: a) los articulos 1698 y 1709
del Cédige Civil; y b) el ar-
ticulo 17 de la Ley N® 12.861, el
articulo 212 de la Ley N° 13.305
y el articulo 1? de la Ley N2 13
mil 934. El segundo motivo se
refiere al quebrantamiento del
articulo 20 de la Ley N? 15.564
vy también al de los articulos
52 y 53 del Cédigo Civil,

Se trajeron los autos en rela-
cion.

No se oy6 a los abogados por

no haberse presentado ningu-

no a alegar el dia de la vista,
Considerando:

12) Que por la demanda de
fojas 1 don Manuel Vivanco Rj-
vera ha solicitado del demanda-
do don Dionisio Montenegro
Grijalba la restituciéon de la
cantidad de E? 1.431,77 por ex-
ceso de rentas sobre el maéxi-
mo legal, durante un periodo
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de dos afios, mas los intereses
respectivos;

2?) Que por la sentencia de
primera instancia se acogi¢ la
demanda en todas sus partes,
pero la Corte de Apelaciones de
Valparaiso aceptd la excepcidn
de prescripcién respecto de las
rentas excesivas que se hubie-
ran pagado con anterioridad al
2 de Enero de 1963, esto es, por
el mes de Diciembre de 1962:
la revocé en cuanto a la conde-
nacién en costas y la confirmo
en lo demas, con declaracidn de
que sélo se ordena restituir la
suma de E? 1.392,30 con deduc-
cién del recargo a que tenia
derecho el arrendador por las
mayores contribuciones que
afectaron al inmueble;

32) Que las diferencias recla-
madas en la demanda de fojas
1, entre la renta méxima legal ¥
lo pagado efectivamente, son las
que van de E*® 48 83 a E? 100, por
cada uno de los meses de Ene-
ro a Marzo de 1963; de E¢ 53,71
a E° 100, por los meses de
Abril a Diciembre inclusive de
1963 y de E? 53,71 a E° 120 de
Enero a Diciembre de 1964, ex-
cluyéndose la suma de E¢ 39,47
declarada prescrita, con lo que
se llega a la cantidad de
E? 1.392,30 ordenada restituir

por la sentencia recurrida, con
deduccion de las mayores con-
tribuciones;

4?) Que este mismo fallo es-
tablece, para determinar que el
demandado tenia derecho a re-
cargar el maximo legal con las
mayores contribuciones que
afectaban al inmueble, que se
trata de un derecho que no tie-
ne la naturaleza de una excep-
cion;

5¢) Que la Ley 11.622 en su
articulo 3? dispone que no se
comprende en las limitaciones
de rentas el precio de los ser-
vicios especiales, el que deberd
estipularse independientemen-
te, y siendo, como se dijo, que
lo reclamado por el demandan-
te es la restitucién de las ren-
tas excesivas, que es, por lo de-
mas, lo tinico que la ley autori-
za devolver cuando los arren-
dadores se exceden de los maxi-
mos legales, es evidente que no
han podido restituirse al de-
mandante otros valores que los
que representan dichos exce-
sos. Sin embargo, los propios
documentos que sirvieron de
fundamento al fallo y a que se
refiere el considerando 5° de
primera instancia reproducido
por el de segunda, dan constan-
cia de que en las diferencias re-
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clamadas, el actor ha conside-
rado el precio de los gastos
comunes o servicios especiales.

A este respecto la sentencia re-
currida ha debido hacer las
consideraciones de hecho y de
derecho necesarias para com-
prender también la restitucion
de este precio, o para deducirlo,
como lo hizo respecto de las
mayores contribuciones, omi-
sién que la hace incurrir en el
vicio contemplado en el N¢ 5?
del articulo 768, en relacién con
el N¢ 4¢ del articulo 170, ambos

del Cédigo de Procedimiento
Civil. i

Por estas consideraciones y
visto, ademds, lo que estiable-
cen los articulos 764, 766, 776,
786 y 809 del Cédigo de Proce-
dimiento Civil, se invalida de
oficio la sentencia de la Corte
de Apelaciones de Valparaiso
de 2 de Mayo de 1966, escrita
a fojas 66 y se repone el proce-
o al estado de dictarse un nue-
vo fallo por el tribunal no in-
habilitado que corresponda.

Devuélvase al recurrente la
cantidad de E° 20 consignada
en la boleta N? 6048 de la Te-
soreria de Valparaiso que co-
rre a fojas 69.

Redaccion del abogado inte-
grante don Julio Fabres East-
marll.

Eduardo Varas V., — José M.
Eyzaguirre E. — Ricardo Mar-
tin D. — Leopoldo Ortega N.
— Osvaldo Vial V. — Julio Fa-
bres E.

Dictada por los Ministros ti-
tulares de la Excelentisima Cor-
te, sefiores Eduardo Varas Vi-
dela, José M. Eyzaguirre Eche-
verria, Victor Ortiz Castro y
Ricardo Martin Diaz, y Aboga-
dos integrantes, sefiores Leo-
poldo Ortega Noriega, Osvaldo
Vial Vial y Julio Fabres East-
Imarn.

No firma el Ministro sefior
Ortiz Castro, no obstante ha-
ber concurrido a la vista de la
causa y acuerdo del fallo, por
estar ausente con licencia. —
Alfredo Bascufian Puga, Secre-
tario subrogante.
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